UCHWALA NR VI11/49/2019
RADY GMINY MARKUSY

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Markusy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art.21 ust.1 pkt.2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2019r. poz.
1182 z pézn. zm.) Rada Gminy Markusy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Markusy,
ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gminy, w tym najem socjalny lokali.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Markusy;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3) ,,lokalu”- nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt.4 ustawy,

4) ,,wnioskodawcy” — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca do Gminy Markusy z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu,

5) ,,dochodzie”- nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r.0 dodatkach mieszkaniowych,

6) najnizszej emeryturze” - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, o ktéorej mowa w Ustawie z dnia
17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach z funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2018r. poz.
1270 z p6zn. zm.),

7) ,,ustawie o pomocy spolecznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 12 marca 2004r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2018r. poz. 1508 z pdzn. zm.,

8) ,,ustawie o rehabilitacji” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 22 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018r. poz. 511 z p6ézn. zm.),

9) ,,prawo budowlane” nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t. jedn.
Dz. U. z 2018r. poz. 1202 z pézn. zm.),

10) ”"Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury” nalezy przez to rozumie¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 20151 poz. 1422 z pdzn. zm.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony z zasobu mieszkaniowego gminy, wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) do 110% najnizszej emerytury- w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 85% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w oparciu o deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje, gdy:
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1) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Markusy od co najmniej 5 lat do chwili ztozenia wniosku,
2) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

3) cztonkowie rodziny 1iosoby wspdlnie zamieszkujace z wnioskodawcg posiadaja orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci,

4) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz 5Sm2 powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym 1 mnie niz 10 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym,

5) wnioskodawca, cztonkowie rodziny zamieszkujacy =z wnioskodawca posiadaja orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci.

4. Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 3 uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z zasobu
Gminy Markusy.

5. Warunki dochodowe musza zosta¢ spetione na dzien zlozenia propozycji lokalu, nie spetnienie kryterium
dochodowego skutkowac bedzie skresleniem z listy uprawnionych do wynajecia lokalu.

6. W przypadku przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony osobom, ktére posiadajg orzeczenie
o stopniu niepelnosprawnosci, lokal powinien by¢ przystosowany do potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetlnosprawnosci zgodnie z ustawa Prawo budowlane i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury.

§ 4. 1. Obnizka czynszu odbywa si¢ na wniosek najemcy o niskich dochodach

2. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.
3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek najemcy na okres do 12 miesiecy.

4. Na wniosek najemcy, w przypadku gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu na kolejne okresy.

§ 5. 1. Gmina morze zawrze¢ umowe najmu z osoba, z ktéra umowe rozwigzano z powodu zwloki w zaplacie
czynszu i innych optat za uzywanie lokalu pod nastepujacymi warunkami:

1) nastgpita catkowita sptata zadtuzenia z tytutu optat za zajmowanie lokalu,
2) optaty z tytulu zajmowanego lokalu s regulowane na biezaco.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudna sytuacja zyciowa lokatora, Gmina
moze zawrze¢ umowe najmu z osoba, o ktorej mowa w ust.1, po zawarciu ugody, okreslajgcej warunki splaty
zadluzenia i realizacji ugody.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Prawo do poprawy warunkow zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedagcym w ztym stanie technicznym,

2) najemcy mieszkajgcemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staty ludzi w wyniku kleski zywiolowej,
ekologicznej, katastrofy budowlanej Iub innego zdarzenia losowego,

3) najemcy mieszkajagcemu w lokalu o powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego najemcy mniejszej
niz 5 m2, jezeli nie zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu,

4) najemcy begdacemu osobg niepelnosprawng, najemcy prowadzacemu wspolne gospodarstwo domowe z osobg
niepetnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiajg za tym wazne przyczyny zwigzane z korzystaniem
z lokalu lub inne wazne okolicznos$ci, a najemca nie zalega z zaptata czynszu lub innymi optatami za uzywanie
lokalu zwigzanych z najmem lokalu.

§ 7. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprézniony lokal lub
cze$¢ lokalu, ktore sgsiadujg z lokalem wynajmowanym, jezeli:
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1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jedne;j
rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolen,

2) poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszczen wspolnego uzytku
(tazienka, wc, kuchnia, przedpokdj), z uwzglednieniem zamieszkatych i zameldowanych osoéb.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejno$ci oraz najem
socjalnych lokali

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego
zasobu gminy przystuguje w szczegdlnosci osobom w nizej podanej kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) zamieszkujagcym w lokalach nie spetiajagcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

4) zamieszkujacym w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na cele zwigzane
z inwestycja gminy;

5) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do poprawy;

6) wychowankom opuszczajacym instytucjonalng piecze zastgpcza oraz rodziny zastepcze, ktérzy w zaden inny
sposob nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje tylko
z wychowankami placowek pieczy zastgpczej lub rodzin zastgpczych, ktorzy zamieszkiwali na terenie gminy
przed umieszczeniem ich w placowce;

7) cierpigcym na ci¢zkie przewlekte choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajgcych
z orzeczenia o niepetnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych gminy.

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnosci osobom, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jezeli nie ma
mozliwos$ci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) opuscity placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub rodziny zastepczej w zwiazku zuzyskaniem
petoletnosci, jezeli nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed
umieszczeniem w placowce, z uwzglednieniem § 3.

4) zamieszkuja na terenie Gminy Markusy co najmniej od 5 lat- jezeli $redni miesieczny dochdd tych oséb
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu okres$lonego w ust..2

2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacg oddanie w najem socjalny lokalu:
1) do 80% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 60% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sa na okres nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejny okres przy spelnianiu kryterium dochodowego okreslonego w ust. 3.

4. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osoba zajmujaca lokal socjalny, jezeli
najemca nie posiada zadluzenia za zajmowanie lokalu oraz na biezaco reguluje optaty z tytutu uzytkowania lokalu,
a ponadto:

1) dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu
komunalnego,

2) standard zajmowanego lokalu spelnia warunki lokalu komunalnego.
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Rozdzial S.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiega¢ si¢
o zamian¢ przez Gmin¢ zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych.

2. Zamiana lokalu przez Gming¢ na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spetnione sa
acznie nizej okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na cztonka rodziny przez okres co najmniej ostatnich dwoch lat
przypada nie wigcej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne;,

2) najemca nie posiada zaleglo$ci w optatach czynszu.
3) trzymiesi¢czny dochdd przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych w §3 ust.1.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢
o zamian¢ lokalu przez Gming, jezeli najemca badZz czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba
niepelnosprawna lub cigzko iprzewlekle chorg, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniajg jej
funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sktada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadnos$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.

1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy
o rehabilitacji,

2) inne dokumenty np. zaswiadczenie lekarskie, wypisy ze szpitala potwierdzajace chorobe przewlekla.

3. W przypadku przydzialu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony osobom, ktore posiadaja orzeczenie
o stopniu niepetnosprawnosci, lokal powinien by¢ dostosowany do rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci zgodnie z ustawg Prawo budowlane oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury.

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢
o zamiang lokalu przez Gming, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji lub
wyposazenia lokalu,

3) celem zamiany jest obnizenie optat za zajmowanie lokalu.

2. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 jest przeprowadzenie przez wnioskodawce na wlasny koszt
remontu lokalu, uzyskanego w wyniku zamiany i przekazanie Gminie dotychczas zajmowanego lokalu w stanie
nadajacym si¢ do wynajmu.

§ 13. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami wymaga zgody Gminy.

2. Jezeli lokator zalega z optatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali jest
splata zadluzenia za lokal gminny.

3. Zgoda na zamiang lokali, z ktorych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ po
spelieniu tacznie nizej wymienionych warunkow:

1) przedtozenie przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajacego posiadanie tytulu prawnego do zamienianego
lokalu,

2) ztozenie oswiadczen o niezaleganiu z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
§ 14. Koszty zwigzane z remontem zamienianych lokali obcigzajg strony zamiany.

§ 15. Lokatorowi zalegajacemu z optatami za dotychczas zajmowany lokal Gmina moze przed wszczgciem
postepowania sgdowego o eksmisje, zaproponowaé zamiane lokalu.
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Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§16. 1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego najemceg, lub
w przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, ktore
sg jego osobami bliskimi (zstepni, wstgpni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione) i prowadzacymi z nim
wspolne gospodarstwo domowe oraz nie posiadajgcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego.

2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastagpi¢ pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal:
1) utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku domowego,
2) wnoszg na biezgco optaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe¢ przekracza powierzchnie
normatywna, okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 7.
Tryb postepowania i rozpatrywania wnioskow przy ubieganiu si¢ o najem lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu gminy oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Wnioski o najem lokali na czas oznaczony inajem socjalny lokalu przyjmowane sg w sekretariacie
Urzedu Gminy w Markusach.

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, zobowiazane sg ztozy¢ wniosek na formularzu dostegpnym w Urzedzie
Gminy.

3. Whniosek powinien zawiera¢: imi¢, nazwisko, adres zamieszkania, datg¢ ztozenia wniosku, nazwe i siedzibe
zarzadcy domu, tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzchni¢ zajmowanego lokalu
mieszkalnego, sposob ogrzewania lokalu, liczbe oséb uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym lokalu,
taczny dochod wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego oraz podpis wnioskodawcy.

4. Wojt Gminy Markusy w drodze zarzadzenia powota Spoteczng Komisj¢ do Spraw Mieszkan Komunalnych.
5. Do zadan Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan Komunalnych bedzie nalezato:

1) uczestnictwo w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Markusy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.
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