Uchwata Nr il N/9/2020
Rady Gminy Markusy
z dnia 04.08.2020 roku

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego
gminy Markusy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (4.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713) oraz art.32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 . poz. 293 ze zm.) po zapoznaniu sig z
przedtozonymi przez Wojta Gminy Markusy wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Markusy, ktére w dniu 13 lipca 2020 r. uzyskaty pozytywna opinie
Powiatowe] Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej znak : AB.671.2.1.2020.MP , uchwala
sie, co nastgpuje:

8.

Przyjmuje sie przedtozone wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Markusy, stanowigcej zatgcznik do uchwaty.

§2.
Na podstawie wynikéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Markusy uznaje sie za czgSciowo nieaktualne i niespetniajace wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie wskazanym przez ,Analize’, ale aktualne jako dokument stanowigcy
podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu przyjecia niezbednych
aktualizagji.

2) Stwierdza sig potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju gminy Markusy.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Markusy

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia




ZAL ACZNIK
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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna

Art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

,1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w ro-
zumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegodlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymo-
gami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Markusy oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Markusy oraz miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego w kadencji Rady Gminy 2018 - 2023.

Jest to pierwsze opracowanie sporzgdzone po wejsciu w zycie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego
zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Markusy w okresie ostatnich 16 lat, ktére obejmujg lata kalendarzowe 2003 -
2018. Dla celéow poréwnawczych uwzgledniono dane na koniec roku 2003 (11 lipca
2003 r. weszta w zycie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
na koniec roku 2007 (wiekszos¢ danych zebranych do opracowania obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mar-
kusy” dot. roku 2007) i na koniec roku 2018 (rok poczatku kadencji Rady Gminy
- materiaty do niniejszego opracowania byty zbierane przed koncem 2019 r.).

Oceny dokonano w oparciu o analize zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy Markusy, ocene postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego, uwzglednia-
jac w szczegolnosci zgodnosé studium i planéw miejscowych z przepisami art. 10
ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Opracowanie ma na celu ocene potrzeb zmian w planach miejscowych,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie
oraz zidentyfikowanie potrzeb zmian studium i miejscowych plandéw w celu okreslenia
wieloletniego programu ich sporzgdzania.

Zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym gminy procesy przeanali-
zowano wykorzystujgc ponizsze materiaty:

1) Ogolnodostepny system informaciji przestrzennej — markusy.e-mapa.net;

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Markusy” - przyjete uchwatg nr 1X/56/2009 Rady Gminy Markusy z dnia 30 grudnia
2009 r. wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

3) ,Strategia rozwoju Gminy Markusy 2020+” przyjeta uchwatg nr [1/8/2017 Rady
Gminy Markusy z dnia 17 lutego 2017 r,;

4) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — 3;

5) uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu — 1;

6) wnioski dotyczgce zmian miejscowego planu zagospodarowania — 24;

7) dane wiasne z zasobéw Urzedu Gminy;

8) materiaty z Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii pochodzgce z zasobow Staro-
stwa Powiatowego w Elblagu;

9) mapa ewidencyjna z Panstwowego Zasobu Geodezyjno-Kartograficznego;

10) informacja W-M BPP w Olsztynie dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim oraz powiatowym i gminnym.

Wyniki analiz przyczynig sie do uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
przestrzeni i umozliwig w miare petne spojrzenie na zmiany, jakie zaszty w prze-
strzeni gminy w okresie ostatnich 16 lat, oraz na aktualnos$¢ zapisow obowigzujgcych
aktéow planistycznych — studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Ogodblna charakterystyka gminy
1.3.1 Polozenie, podziatl i powierzchnie

Gmina Markusy jest gming wiejskg potozong w pétnocno-zachodniej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, w zachodniej czgs’,ci powiatu elblgskiego.
Powierzchnia tej jednostki zajmuje 10 960 ha' (4. 110 km?) i stanowi blisko 7,74 %
powierzchni powiatu oraz 0,45 % wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Obszar analizowanej gminy graniczy:
od potnocy i wschodu z Gming Elblag;
od potnocnego zachodu z Gming Gronowo Elblgskie;
od zachodu z Gming Stare Pole (powiat malborski) i Gming Dzierzgoh (powiat
sztumski) - lezgcymi w wojewddztwie pomorskim;
od potudnia i wschodu z Gming Rychliki.

YV VVYVY

! powierzchnia jednostek podziatu terytorialnego, podawana corocznie przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartogra-
fii, w 2006 r. po raz pierwszy opracowana zostata nowg metodg, w oparciu o dane komputerowej bazy Pan-
stwowego Rejestru Granic i Powierzchni Jednostek Podziatu Terytorialnego Panstwa — dlatego powierzchnia
gminy podana w roku 2005 przez GUS wynosita 10 856 ha.
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Gmina wiejska obejmuje 21 obrebéw geodezyjnych: Balewo, Brudzedy,
Stare Dolno, Dzierzgonka, Jezioro, Kepniewo, Krzewsk, Markusy, Nowe Dolno, Ra-
chowo, Stalewo, Stankowo, Topolno Mate, Wegle-Zukowo, Wisniewo, Zwierzenskie
Pole, Zwierzno, Ztotnica, Zoétwiniec, Jurandowo i Zurawiec.

Powierzchnie poszczegolnych obrebow wraz z ich % udziatem
w powierzchni catej gminy, a takze powierzchnie gruntow lesnych i zadrzewionych
oraz gruntow pod wodami w poszczegolnych obrebach wyszczegolniono
w tab. 1.3.1 i przedstawiono na wykresach 1.3.1.111.3.1.2.

Najwiekszym obrebem, zajmujgcym 1/10 powierzchni gminy jest obreb
Markusy. Drugim co do wielkosci jest Nowe Dolno, a trzecie miejsce zajmuje Wegle —
Zukowo — minimalnie wyprzedzajgc Kepniewo.

Najwiekszg powierzchnie grunty lesne, w tym zadrzewione i zakrzewione,
zajmujg w obrebach Stare Dolno i Dzierzgonka (powyzej 100 ha), natomiast nie wy-
stepujg w ogodle w obrebach: Balewo, Krzewsk, Zwierzenskie Pole i Zwierzno,
a w niewielkiej ilosci w obrebach: Brudzedy, Jezioro, Rachowo, Stalewo i Ztotnica
(ponizej 1 ha).

Tab. 1.3.1. Zestawienie obrebéw wraz z ich powierzchniami, w tym gruntéw
leSnych oraz pod wodami — stan na 31 grudnia 2018 r.
Grunty lesne Grunty
Lp. | Nazwa obrebu Ogétem (takze zadrzewione pod wodami
i zakrzewione)
Ls Lz Wp Ws
Pow. % Pow. Pow. Pow. Pow.
w ha w ha w ha w ha w ha
1. | Balewo 175,56 1,6 1,12
2. | Brudzedy 386,71 3,6 0,40 2,45
3. | Dzierzgonka 304,53 2,8 138,83 0,43 19,36
4. | Jezioro 320,00 2,9 0,33 1,97
5. | Jurandowo 209,23 1,9 28,92 1,85
6. | Kepniewo 864,66 7,9 0,31 1,88
7. | Krzewsk 545,14 5,0
8. | Markusy 1110,03 10,2 5,79 0,91 7,14
9. | Nowe Dolno 965,02 8,9 51,64 22,35 0,57
10. | Rachowo 384,06 3,5 0,15
11. | Stalewo 514,83 4.7 016 4,03
12. | Stankowo 477,95 4.4 11,72 3,51
13. | Stare Dolno 521,91 4.8 176,30 0,32 3,45
14. | Topolno Mate 323,13 3,0 31,35 0,07 0,08
15. | Wegle — Zukowo 856,06 7,9 59,71 245,35
16. | Wisniewo 440,50 4.0 19,84 1,36 3,60
17. | Ztotnica 259,32 2,4 0,26 0,85
18. | Zwierzenskie Pole 414,35 3,8 1,66
19. | Zwierzno 669,31 6,1 1,23
20. | Zotwiniec 471,87 4.3 51,38 145,76
21. | Zurawiec 682,13 6,3 2,31 0,59 2,45
tacznie 10896,30 100,0 577,79 5,29 470,01 0,65
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Najwigcej gruntdw pod wodami znajduje si¢ w obregbach Wegle — Zukowo
(ponad 200 ha) i Zotwiniec (ponad 100 ha), nie ma ich wcale w obrebie Krzewsk,
a niewielkg powierzchnie zajmujg w obrebach: Topolno Mate i Ztotnica (ponizej 1 ha).

Wykres 1.3.1.1 % udziat powierzchni obrebéw geodezyjnych
w powierzchni catej gminy

m 1. Balewo W 2. Brudzedy @ 3. Dzierzgonka
@ 4. Jezioro M 5. Jurandowo @ 6. Kepniewo
@ 7. Krzewsk W 8. Markusy @9. Nowe Dolno
@ 10.Rachowo @ 11. Stalewo B 12. Stankowo
@ 13.Stare Dolno @ 14. Topolno Mate W 15. Wegle - Zukowo
O 16. Wisniewo O 17. Ztotnica O 18. Zwierzenskie Pole
@ 19. Zwierzno [ 20. Z4twiniec 0 21. Zurawiec
1,6%

2,8%

2,9%
1,9%

Gmina Markusy podzielona jest na 18 sotectw: Brudzedy, Dzierzgonka, Je-
zioro, Kepniewo, Krzewsk, Markusy, Nowe Dolno, Rachowo, Stalewo, Stankowo,
Stare Dolno, Topolno Mate, Wegle-Zukowo, Wisniewo, Zwierzenskie Pole, Zwierzno,
Z6twiniec i Zurawiec.

Gtéwnym osrodkiem gminy wiejskiej jest miejscowos¢ Markusy potozona
w Ssrodkowej czesci gminy.
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Wykres 1.3.1.2 Powierzchnie ogdlne obrebéw geodezyjnych
i z uwzglednieniem gruntow le$nych oraz pod wodami

B Ogétem  EGrunty bez lasow i wéd  ® Grunty leSne B Grunty pod wodami
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Pod wzgledem potozenia geograficznego Gmina Markusy usytuowana jest
w makroregionie Pobrzeze Gdanskie. Zajmuje teren na pograniczu dwdch wyraznie
odmiennych mezoregionéw. Znaczny fragment omawianej gminy, tj. czesc¢ centralna
i zachodnia, lezy we wschodniej cze$ci mezoregionu Zutaw Wislanych — Zutawy El-
blgskie. Jest to teren charakteryzujgcy sie wyréwnang rzezbg terenu, gdzie przewa-
zajg procesy akumulacyjne. Caty region Zutaw zostat uksztattowany w wyniku nara-
stania kolejnych warstw osadéw aluwialnych delty Wisty. Zutawy Wislane tworzg del-
towy obszar depresyjny, ktérego najnizej potozonym miejscem (1,5 m p.p.m) jest te-
ren na potudnie od Jeziora Druzno. W zwigzku z tym, mezoregion Zutawy Wislane
narazony jest wystepowaniem powodzi.

Rejon Zutaw Wislanych, ze wzgledu na swoje bardzo korzystne warunki
przyrodnicze, uwazany jest za jeden z najwazniejszych w skali kraju obszaréw o po-
tencjale agroekologicznym, predysponowanym do rozwoju rolnictwa wysokotowaro-
wego. Najbardziej charakterystyczng dziatalnoscig dla tego typu rolnictwa jest ho-
dowla bydta mlecznego i przetworstwo mleka oraz obstuga rolnictwa.
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Mniejszy, potudniowo-wschodni fragment Gminy Markusy, nalezy do mezo-
regionu Wysoczyzny Pojezierza ltawskiego, ktorego wysokosci w granicach gminy
dochodzg nawet do 35 m n.p.m. Jego podtnocny skton rozcinajg doliny erozyjne
dwoch rzek: Brzeznicy i Marwickiej Mtynowki. Co wiecej, niniejsza czes¢ gminy sta-
nowi bezposrednie otoczenie jeziora Druzno, gdzie przewazajg gliny zwatowe.
Potudniowo-wschodnia czesS¢ omawianej gminy stanowi cenny obszar wodno-btotny,
idealny dla bytowania ptactwa wodnego.

Obszary mezoregionéw, na ktérych potozona jest wiejska Gmina Markusy,
charakteryzuje sie deltowym krajobrazem naturalnym z duzym udziatem krajobrazu
wodno-bagiennego w okolicach jeziora Druzno. Obszar gminy zasobny jest w zyzne
gleby, do ktorych nalezg mady, gleby murszowe i torfowe. Wyksztaicity sie one
na osadach naniesionych przez rzeke Wiste i jej prawy doptyw rzeki Nogat. Gleby
te mogag by¢ przeznaczone pod wszystkie uprawy ogrodnicze i rolnicze.

Wody powierzchniowe obszaru Zutawskiego, w tym Gminy Markusy,
to w gtéwnej mierze gesta sie¢ kanatow i rowow. Zostaty one wyposazone w urza-
dzenia regulacyjne i budowle wodne. Razem tworzg olbrzymich rozmiaréw system
melioracyjny, ktéry stuzy do odwadniania terenédw w okresie nadmiaru wody
oraz nawadniania w czasie suszy. Na 1 km? powierzchni przypada ponad 1 km
ciekéw naturalnych i wiecej niz 10 km rowdw szczegdtowych.

Ekosystemy wodne (cieki, rowy, kanaty, jezioro) podlegajg procesowi eutro-
fizacji, w wyniku traktowania czesci ukfadu hydrograficznego jako fragmentu gminnej
kanalizacji. Skutkiem eutrofizacji jest zanieczyszczenie wod, co znacznie pogarsza
dotychczasowy stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego rejonu Zutawskie-
go. W zwigzku z powyzszym, konieczne jest skanalizowanie gminy, ktora charaktery-
zuje sie minimalng zdolnoscig samooczyszczania. Tylko niewielka liczba mieszkan-
coéw posiada na swoich posesjach oczyszczalnie przydomowe - dominujg szamba,
ktorych znaczna czesc jest nieszczelna.

W obrebie granic Gminy Markusy oraz w jej najblizszym sgsiedztwie wyty-
czono tereny, ktére objeto formami ochrony przyrody, zajmujgce 55% powierzchni
gminy, co pokazano na wykresie 1.3.1.3.

Wsréd nich znajduja sie:
Rezerwat Przyrody Jezioro Druzno - PL.ZIPOP.1393.RP.226,
Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno - PL.ZIPOP.1393.0CHK.191,
Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon - PL.ZIPOP.1393.0CHK.318,
Obszar Natura 2000 Ostoja Druzno - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH280028.H,
Obszar Natura 2000 Jezioro Druzno - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB280013.B,
9 pomnikéw przyrody:
- PL.ZIPOP.1393.PP.2804042.1029,
- PL.ZIPOP.1393.PP.2804042.1031,
- PL.ZIPOP.1393.PP.2804042.1034 - PL.ZIPOP.1393.PP.2804042.1040.



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Markusy

Wykres 1.3.1.3 % udziat obszaréw objetych formami ochrony przyrody

@ obszary objete formami ochrony przyrody

1.3.2 Ludnosé

w powierzchni catej gminy

O obszary nie objete formami ochrony przyrody

Najwieksza liczba ludnosci gminy Markusy, wg danych z ewidencji ludnosci
Urzedu Gminy, wynosita ogétem 4270 oséb pod koniec lat 2006 i 2007 (stan
na 31 grudnia), natomiast najmniejsza wynosita ogotem 4121 osob pod koniec
2018 r., co zobrazowano na wykresie 1.3.2.1. W ostatnich 11 latach zaludnienie gmi-
ny zmniejszyto sie o 149 osbb, co stanowi 3,49% stanu sprzed 11 lat.

4280

Wykres 1.3.2.1 Liczba ludnosci ogétem
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Liczbe ludnosci z podziatem na liczbe kobiet i mezczyzn w poszczegdlnych
latach 2003 — 2018 przedstawia wykres 1.3.2.2, natomiast zestawienie liczby kobiet
i liczby mezczyzn wykres 1.3.2.3.

Liczba mieszkancow gminy ogétem wynosita pod koniec 2018 r. - 4121
0s6b (stan na 31 grudnia 2018 r.) w 21 miejscowosciach, w tym we wsi Markusy -
544 oséb. Gestos¢ zaludnienia gminy ogdtem - 38 os./1km?, natomiast w obrebie
Markusy - 49 os./1km?.

Wykres 1.3.2.2 Liczba ludnosci ogétem, w tym kobiet i meiczyzn
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2003|2004|2005|2006(2007|2008|2009(2010(2011{2012|2013|2014|2015(2016(2017|2018
B Ogoétem |4237|4227|4235|4270|4270(4260|4245|4249|4265(4255|4257(4230(4211|4190(4171|4121
B Kobiety |2085/2075|2098(2126|2115(2116/2106|2108|2120(2107|2118|2101(2091|2072(2056|2038
W Mezczyzni|2152(2152|2137|2144|2155(2144|2139|2141|2145(2148|2139(2129(2120|2118(2115|2083

Koniec roku

Wykres 1.3.2.4 przedstawia liczbe zgondw i urodzeh w poszczegodlnych
latach, z ktorego wynika, ze do konca roku 2017 bilans byt dodatni lub zerowy,
tzn. liczba urodzen przekroczyta liczbe zgondéw lub byta réwna, natomiast w roku
2018 liczba zgondw prawie dwukrotnie przekroczyta liczbe urodzin.

Moze to swiadczyC o starzeniu sie mieszkancéw, ale jednak nie ttumaczy
zmniejszenia liczby ludnosci o ponad 3%. Najbardziej prawdopodobnym powodem
jest odptyw miodych mieszkancéw do miast zwigzany z poszukiwaniem lepszych
warunkéw do zycia, w szczegolnosci zatrudnienia.
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Wykres 1.3.2.3 Liczba kobiet i meizczyzn
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Wykres 1.3.2.4 Liczba zgonoéw i urodzen
w latach 2003 - 2018
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2003|2004(2005/2006|2007|2008(2009(2010/2011|2012|2013|2014/2015|2016|2017(2018

Zgony

40 | 41 | 45 | 41 | 34 | 46 | 46 | 33 | 44 | 47 | 47 | 41 | 40 | 33 | 34 | 50

Urodzenia

70 | 47 | 48 | 59 | 60 | 50 | 54 | 48 | 44 | 47 | 55 | 51 | 47 | 50 | 54 | 28

Koniec roku

Szczegotowa diagnoza sytuacji spoteczno — gospodarczej gminy zostata
przedstawiona w ,Strategii Rozwoju Gminy Markusy 2020+” przyjetej uchwatg
nr 11/8/2017 Rady Gminy Markusy z dnia 17 lutego 2017 r.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Struktura uzytkowania gruntéw.

Strukture uzytkowania gruntow wg Zestawienia zbiorczego ewidencji grun-
tbw za lata 2003, 2007 i 2018 (stany na dzien 31 grudnia), przedstawiono
w tab. 2.1.1, a takze na wykresach 2.1.1, 2.1.2 i 2.1.3, natomiast strukture gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych odzwierciedlajg tab. 2.1.2 oraz wykresy 2.1.4,
21.5i2.1.6.

Tab. 2.1.1 Struktura uzytkowania gruntéw — stan na koniec lat 2003, 2007 i 2018

Rok 2003 2007 2018
Lp. | Rodzaj uzytku Pow. % Pow. % Pow. %
w ha w ha w ha
1. | Uzytki rolne 8972 82,4 9020 82,1 8799 80,3
2. | Grunty lesne oraz zadrze- 408 3,8 418 3,8 587 5,4
wione i zakrzewione
3. | Grunty zabudowane 426 4,0 429 4,0 466 4,0
i zurbanizowane
4. | Grunty pod wodami 427 3,9 462 4,2 474 4,3
5. | Nieuzytki i inne 533 4.9 540 4.9 543 5,0
6. | Uzytki ekologiczne 90 1,0 91 1,0 91 1,0
Razem gmina 10856 100 10960 100 10960 100

Wykres 2.1.1 Rodzaj uzytkowania gruntéw
stan na 31.12.2003 r.
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@ grunty pod wodami

@ nieuzytki i inne
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Wykres 2.1.2 Rodzaj uzytkowania gruntéw
stan na 31.12.2007 r.
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Wykres 2.1.3 Rodzaj uzytkowania gruntéw
stanna 31.12.2018r.
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Tab. 2.1.2 Struktura uzytkowania gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych

- stan na koniec lat 2003, 2007 i 2018

Rok 2003 2007 2018
Lp. | Rodzaj uzytku Pow. % Pow. % Pow. %
w ha w ha w ha

1. | Tereny mieszkaniowe 9 2,1 10 2,3 42 9,0

2. | Tereny przemystowe 0 0,0 1 0,1 1 0,1

3. | Inne tereny zabudowane (w 1 0,2 3 0,7 19 4,1
tym ustugowe)

4. | Zurbanizowane tereny nie- 4 0,9 3 0,7 2 0,5
zabudowane

5. | Tereny rekreac;ji i wypoczyn- 2 0,5 2 0,5 3 0,6
ku

6. | Tereny kolejowe 8 1,9 7 1,6 4 0,9

7. | Drogi 402 94,4 403 94,1 395 84,8
tacznie 426 100 429 100 466 100

Z danych przedstawionych w tab. 2.1.1 i na wykresach 2.1.1, 2.1.2i 2.1.3
wynika, ze prawie niezmienione od roku 2003 sg powierzchnie gruntéw rolnych
wraz z gruntami leSnymi oraz zadrzewionymi i zakrzewionymi tgcznie. Grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrzewione zwiekszyly sie kosztem uzytkéw rolnych. Procento-
wy udziat powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w powierzchni ca-
tej gminy pozostat na jednakowym poziomie.

Wykres. 2.1.4 Grunty zabudowane i zurbanizowane

stan na 31.12.2003 .
0,5%
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Wykres 2.1.5 Grunty zabudowane i zurbanizowane

stan na 31.12.2007r.
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Wykres 2.1.6 Grunty zabudowane i zurbanizowane

stan na 31.12.2018r.
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Zgodnie z tab. 2.1.2 i wykresami 2.1.4, 2.1.51 2.1.6 w latach 2003 — 2018
zmniejszyta sie o potowe powierzchnia zurbanizowanych terenéw niezabudowanych
i terendw kolejowych, powierzchnia drog, ktére zajmujg ponad 80% wszystkich tere-
now zabudowanych i zurbanizowanych, zmniejszyta sie o okoto 8 ha, tj. o okoto 2%,
a prawie 5-krotnie wzrosta powierzchnia terenbw mieszkaniowych, przemystowych
i innych terenéw zabudowanych (w tym ustugowych). Powierzchnia terenow rekreacji
i wypoczynku wzrosta jedynie o 1 ha.

W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych bez drog najwie-
cej, bo 59,2% zajmujg tereny mieszkaniowe, natomiast drugie miejsce zajmujg inne
tereny zabudowane — 26,8%, co zobrazowano na wykresie 2.1.7.

Wykres 2.1.7 Grunty zabudowane i zurbanizowane
bez drég stan na dzier 31.12.2018r.

M tereny mieszkaniowe
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zurbanizowane tereny
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i wypoczynku

M tereny kolejowe

Wozrost powierzchni gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w roku
2018 w stosunku roku 2003 o 40 ha (tab. 2.1.1) nie jest zwigzany z rzeczywistym tak
duzym wzrostem tej powierzchni lecz wynika z faktu, ze powierzchnia jednostek po-
dziatu terytorialnego, podawana corocznie przez Gtéwny Urzgd Geodezji i Kartogra-
fii, w 2006 r. po raz pierwszy opracowana zostalta nowg metodg w oparciu o dane
komputerowej bazy Panstwowego Rejestru Granic i Powierzchni Jednostek Podziatu
Terytorialnego Panstwa — dlatego powierzchnia gminy podawana do roku 2005 przez
GUS wynosita 10 856 ha, a w roku 2018 wyniosta 10 960 ha, czyli o 104 ha wiece;j.
Procentowy udziat powierzchni gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych w po-
wierzchni catej gminy pozostat na jednakowym poziomie, tj. 4%. Wzrost powierzchni
zabudowy mieszkaniowej (w tym terendéw rekreacji i wypoczynku) o 34 ha w roku
2018 w stosunku roku 2003 i zabudowy ustugowej o 18 ha (tab.2.1.2) wynika bar-
dziej z nierbwnomiernego rozdziatu "nadliczbowych hektaréw” na poszczegdlne ro-
dzaje uzytkowania gruntéw niz zwiekszonej urbanizacji gminy. Na pewno w analizo-
wanym okresie nastgpit wzrost powierzchni zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej, ale nie w tak duzym stopniu jak wynika z danych statystycznych, tj. tgcz-
nie o 52 ha, na co wskazuje niewielki ruch budowlany opisany w ust. 2.2.
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taczna powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w roku
2018 w stosunku roku 2003 wzrosta o 40 ha (procentowo w skali powierzchni gminy
bez zmian), natomiast zurbanizowane tereny niezabudowane zmalaty tylko o 2 ha,
tereny kolejowe o 4 ha i drogi o 7 ha, co wynosi tacznie 13 ha.

2.2 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego oraz ruchu budowlanego na podstawie
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Nie byto koniecznos$ci przeprowadzania analizy wydanych przez wojta de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, gdyz caty obszar gminy
Markusy pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego.

Wykres 2.2.1 llos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach
2016 - 2020 tacznie oraz w rozbiciu na lata i przedmiot decyzji
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[ | i -
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produkcyjnego
Zmiana sposobu uzytkowania
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W Razem w roku 7 5 7 4 6 29
Rok
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Zgodnie z informacjg Warminsko — Mazurskiego Biura Planowania Prze-
strzennego w Olsztynie od roku 2003 do konca czerwca 2020 r. na terenie gminy
Markusy nie zostaty wydane Zadne decyzje dotyczgce lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim oraz powiatowym i gminnym, takze
na terenach zamknietych z powodu braku takich terendw.

W latach 2016 — 2020, w kazdym roku wydano nie wiecej niz 7 decyz,ji
0 pozwoleniu na budowe, tgcznie 29, co przedstawiono na wykresach 2.2.1 i 2.2.2.
W zestawieniu nie uwzgledniono pozwolenia na budowe instalacji gazowej we-
wnetrznej w Markusach oraz budowy wiezy komorkowej w Nowym Dolnie.

Struktura wydanych decyzji wskazuje, ze najwiecej pozwolen na budowe
dotyczy budowy budynku mieszkalnego — 20, co stanowi 69% wszystkich wydanych
decyzji, i rozbudowy budynku mieszkalnego — 5, czyli 17,2%. Pozostate decyzje wy-
dano po jednej (3,4%) na budowe budynku inwentarsko — gospodarczego, rozbudo-
we budynku inwentarskiego, rozbudowe budynku ustugowo — produkcyjnego i zmia-
ne sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na mieszkalny.

Wykres 2.2.2 Struktura decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych
w latach 2016 - 2020 w rozbiciu na przedmiot decyzji

W Budowa budynku mieszalnego
3,4%

3,4%

O Rozbudowa budynku
mieszkalnego

O Budowa budynku inwentarsko -
gospodarczego

@ Rozbudowa budynku
inwentarskiego

B Przebudowa budynku ustugowo -
produkcyjnego

OZmiana sposobu uzytkowania
budynku gospodarczego
na mieszkalny

18



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Markusy

Na wykresie 2.2.3 przedstawiono ilo$¢ decyzji o pozwoleniu na budowe wy-
danych w latach 2016 — 2020 w rozbiciu na sofectwa. Najwiekszy ruch budowlany
wystgpit w sotectwach Zwierzno i Zurawiec — po 6 decyzji. Na obszarach sotectw
Dzierzgonka, Jezioro, Stankowo, Stare Dolno, Topolno Mate, Ztotnica i Zdtwiniec
nie wydano zadnych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Mozna zatozyc¢, ze czes¢ zamierzen budowlanych realizowanych na terenie
gminy Markusy nie wymagata pozwolenia na budowe i realizowana jest lub zostata
juz zrealizowana na podstawie zgtoszen organowi administracji architektoniczno —
budowlanej zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ktére nie byly przedmiotem
analizy.

Wykres 2.2.3 llo$¢ decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych
w latach 2016 - 2020 w rozbiciu na sotectwa
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2.3 Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy

Zakres merytoryczny oraz forma studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy sg sciSle okreslone w zapisach n/w aktow
prawnych:
= art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.),

= § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Markusy przyjete uchwatg Nr 1X/56/2009 Rady Gminy Markusy
z dnia 30 grudnia 2009 r., stanowigce zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy, przyjetego przez Rade Gminy
Markusy w 1999 r., nie byto dotychczas zmieniane.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke rozwoju przestrzennego
gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Nie jest ono aktem
prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, ale ustalenia
studium sg wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z prawem studium sporzgdza sie dla obszaru catej gminy,
dlatego z zatozenia dokument ten zawiera kompletng informacje przestrzenng doty-
czgcq catej jednostki terytorialnej.

Podstawowym narzedziem aktywnej realizacji studium sg plany miejscowe.
Ich brak okres$la natomiast obszary, gdzie - ze wzgledu na obowigzujgce prawo - rea-
lizacja przyjetych w Studium ustalen moze by¢ tylko przypadkowa. Jednak dla catej
gminy Markusy, w jej granicach administracyjnych, opracowano miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby wyda-
wania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére nie muszg
by¢ zgodne ze studium.

Ocena aktualnosci studium jest mozliwa pod warunkiem ciggtego monito-
ringu zachodzgcych w gminie zmian bedgcych skutkiem realizacji studium badz tez
wynikajgcych z innych procesow niezaleznych od studium. Dopiero w diuzszej per-
spektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkow realizacji zatozonej polityki,
a w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego aktualnosci
oraz aktualnosci planéw miejscowych.

Ocena tresci dokumentu pozwala stwierdzic¢, ze cele i wizja rozwoju gminy

okreslone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc ogolny kierunek dgzenia
do wytyczonych celow.
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2.3.1 Ogodlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

W tabeli 2.3.1 przeprowadzono analize zgodnosci studium uwarunkowan
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez porownanie zapi-
sow art. 10 ust. 1 i ust. 2 w/w aktu prawnego, ktore byly podstawg przy sporzgdzaniu
aktualnie obowigzujgcego studium (Dz.U. z 2003 r. ze zm. z 2004 r., 2005 r., 2006 r.
i 2008 r.) z brzmieniem aktualnie obowigzujgcych zapiséw ustawy (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Tab. 2.3.1

Analiza zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Markusy z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym

Podstawa sporzgdzenia studium
(Dz.U. z 2003 r. ze zm. z 2004 r.,
2005 r., 2006 r. i 2008 r.)

Aktualne brzmienie przepiséw
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.)

Ocena aktualnosci studium

1

2

Art. 10. 1. W studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:

Art. 10. 1. W studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznacze-
nia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

1) dotychczasowego przeznacze-
nia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane dot. stanu naj-
pbézniej na 2008 r., wiec w zwigzku
z uptywem czasu od opracowania

Studium wymagajg aktualizacji.

2) stanu tadu przestrzennego 2) stanu tadu przestrzennego jw.
i wymogow jego ochrony; i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu 3) stanu $rodowiska, w tym stanu j-w

rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej, wielkosci i jakosci zaso-
béw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej, wielkosci i jakosci zaso-
béw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

Niektore dane sg z 1997 r.
Konfrontacji i weryfikacji wymagaja
informacje zawarte w studium

oraz na stronie internetowej Geo-
serwisu GDOS m. in. w zakresie
nazwy obszaru Natura 2000.

4) stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspot-
czesnej;

4) stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspot-
czesnej;

Dane zawarte w czesci | Studium
~,Uwarunkowania” wymagajg aktua-
lizacji i dostosowania do wymogow
aktualnie obowigzujgcej ustawy

0 ochronie zabytkdw i opiece

nad zabytkami m. in. w zakresie
uzytej nomenklatury.

4a) rekomendaciji i wnioskow za-
wartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajo-
brazowy granic krajobrazéw priory-
tetowych;

Na dzieh sporzadzania niniejszej
Analizy audytu nie opracowano.
29.05.2019 r. na stronie BIP Urze-
du Marszatkowskiego Woj. Warm.
— Maz. w Olsztynie ukazato sie
obwieszczenie Zarzadu Wo.
Warm. — Maz. o przystagpieniu

do sporzgdzenia audytu.
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1

2

3

5) warunkodw i jakosci zycia miesz-
kancéw, w tym ochrony ich zdro-
wia;

5) warunkow i jakosci zycia miesz-
kancéw, w tym ochrony ich zdro-
wia; oraz zapewnienia dostepno-
$ci osobom ze szczegélnymi po-
trzebami, o ktérych mowa w usta-
wie z dnia 19 lipca 2019r. o zapew-
nianiu dostepnosci osobom

ze szczegolnymi potrzebami, zgod-
nie z uniwersalnym projektowa-
niem;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane dot. stanu naj-
pdzniej na 2006 r., wiec w zwigzku
z uptywem czasu od opracowania
Studium wymagajg aktualizacji.
Brak informacji dot. zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdl-
nymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgod-
nie z uniwersalnym projektowa-
niem.

6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia;

Brak danych — wymagane uzupet-
nienie.

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy, uwzgledniajgcych w szcze-
golnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowi-
skowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uza-
sadnione, migracje w ramach miej-
skich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunika-
cyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wia-
snych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;

Zagadnienia ujete pod lit. a zawarte
w czesci | Studium ,Uwarunkowa-
nia” - wymagajg aktualizac;ji.

Brak zagadnien zawartych

pod lit. b, ¢ i d — wymagaja opra-
cowania.

8) stanu prawnego gruntow;

8) stanu prawnego gruntow;

Brak danych — wymagane uzupet-
nienie.

9) wystepowania obiektéw i tere-
néw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

9) wystepowania obiektéw i tere-
néw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” — dane wymagaja
aktualizacji.

10) wystepowania obszaréw natu-
ralnych zagrozen geologicznych;

10) wystepowania obszaréw natu-
ralnych zagrozen geologicznych;

Brak takich obszaréw — nie ma
potrzeby aktualizaciji.

11) wystepowania udokumentowa-
nych zt6z kopalin oraz zasobéw
wod podziemnych;

11) wystepowania udokumentowa-
nych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowa-
nych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

Brak takich zt6z, zasobow i udoku-
mentowanych kompleksow
— nie ma potrzeby aktualizaciji.

12) wystepowania terenéw gorni-
czych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych;

12) wystepowania terenéw gorni-
czych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych;

Brak takich terenéw — nie ma po-
trzeby aktualizaciji.

13) stanu systemoéw komunikaciji

i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodar-
ki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

13) stanu systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodar-
ki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” dane czesciowo nieak-
tualne, wiec wymagajg aktualizac;ji.

14) zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

14) zadan stuzacych realizac;ji
ponadlokalnych celéw publicznych;

Plan wojewddztwa uchwalono
w 2018 r. Zagadnienie wymaga
aktualizacji.
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3

15) wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Zawarte w czesci | Studium ,Uwa-
runkowania” dane nalezy poréwnac
Z mapami zagrozenia powodziowe-
go i ryzyka powodziowego za-
mieszczonymi na stronie interneto-
wej Hydroportalu i w razie potrzeby
uaktualnic.

Art. 10.2. W studium okresla si¢
w szczegolnosci:

Art. 10.2. W studium okresla sie
w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w prze-
znaczeniu terenow;

1) uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w prze-
znaczeniu terendw, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw, w tym tereny przezna-
czone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy;

Zagadnienia wymienione pod lit. a
zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego”, ale brak odniesienia
do bilansu terenéw, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d, wiec wymagajg
aktualizacji. Brak tez odniesienia do
audytu krajobrazowego, ale jeszcze
nie zostat opracowany przez Mar-
szatka Wojewodztwa. Zagadnienia
wymienione pod lit. b zawarte w
czesci Il Studium ,Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego” sg
niepetne i wymagajg aktualizacji.

2) kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw, w tym tereny wytgczo-
ne spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobodw, ochro-
ny przyrody, krajobrazu kulturowe-
go i uzdrowisk;

3) obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochro-
ny przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualizacji
i dostosowania do uaktualnionych
uwarunkowan.

4) obszary i zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesne;;

4) obszary i zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej;

Zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania przestrzen-
nego” - wymagajg aktualizacji i do-
stosowania do uaktualnionych uwa-
runkowan.

5) kierunki rozwoju systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicz-
nej;

5) kierunki rozwoju systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicz-
nej;

Zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” - dane sg czesciowo
nieaktualne, wiec wymagajg aktua-
lizaciji.

6) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym;

Wymienione w czesci Il Studium
,Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualiza-
Cji.

7) obszary, na ktorych rozmieszczo-
ne bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie|
z ustaleniami planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewddztwa

i ustaleniami programoéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami progra-
moéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

Wymienione w czesci Il Studium
.Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualizacji
i dostosowania do Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Woje-
wodztwa uchwalonego w 2018 r.
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8) obszary, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzenne-
go na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzeda-
zy1)powyzej 400 m2 oraz obszary
przestrzeni publiczne;;

8) obszary, dla ktorych obowigzko-
we jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego na podstawie przepi-
séw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia
scaleh i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni pu-
blicznej;

Zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” — wymagajg weryfikacji
w zakresie koniecznosci zmian
obowigzujacych mpzp.

9) obszary, dla ktérych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajgce zmiany prze-
znaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne;

9) obszary, dla ktérych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i les-
nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni pro-
dukcyjnej;

10) kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej;

Zawarte w czesci Il Studium ,Kie-
runki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualiza-
Cji.

11) obszary narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych;

11) obszary szczegodlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszary osu-
wania sie mas ziemnych;

Z uwagi na wystepowanie terendw,
na ktérych wystepuje zagrozenie
powodziowe i ryzyko powodziowe,
dane zawarte w czesci Il Studium
,Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego” - wymagajg aktualizacji
i dostosowania do uaktualnionych
uwarunkowan.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny;

Brak takich obiektéw i obszaréw.

13) obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

13) obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzuja-
ce na nich ograniczenia prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagta-
dy (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Brak takich obszaréw.

14) obszary wymagajgce prze-
ksztatcen, rehabilitacji lub rekulty-
wagji;

14) obszary wymagajgce prze-
ksztalcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji;

Brak wyraznego wyodrebnienia

w czesci Il Studium ,Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego” -
wymagaija aktualizacji.

14a) obszary zdegradowane;

Wymagajg uzupetnienia w zalez-
nosci od potrzeb.

15) granice terendw zamknigtych
i ich stref ochronnych;

15) granice terenéw zamknietych
i ich stref ochronnych;

Brak takich obszaréw.

16) inne obszary problemowe, w
zaleznosci od uwarunkowan i po-
trzeb zagospodarowania wystepu-
jacych w gminie.

16) obszary funkcjonalne o zna-
czeniu lokalnym, w zalezno$ci

od uwarunkowan i potrzeb zagospo-
darowania wystepujgcych w gminie.

Wymagaja uzupelnienia w zalez-
nosci od potrzeb.
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2a. Jezeli na obszarze gminy prze-
widuje sie wyznaczenie obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii

o0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwia-
zanych z ograniczeniami w zabu-
dowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

Nalezy rozwazy¢, czy przewiduje
sie wyznaczenie dodatkowych
obszaréw - wymagaja uzupetnie-
nia w zaleznosci od potrzeb.

3a. Jezeli na terenie gminy przewi-
duje sie lokalizacje obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okre-

Nalezy rozwazy¢, czy przewiduje
sie lokalizacje takich obiektow -
wymagane uzupetnienie w zalez-
nosci od potrzeb.

Sla sie obszary, na ktérych mogag
by¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktérych j-w.
mowa wust.3a, moze nastgpi¢
wytgcznie na podstawie miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przeprowadzona analiza zgodnosci Studium z wymogami zmienionego
w/w ustawg art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym wykazata, iz nie spetnia ono wszystkich wymagan wynikajg-
cych z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktore miaty miejsce

w terminie pdzniejszym, tzn. po uchwaleniu studium w roku 2009, a o ich ilosci
$wiadczy fakt, ze w okresie obowigzywania studium kolejno opublikowano pieé? tek-
stow jednolitych w/w ustawy:

» {j. zdnia 24 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 647),

» {j. zdnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),

» {j. zdnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),

» {j. zdnia 11 maja 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073),

» {j. zdnia 14 wrzesnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 2126), ktéra weszta w zycie w czasie obowigzywania studium, natozyta
obowigzek ujawnienia w studium udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumen-
towanych woéd podziemnych, w granicach projektowanych stref ochronnych ujec
oraz obszarow ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, a takze udokumentowa-
nych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony,
ale w obrebie gminy nie ma w/w elementéw .

W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2013 r. poz. 21 ze zm.), nalezatoby zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospo-
darkg odpadami na terenie gminy.

2

dnia 06 lutego 2020 r. opublikowano szésty tekst jednolity ustawy (Dz.U. z 2020 r. poz. 293)
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Najwiecej zmian do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r., co spowodowato,
ze w Studium brakuje przede wszystkim wskazania:

1) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, mi-
gracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

b) mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji za-
dan wtasnych gminy,

c) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (sporzadzony zgodnie z art. 10
ust. 5 ustawy);

2) obszaroéw zdegradowanych.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), kt6éra we-
szta w zycie dnia 11 wrzesnia 2015 r. natozyta na organy samorzgdu wojewoddztwa
obowigzek sporzgdzenia audytu krajobrazowego, uchwalanego przez sejmik woje-
wodztwa, w terminie do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Odpowiednie zapisy w Studium,
odnoszgce sie do tego opracowania, bedg mogty by¢é wprowadzone dopiero po jego
uchwaleniu. W dniu 29 maja 2019 r. na stronie BIP Urzedu Marszatkowskiego Woje-
wodztwa Warminsko — Mazurskiego ukazato sie obwieszczenie Zarzgdu Wojewodz-
twa Warminsko - Mazurskiego o przystgpieniu do sporzgadzenia w/w audytu.

Zgodnie z art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1566), ktora weszta w zycie 1 stycznia 2018 r., przy opracowaniu
zmiany lub nowego Studium nalezy wzig¢ pod uwage mapy zagrozenia powodzio-
wego oraz mapy ryzyka powodziowego sporzgdzone przez Krajowy Zarzgd Gospo-
darki Wodnej. Obowigzek ten byt natozony pod rzgdami poprzedniej ustawy,
ale ostateczne wersje map zostaty sporzagdzone i przekazane do 15 kwietnia 2015 r.,
tj. po uchwaleniu studium.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wia-
trowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961) wprowadzita minimalng odlegtosc, w ktorej mogag
by¢ lokalizowane elektrownie wiatrowe od budynkdéw mieszkalnych, tj. co najmniegj
dziesieciokrotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu budowli. Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o planowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice
terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet ener-
gii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyste-
powaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko. Wyznaczony
w ,Studium” teren wskazany do lokalizacji wiatrakow wraz z infrastrukturg techniczng
w obrebie Stalewo moze okazac sie za maty, aby mozna byto na nim zlokalizowac
elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi.
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Ponadto, z uwagi na zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonang po uchwaleniu studium, przy opracowywaniu nowej edycji
Studium, w czesci dotyczgcej kierunkdw zagospodarowania przestrzennego naleza-
toby przeanalizowac, czy na obszarze gminy przewidywane jest wyznaczenie dodat-
kowych obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu. Obecne
zapisy studium uniemozliwiajg realizacje tego typu inwestycji ze wzgledu na brak
ustalen (art. 10 ust. 2a) - poza terenem wskazanym do lokalizacji wiatrakow
wraz z infrastrukturg techniczng w obrebie Stalewo.

Kolejnym dokumentem rzutujgcym na aktualnos¢ studium jest plan zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci m. in. z zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie ujete sg w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz programach rzgdowych.
W Studium nalezy wyszczegolni¢ zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow
publicznych umieszczone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodz-
twa Warminsko-Mazurskiego uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Uptyw czasu powoduje, ze studium wymaga aktualizacji nie tylko z powodu
zmian w przepisach prawa, ale réwniez zmienionych potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy oraz zmian wynikajgcych ze stanu jego zagospodarowania.

Aktualnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone w 2009 r., a dane
w nim zamieszczone pochodzg z lat wczesniejszych, tym samym w wiekszosci sg juz
nieaktualne (m.in. analizy $rodowiskowe i spoteczne, stan uzytkowania gruntéw),
podczas opracowania nowego Studium nalezy podda¢ szczegotowej analizie catg
czesc¢ dotyczgcg uwarunkowan i zamiesci¢c mozliwie jak najswiezsze dane.

Zaznaczyc¢ jednak trzeba, ze zasadnicze elementy Studium, {j. strefy polityki
przestrzennej wydzielone w oparciu o uwarunkowania wynikajgce gtéwnie ze stanu
srodowiska przyrodniczego i stopnia jego ochrony, sg nadal aktualne i nie nalezy ich
zmieniaé.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw catego w/w opracowania do obo-
wigzujgcych aktualnie przepiséw prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu
licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie zawartoSci przedmio-
towego opracowania. Redakcja ustalen Studium wymaga dostosowania poszczegol-
nych rozdziatéw, podrozdziatéw itd., z uwzglednieniem ich kolejnosci, do zapisow
art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym tak, aby juz ze spisu tresci mozna byto wywnioskowa¢ gdzie znalez¢
poszczegdblne zagadnienia bez wgtebiania sie w tre$¢ catego dokumentu.
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Konfrontacji i weryfikacji wymagajg informacje zawarte w studium
oraz na stronie internetowej Geoserwisu GDOS w zakresie obszaréw chronionych.

Granica gminy okreslona na zatgczniku graficznym jest niezgodna z przed-
stawiong na mapie ewidencyjnej z 2019 r. pochodzgcej z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego, ktérg wykorzystano dla potrzeb niniejszej analizy. W/w granica
nie pokrywa sie takze z granicg uchwalonego w 2003 r. mpzp dla obszaru catej gmi-
ny (granica obrebu Stankowo).

Podana powierzchnia gminy 10 856 ha nie jest aktualna z podawang co-
rocznie przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii od 2006 r., tj. 10960 ha.

Nieciggta numeracja stron Czesci | mato przyjazna dla uzytkownika szuka-
jacego konkretnych informacji. Ponadto w obu czesciach tekstowych studium brak
spisu tresci z odniesieniem do numeracji stron.

Zapisy studium nie sg jednoznaczne, co moze budzi¢ watpliwosci przy oce-
nie zgodnosci opracowywanych planéw miejscowych z ustaleniami studium, co zo-
stato zasygnalizowane w czesci niniejszego opracowania dot. analizy ztozonych
wnioskow w sprawie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania.

Dotychczasowe zmiany przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu nie ustalajg terminu dostosowania obowigzujgcych dokumentow do nowych wy-
mogow prawnych. Dostosowanie zapisow studium nastgpi¢ moze w procedurze jego
zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie i wynikajgcej z innych potrzeb bgdz obo-
wigzkéw Gminy Markusy.

2.3.2 Analiza zgodnosci studium 2z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 w studium okresla sie ,obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgod-
nie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustale-
niami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1”.

Obecnie obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddz-
twa Warminsko-Mazurskiego zostat przyjety uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa warminsko
- mazurskiego.

W trakcie sporzadzania Studium obowigzywat Plan Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa  Warminsko-Mazurskiego  przyjety  uchwatg
Nr XXXI1/505/02 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lutego
2002 r. (pierwsza edycja dokumentu), ktéry zostat zastgpiony Planem Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego przyjetym uchwatg
Nr VI1/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r.
(druga edycja dokumentu).
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W zwigzku z powyzszym, ostatnie dwie zmiany planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2002 r. zostaty uchwalone
juz w trakcie obowigzywania obecnego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Markusy”. Z przyczyn oczywistych aktualnie
obowigzujgce Studium nie moze by¢ w petni zgodne ze wszystkimi zatozeniami
dokumentu przyjetego w terminie pdzniejszym. Uaktualnienia wymagajg najistotniej-
sze uwarunkowania przestrzenne zapisane w PZWPZ w celu doprowadzenia
do spojnosci obu dokumentow.

W planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi woje-
wodztwo podzielone zostato na pie¢ Regiondw gospodarki odpadami. W ramach
kazdego z Regiondw wyznaczone zostaty Regionalne instalacje do przetwarzania
odpaddéw komunalnych (RIPOK), ktére zagospodarowujg odpady komunalne wytwo-
rzone na terenie poszczegodlnych regiondéw oraz instalacje do zastepczej obstugi
Regiondw na wypadek awarii lub niemozliwo$ci przyjmowania odpaddéw z innych
przyczyn. Regiony obstugiwane sg przez: 7 instalacji mechaniczno-biologicznego
przetwarzania, 8 sktadowisk odpaddéw (w tym kwatera odpaddéw niebezpiecznych),
1 sortownie odpaddw komunalnych oraz 14 kompostowni odpadow zielonych
i innych bioodpadow.

Gmina Markusy przynalezy do Regionu Pétnocnego wraz z gminami:
Elblag (M), Elblgg (W), Gronowo Elblgskie, , Milejewo, Mtynary, Pastek, Rychliki,
Tolkmicko, Braniewo (M), Braniewo (W), Lelkowo, Pieniezno, Wilczeta, Frombork,
Ptoskinia.

W planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego w zakresie turystyki priorytetem jest utworzenie regionalnego systemu
tras rowerowych wojewodztwa. Realizacja spojnego systemu bedzie miata istotny
wptyw nie tylko na rozwdj turystyki, ale rowniez na aktywizacje spoteczno-
gospodarczg obszardw.

Ustalono wykorzystanie potencjatu turystycznego wojewodztwa jako czyn-
nika rozwoju spoteczno-gospodarczego, m. in. rozwdj form i rodzajow turystyki
oraz rozwijanie infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i okototurystycznej w oparciu
o istniejgce uwarunkowania i zasoby, w szczegdlnosci na obszarach charakteryzuja-
cych sie atrakcyjnoscig turystyczng.

Wyznaczono Regionalny system tras rowerowych obejmujgcy m. in.:

e Korytarz zachodni pétnoc — potudnie, w tym_odgatezienia: granica z woj. pomor-
skim (kierunek Bagart, gm. Dzierzgon) — Nowe Dolno (gm. Markusy), granica
z woj. pomorskim (kierunek Myslice, gm. Stary Dzierzgon) — Bajdy (gm. Zalewo) —
Zalewo;

e Korytarz wschodni pétnoc — potudnie (Petla Mazurska) i jego uzupetnienie na tra-
sie: granica z woj. pomorskim (kierunek Szaleniec, gm. Stare Pole) — Markusy
(Korytarz zachodni) z uwzglednieniem odcinka trasy Szlak Mennonitow.
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W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego okreslono osiem obszaréw funkcjonalnych, w tym cztery o znacze-
niu ponadregionalnym oraz cztery o znaczeniu regionalnym. Niektore obszary funk-
cjonalne naktadajg sie na siebie. Realizacja zasad zagospodarowania przestrzenne-
go dla terytorium, gdzie wskazano wiecej niz jeden obszar, powinna nastepowac
w powigzaniu z zasadami okreslonymi dla naktadajgcych sie obszarow. W odniesie-
niu do przyjetych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszarow
funkcjonalnych obowigzuje w catosci tre$¢ Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Okreslono obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
- Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Wojewddzkiego Olsztyna,
- Obszar Funkcjonalny Zutawy,
- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny,
- Obszar Funkcjonalny Wielkich Jezior Mazurskich.

W sktad Obszaru Funkcjonalnego Zutaw wchodza:
- gmina miejska Elblag,
- gmina miejsko-wiejska Pastek,
- gminy wiejskie: Elblag, Gronowo Elblgskie, Markusy, Rychliki.

W sktad Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego wchodza:
- gminy miejskie: Bartoszyce, Braniewo, Elblag, Gizycko, Gérowo ltaweckie, Ketrzyn,
Lidzbark Warminski,
- gminy miejsko-wiejskie: Bisztynek, Frombork, Gotdap, Korsze, Mtynary, Olecko,
Orneta, Pastek, Pieniezno, Reszel, Ryn, Sepopol, Tolkmicko, Wegorzewo,
- gminy wiejskie: Banie Mazurskie, Barciany, Bartoszyce, Braniewo, Budry, Dubenin-
ki, EIblag, Gizycko, Godkowo, Gorowo ltaweckie, Gronowo Elblgskie, Ketrzyn, Kiwity,
Kowale Oleckie, Kruklanki, Lelkowo, Lidzbark Warminski, Lubomino, Markusy, Mile-
jewo, Mitki, Ptoskinia, Pozezdrze, Rychliki, Srokowo, Swie,tajno, Wieliczki, Wilczeta,
Wydminy.

Okreslono obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym:
- Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Regionalnego Elblaga,
- Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Subregionalnego Etku,
- Przybrzezny Obszar Funkcjonalny,
- Obszar Funkcjonalny Ostrodzko-fawski.

W skiad Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Regionalnego
Elblaga wchodza:
- gmina miejska Elblag,
- gminy miejsko-wiejskie: Mtynary, Pastek, Tolkmicko,
- gminy wiejskie: Elblgg, Gronowo Elblgskie, Markusy, Milejewo.
Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Regionalnego Elblgga naktada sie na Obszar
Funkcjonalny Zutaw i Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.
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W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki wodnej na terenie gminy Markusy zaliczono
pod nw. pozycjami:

9. Przebudowe watow rz. Balewki L 0+000+6+100 P 0+000+9+750,
10. Regulacje rzeki Mtynéwki Marwickiej L 0+000+2+025 P 0+000+2+025,
14. Stacje pomp nr 19 Zurawiec,
15. Stacje pomp nr 20 Zurawiec,
17. Stacje pomp nr 75 Stankowo,
18. Stacje pomp nr 8 Rachowo,
19. Stacje pomp nr 77 Sw. Gaj,
23. Polder nr 76 Nowe Dolno,
35. Przebudowe stacji pomp nr 3 Markusy,
36. Przebudowe watow Kanatu Modrego, gm. Markusy,
37. Przebudowe stacji pomp nr 6 Markusy,
40. Przebudowe stacji pomp nr 2b Zwierzno, gm. Markusy,
41. Przebudowe stacji pomp nr 2 Zwierzno, gm. Markusy,
44. Przebudowe stacji pomp nr 6a Brudzedy, gm. Markusy,
52. Polder nr 19 i 20 Zurawiec, gm. Markusy,
58. Rewitalizacje Kanatu Elblgskiego — etap Il: Rozbudowa ostrogi wejsciowe;j
na Jezioro Druzno.

W/w inwestycje zostaty zawarte w:

- Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty,

- Programie ,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku
2030” zwanym ,Programem Zutawskim — 2030” — Plan dziatan dla etapu Il (2014-
2020),

- Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

- Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym,

- Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty,

- Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego ze wzgledu na przekroczone normy hatasu lotniczego w granicach wo-
jewodztwa warminsko-mazurskiego (gm. Markusy i Gronowo Elblgskie) utworzony
zostat obszar ograniczonego uzytkowania wokét lotniska wojskowego w Kréle-
wie Malborskim — JW1128 Malbork/Krasnoteka (woj. pomorskie).

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomor-
skiego w zakresie zadan samorzgdu wojewddztwa w postaci inwestycji celu publicz-
nego sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego nalezy uwzgledni¢ odpowiednie zadania samorzgdowe, umieszczone
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, zgodnie
z wymogami art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5.
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2.3.3 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmiany studium

Nie wptynety Zadne wnioski w sprawie zmiany studium, ale analiza wnio-
skow w sprawie opracowania zmian obowigzujgcego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z 2003 r. wskazuje, ze realizacja czesci z nich naruszataby
ustalenia aktualnie obowigzujgcego studium. W zwigzku z powyzszym niemozliwe
bedzie uchwalenie w/w zmian bez dokonania zmian w studium dla czesci obszarow
objetych wnioskami.

2.4 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego

Uchwalanie miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do wytgcznej wiasciwosci Rady Gminy zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg aktami prawa miejscowego, procedure ich uchwalenia okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia planow miejscowych pozwalajg na wiasciwe ksztattowanie struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy, z uwzglednieniem przestrzeni
publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony srodowiska przy-
rodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, a takze z zachowaniem zasad zrownowa-
zonego rozwoju. Uchwalenie planéw miejscowych umozliwia rozwdéj poszczegolnych
czesci gminy wptywajgc na jej wzrost gospodarczy.

Posiadanie planéw miejscowych znacznie skraca czas trwania procedur
podczas dziatan inwestycyjnych, poniewaz plany, jako akty prawa miejscowego,
sg ustawowg podstawg prawng do sporzadzania projektéw budowlanych wszelkich
inwestycji przeznaczonych do realizacji w granicach objetych planami miejscowymi.

Plan miejscowy jest najwazniejszym aktem regulujgcym przeznaczenie
terenu, zagospodarowanie i warunki zabudowy. Jako akt prawa miejscowego, zawie-
rajgcy przepisy powszechnie obowigzujgce, stanowi bezposrednig podstawe wyda-
wania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgtoszenia przez organ admini-
stracji architektoniczno - budowlanej. Ustalenia planu powinny by¢ na tyle precyzyjne
i szczegodtowe, aby mozna byto na ich podstawie:

e sporzadzi¢ projekt budowlany,

e zagwarantowa¢ przy wydawaniu decyzji administracyjnych realizacje

ustawowych zadan w zakresie tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska
i innych.

241 Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
Obowigzujgcy na terenie catej gminy Markusy plan miejscowy uchwalony

zostat w 2003 r. i dwukrotnie zmieniany w czesciach w latach 2009 i 2012.
Tabela nr 2.4.1 zawiera wykaz uchwalonych i obowigzujgcych planéw miejscowych.
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Tab. 2.4.1 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy — stan na 31.12.2018 r.

Lp. | Nazwa planu Pow. Nr i data Publikacja Uwagi
w ha uchwaly w Dz. Urz.
1 2 3 4 5 6

Opracowany na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

1. | Miejscowy plan zagospodarowania 10.856,0 | IV/24/03 Nr 160, poz. 1956 | Zmieniony
przestrzennego gminy Markusy z27.08.2003 r. | z08.10.2003 r. przez poz. 2 3.
(caly obszar gminy).

Opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

1 2 3 4 5 6

2. | Miejscowy plan zagospodarowania 5,7 | IX/55/2009 Nr 21, poz. 524 Zmienia frag-
przestrzennego ,Centrum — zabudowa z30.12.2009r. | z24.02.2010 . ment poz. 1.
mieszkaniowa” w Markusach
(daw. ,plac buraczany”).

3. | Zmiana miejscowego planu zagospoda- 137,6 | 111/28/2012 Poz. 1899 Zmienia frag-

rowania przestrzennego w obrebie 226.04.2012r. | z220.06.2012r. ment poz. 1.
Stalewo (przeznaczenie w czesci ob-
szarow o funkc;ji rolniczej pod realizacje
elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg).

tacznie poz.2i 3 143,3

Wykres 2.4.1 Udziat powierzchni objetych obowigzujagcymi planami

miejscowymi ze wzgledu na okres ich sporzadzenia

[ plany sporzadzone zgodnie z ustawg z 1994 r. M plany sporzadzone zgodnie z ustawg z 2003 r.

1,3%

Graficzne rozmieszczenie obowigzujgcych plandéw miejscowych na terenie
gminy przedstawiono na mapie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Markusy w latach 2003 — 20018 w skali 1:25000".
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2.4.2 Analiza przeznaczenia terendw w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Wg danych GUS za rok 2018 (PZP-1) Pod wzgledem funkcji terenéw usta-
lonych w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, przedstawionych w tabeli 2.4.2 i na wykresie 2.4.2, jako gtéwng i prze-
wazajgcg nalezy wymienic tereny uzytkowane rolniczo (w tym zabudowy zagrodowej)
— 84,6%, na drugim miejscu znajdujg sie tereny zieleni i wod — 8,1%, a ostatnie
miejsce na podium zajmowane jest przez tereny komunikacji — 3,9%. Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej ogotem zajmujg 2,6% a tereny zabudowy ustugowej ogdétem
(w tym ustug publicznych) — 0,4%.

Tab. 2.4.2. Struktura przeznaczenia terenéw w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego — stan na koniec roku 2018

Lp. | Rodzaj uzytku %
1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej ogétem (w tym zabudowy wielorodzinnej) 2,6
2. | Tereny zabudowy ustugowej ogétem (w tym ustug publicznych) 04
3. | Tereny uzytkowane rolniczo (w tym zabudowy zagrodowej) 84,6
4. | Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej 0,3
5. | Tereny zieleni i wéd 8,1
6. | Tereny komunikagiji 3,9
7. | Tereny infrastruktury technicznej 0,1

tacznie 100,0

Wykres 2.4.2 Przeznaczenie terendw w obowigzujacych mpzp
stan na 31.12.2018 .

3,9% _ 1%~ 2,6%

0,4% W Tereny zabudowy mieszkaniowej
ogdtem

W Tereny zabudowy ustugowej ogdtem
(w tym ustug publicznych)

O Tereny uzytkowane rolniczo
(w tym zabudowy zagrodowej)

B Tereny zabudowy techniczno -
produkcyjnej

W Tereny zieleni i wod

0,3%

@ Tereny komunikacji

M Tereny infrastruktury technicznej
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2.4.3 Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Z przeprowadzonej analizy obowigzujgcych plandw miejscowych wynika,
ze na dzien 31 grudnia 2018 r. planami miejscowymi objety jest caty obszar gminy
Markusy. Obecnie obowigzuje (tab. 2.4.1) 1 plan miejscowy opracowany na podsta-
wie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i 2 plany miej-
scowe opracowane zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, pokrywajace 143,3 ha co stanowi zaledwie 1,3% po-
wierzchni gminy (wykres 2.4.2). Wszystkie plany zachowaty swojg moc, stanowigc
bezposrednig podstawe do wydawania pozwolen na budowe lub przyjecia zgtoszenia
przez organ administracji architektoniczno - budowlane;j.

Celem opracowania zmian obowigzujgcego mpzp, opracowanego na pod-
stawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, byta aktua-
lizacja i weryfikacja zapiséw w zakresie warunkéw urbanistycznych i przeznaczenia
terenow, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb Gminy Markusy.

Zgodnie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, wejsScie w zycie planu miejscowego powoduje utrate
mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu. Nalezy o tym pamietac przy spo-
rzgdzaniu wypisow i wyryséw, aby omytkowo nie wskaza¢ mpzp, ktory juz nie obo-
wigzuje.

2.4.4 Ogoblna ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢
zmiany studium lub planu miejscowego, czynnoéci, o ktérych mowa w art. 11 i 17,
wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Istotng zmiane wprowadzita ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.) naktadajgca obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajgc przede wszystkim mozliwos¢é udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu. Obowigzek ten jednak dotyczy planéw miejscowych, a takze zmian
obowigzujgcych plandéw opracowywanych, juz po wejsciu w zycie ustawy.

Obok ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, szczegdlnie waznych
z punktu widzenia interesu panstwa, moze nastepowacé w trybie szczegdlnym, z wy-
tgczeniem stosowania przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
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Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci usta-
wy i kolejno opublikowano pie,(:3 tekstow jednolitych w/w ustawy:
tj. z dnia 24 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 647),
tj. z dnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),
tj. z dnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),
tj. z dnia 11 maja 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073),
tj. z dnia 14 wrzesnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

Wprowadzane zmiany polegaty gtdwnie na rozszerzaniu zakresu opraco-
wania oraz modyfikacjach trybu sporzgdzania, opiniowania i uzgadniania projektow
planéw miejscowych i nie miaty wptywu na aktualnosé bgdz funkcjonowanie uchwa-
lonych juz planéw miejscowych.

Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig bezposrednig podstawe dla wydania pozwolenia na budowe lub przyjecia
zgtoszenia przez organ administracji architektoniczno - budowlanej, dlatego bardzo
wazny jest zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz starannosc¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

2.4.41 Ogdlna ocena zgodnosci miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego sporzadzonego zgodnie
z ustawg z 1994 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy, spo-
rzgdzony dla catego obszaru gminy w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym, nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu przedmiotowego
planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wymogow rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) — takze w zakresie podstawowych oznaczenh literowych dotyczg-
cych przeznaczenia terenow.

Ustawa z 1994 r. nie ustalita obowigzkowego zakresu ustalen planu,
dopuszczajgc ustalenia w zaleznosci od potrzeb. W w/w planie brakuje okreslenia
wymaganych podstawowych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych oraz miejsc
parkingowych i sposobu ich realizacji, zawiera natomiast zalecenia lub inne sugestie
dla potencjalnego inwestora lub uzytkownika przestrzeni i stwierdzenia stricte infor-
macyjne, nie posiadajgce zadnego umocowania prawnego. Rysunki planu zostaty
sporzgdzone w skali 1:10000, jedynie dla wsi Markusy w skali 1:2000, co stanowi
istotne naruszenie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na rysunku planu odrecznie naniesiono
zmieniony przebieg granic OCHK, a zmiana planu miejscowego zgodnie z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3

dnia 06 lutego 2020 r. opublikowano szésty tekst jednolity ustawy (Dz.U. z 2020 r. poz. 293)
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nastepuje w takim trybie w jakim jest uchwalany. Ustalenie dotyczgce zasad ochrony
Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu stanowi element obligatoryjny miejscowego planu.

Bezposrednie stosowanie ustalen ,starego” planu na etapie badania zgod-
nosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego w wielu przypadkach
jest znacznie utrudnione, w szczegolnosci w zakresie oceny zgodnosci parametrow
budynkow i wskaznikbw zagospodarowania terenu - zapisy typu ,skala zabudowy
nie moze przekroczyc¢ wielkosci tradycyjnych budynkow wiejskich...” w zasadzie
uniemozliwiajg to zadanie. Zgodnie jednak z wolg ustawodawcy wyrazong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejsco-
we plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym zachowaty swojg moc.

2.4.4.2 Ogoélna ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych zgodnie z ustawa z 2003 r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepiséw w/w ustawy, rowniez nie od-
powiadajg wszystkim wymogom wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawierajg
wszystkich zapisow bedgcych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo
braku aktualnosci w niektorych zakresach zachowujg swg moc i nie ma zadnej pod-
stawy prawnej aby wymagac¢ od organdéw gminy natychmiastowego doprowadzenia
ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw sg sfor-
mutowane prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi w trakcie ich sporzgdzania przepi-
sami i stanem faktycznym.

Watpliwosci budzi mozliwos¢ realizacji ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stalewo (przeznaczenie w czesci
obszaréw o funkcji rolniczej pod realizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg) po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961). Uwzglednienie odlegto-
Sci, w ktérej mogg byc¢ lokalizowane elektrownie wiatrowe od budynkow mieszkalnych,
tj. co najmniej dziesieciokrotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu budowli moze spowodowac¢ ograniczenia w zabu-
dowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na obszarach sgsiednich gmin.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a w planie miejscowym okresla sie w zalezno-
Sci od potrzeb granice terenéow pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzyt-
kowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgadzen
na srodowisko.
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2.4.5 Analiza podjetych uchwal o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Tabela 2.4.5 zawiera wykaz uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdze-

nia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 2.4.5 Wykaz uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego

Nazwa planu Pow. Nri data Uwagi
w ha uchwaly RG
o przystapieniu

1 2 3 4
Zmiana miejscowego planu 1,7537 | 1.2.2018 e obejmuje dziatki nr nr 156/2, 156/3, 156/4,
zagospodarowania przestrzen- 230.01.2018 r. 156/5, 156/6, 156/7i 156/8;
nego gminy Markusy dla terenu ¢ potozony w OChK;
po bytym Gimnazjum w Stanko- e narusza ustalenia obowigzujgcego studium
wie gm. Markusy i terenéw przy- uikzp - teren znajduje sie w podstrefie Et.2,
legtych tj. terenie ekoturystyki poza terenami zwartej

zabudowy i rozwoju zabudowy.

Razem 1,7537

Podjeto 1 uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy, uchwalonego uchwa-
ta nr IV/24/03 z dnia 27 sierpnia 2003 r.(Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. Nr 160,
poz. 1956 z dnia 08 pazdziernika 2003 r.) dla terenu po bytym Gimnazjum w Stanko-
wie gm. Markusy i terendw przylegtych o powierzchni 1,7537 ha. Niestety, nie jest
mozliwa realizacja w/w zmiany bez zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Markusy.

W wyznaczonej w ,Studium” podstrefie ekoturystyki Et-2 nowa zabudowa
mieszkalna i ustugowa powinna byc¢ lokalizowana na terenach zwartej zabudowy wsi
okreslonej na zatgczniku nr 2 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Markusy”
kolorem ciemnobrgzowym, jako tereny uzupetnienia zabudowy mieszkalnej i ustugo-
wej.

Wprawdzie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Markusy z 2003 r. przedmiotowy teren oznaczono symbolem 2a UO jako ustugi oswia-
ty, w tym szkota podstawowa — adaptacja istniejgcego zagospodarowania z mozliwo-
Scig rozbudowy, ale w uchwalonym 4 lata pdzniej ,Studium” nie oznaczono tego tere-
nu kolorem ciemnobrgzowym i pozostawiono jako teren rolniczej przestrzeni produk-
cyjne;.
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2.4.6 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Do konca kwietnia 2020 r. zarejestrowano 24 wnioski w sprawie opracowa-
nia zmian obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dane dotyczgce w/w wnioskow wraz z uwagami dot. mozliwosci przeznaczenia tere-

néw na inny niz rolny* zawarto w tabeli 2.4.6.

Tab. 2.4.6 Wykaz wnioskoéw o0 zmiane mpzp na terenie gminy

Lp. Data wptywu Lokalizacja Krotka tres¢ wniosku Uwagi’
z symbolem z mpzp
1 3 4 5 6

1. 01.10.2007 r. Dziatka nr 63/5 Zmiana przeznaczenia z dzia- |[Zgodny z ustaleniami ,Studium”.
obreb Markusy (aktu- falnosci gospodarczej 4bGG
alne numer 517) pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.

2. 04.08.2008 r. |Dziatki nr 163/1, Zmiana przeznaczenia z rolne- Zgodny z ustaleniami ,Studium”.
nr 164/1 i czes$¢ dziatkigo 4eRO pod zabudowe miesz- Caty teren zmiany przeznaczenia
nr 167/1 obreb Zwierz-kaniowg jednorodzinna. gruntow klasy Il na cele nierolnicze.
no (aktualne numery:

460, 461, 462, czesé
463/1 i czes¢ 463/2)

3. [11.12.2008 r. [Czes$¢ dziatki nr 122 Zmiana przeznaczenia z rolne- [Teren objety wnioskiem wymaga
obreb Krzewsk (aktu- |go 5bRZ pod zabudowe. zmiany ,,Studium” (R) ?, a czes¢
alne numery: 122/2 terenu zmiany przeznaczenia gruntéw
i 122/3) klasy lll na cele nierolnicze.

4. 109.01.2009 r. Dziatka nr 41 Zmiana przeznaczenia z rolne- [Zgodny z ustaleniami ,Studium”.
obreb Markusy (aktu- go 7jRZ pod zabudowe. ICzes¢ terenu zmiany przeznaczenia
alny numer 88) gruntoéw klasy Il na cele nierolnicze.

5. (31.03.2009 r. Dziatka nr 42/4 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
Krzewsk go 5aRZ pod zabudowe miesz-

kaniowg jednorodzinng.

6. [12.06.2009 r. Dziatka nr 50/7 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- (Czes$¢ terenu objetego wnioskiem
Zurawiec (aktualne |go 8eRZ pod zabudowe. wymaga zmiany ,,Studium” (R),
numery: 337/1 i 337/2) @ cze$c¢ terenu zmiany przeznaczenia

gruntéw klasy Il na cele nierolnicze.

7. [15.06.2009 r. Dziatka nr 124 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- |Czes¢ terenu objetego wnioskiem
Zwierzno (aktualny |go 4cRO pod zabudowe. wymaga zmiany ,,Studium” (R),
numer: 169) a caly teren zmiany przeznaczenia

gruntéw klas Ili Il na cele nierolnicze.

8. [14.10.2009 r. Dziatka nr 16 obreb  [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
Jezioro (aktualny go 6aRZ i 6bRZ pod zabudowe. oraz zmiany przeznaczenia gruntéw
numer: 72/1) klas Ili Il na cele nierolnicze.

9. 128.12.2010 r. Dziatka nr 13/2 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (ET-1)
Wegle Zukowo go 4cRZ pod zabudowe miesz- oraz zmiany przeznaczenia gruntéw
(aktualny numer: 222) kaniowa. klasy Il na cele nierolnicze.

10. 05.01.2011 r. Jak w poz. 8

11. 04.03.2011 r. Dziatka nr 8/2 obreb  [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R).
Jezioro (aktualny go 5gRO pod zabudowe rekre-
numer: 13) acji.

12. 06.05.2011r. |Dziatka nr 100/2 Zmiana przeznaczenia z rolne- |Czes$c¢ terenu objetego wnioskiem
Krzewsk go 5bRZ i 4eRO pod zabudowe wymaga zmiany ,,Studium” (R),

mieszkaniows. a caty teren zmiany przeznaczenia
gruntéw klas Il i Il na cele nierolnicze.

* zabudowa zagrodowa, obiekty i budowle zwigzane z produkcja rolniczg
> Nie dotyczg terenéw przeznaczanych pod zabudowe rolniczg
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1 3 4 5 6
13. 03.10.2011 r. Dziatka nr 75/2 obreb [Zmiana przeznaczenia z terenu Zgodny z ustaleniami ,,Studium”.
Ziotnica zieleni 2a ZZ pod zabudowe.
14. 22.09.2014 r. Jak w poz. 8
15. 30.03.2017 r. | Cze$¢ dziatki nr 9/1  [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (ET-1)
obreb Wegle — Zuko- |go 4bRZ pod zabudowe. i zmiany przeznaczenia gruntow
wo (aktualny numer: klas Il'i Il na cele nierolnicze.
79)
16. [30.03.2017 r. [Cze$¢ dziatki nr 9/1 jow. jw.
obreb Wegle — Zuko-
wo (aktualny numer:
80)
17. 17.08.2017 r. Dziatki nr 153/3 Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
i nr 153/7 obreb go 5bRZ pod zabudowe. loraz zmiany przeznaczenia gruntéw
Krzewsk klasy lll na cele nierolnicze.
18. [18.04.2019 r. Dziatka nr 48 obreb  [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (ET-1),
Zurawiec go 8¢cRZ pod zabudowe. la czes¢ terenu zmiany przeznaczenia
gruntéw klas Il na cele nierolnicze.
19. Dziatka nr 42/3 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
Krzewsk go 5aRZ pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng.
20. Dziatka nr 42/5 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
Krzewsk go 5aRZ pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinna.
21. Dziatka nr 259 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- [Czes¢ terenu objetego wnioskiem
Zurawiec go 8eRZ pod zabudowe. wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
a caty teren zmiany przeznaczenia
gruntow klas Ili lll na cele nierolnicze.
22, 2020 r. |Dziatki nr 13/2 i nr 14/3Zmiana przeznaczenia z rolne- Wymaga zmiany ,,Studium” (R) ?
obreb Krzewsk go 5aRZ pod zabudowe. loraz zmiany przeznaczenia gruntow
klasy Il na cele nierolnicze (dziatka
nr 13/2).
23. 2020r. |Dziatki nr 337/1 Zmiana przeznaczenia z rolne- |Czes¢ terenu objetego wnioskiem
i nr 337/2 obreb go 8eRZ pod zabudowe. wymaga zmiany ,,Studium” (R),
Zurawiec a czes¢ terenu zmiany przeznaczenia
gruntéw klasy lll na cele nierolnicze.
24, 2020r. |Dziatka nr 253 obreb [Zmiana przeznaczenia z rolne- [Zgodny z ustaleniami ,Studium”.
Zurawiec igo 8eRZ pod zabudowe.

W wiekszosci ztozone wnioski dotyczg dziatek potozonych w wyznaczonych
w ,Studium” podstrefach R i Et-1, tj. w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej -
poza terenami zwartej zabudowy i rozwoju zabudowy, dlatego zapisy w ,Studium”
mogg rodzi¢ watpliwosci (,?”) odnosnie braku naruszenia ustalen studium w przy-
padku planowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W podstrefie rolnictwa R m. in.:

nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna byc lokalizowana na terenach
zwartej zabudowy wsi okreslonej na zatgczniku nr 2 pt. ,Kierunki rozwoju prze-
strzennego gminy Markusy” kolorem ciemnobrgzowym, jako tereny uzupetnienia
zabudowy mieszkalnej i ustugowej, oraz na terenach rozwoju zabudowy oznaczo-
nych na w/w zatgczniku kolorem jasnobrgzowym;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow komunika-
cyjnych, w tym zabudowy mieszkaniowej i rzemiesiniczej, produkcyjnej i ustugo-
wej na zasadzie kontynuacji juz istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyj-
nych w_pierwszej linii zabudowy, w tym gtéwnie drog oznaczonych symbolami:
1126N, 1121 N, 1119N, 1124N i 1122N, przy uwzglednieniu ograniczen (minimal-
nych odlegtosci) wynikajgcych z projektowanych elektrowni wiatrowych;

1)
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3) zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi moze by¢ lokalizowana wzdtuz drog wy-
tacznie w sposob gwarantujacy brak przekroczen dopuszczalnych poziomow ha-
tasu oraz zanieczyszczen powietrza w rejonie zabudowy (np. poprzez zachowanie
odpowiedniej odlegtosci od drég, ekranowanie).

W podstrefie ekoturystyki Er-1 m. in. nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa
powinna byC lokalizowana wytgcznie na terenach zwartej zabudowy wsi okreslone;j
na zatgczniku nr 2 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Markusy” kolorem
ciemnobrgzowym, jako tereny uzupetnienia zabudowy mieszkalnej i ustugowej.

Graficzne rozmieszczenie wnioskow w sprawie zmian obowigzujgcego
planu miejscowego na terenie gminy przedstawiono na mapie ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Markusy w latach 2003 — 2018 w skali
1:25000”.

2.4.7 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego

Wskazaniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla danego obszaru moze by¢ nagromadzenie wnioskéw w sprawie
zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na mapie ,Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy”
zauwazy¢ nalezy najwiekszg koncentracje wnioskow w sprawie zmiany obowigzujg-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Krzewsk,
Wegle — Zukowo i Zurawiec.

Niestety, w przypadku czesci wnioskow w sprawie przeznaczenia terenu
na cele inne niz rolniczy wymagana jest wczesniejsza zmiana ,Studium”, a dla wiek-
szosci przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (zgoda Ministra) zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Z uwagi na ograniczone srodki finansowe Gminy Markusy, docelowo
przyjmuje sie sukcesywne sporzgdzanie zmian miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z 2003 r. wg aktualnych potrzeb i mozliwosci finanso-
wych gminy, takze uwzgledniajacych wnioski, ktére wptyna po podjeciu uchwa-
ly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Markusy."

41



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Markusy

3 Wyniki analizy

3.1 Wyniki analizy aktualnosci studium

Przeprowadzona analiza zgodnosci ,Studium” z wymogami zmienionego
w/w ustawg art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym wykazata, iz nie spetnia ono wszystkich wymagan wynikajg-
cych z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktore miaty miejsce
w terminie pdézniejszym, tzn. po uchwaleniu studium w roku 2009, a o ich ilosci
Swiadczy fakt, ze w okresie obowigzywania studium kolejno opublikowano piec’:6 tek-
stow jednolitych w/w ustawy.

Uptyw czasu powoduje, ze studium wymaga aktualizacji nie tylko z powodu
zmian w przepisach prawa, ale réwniez zmienionych potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy oraz zmian wynikajgcych ze stanu jego zagospodarowania.

Aktualnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone w 2009 r., a dane
w nim zamieszczone pochodzg takze z lat wczesniejszych, tym samym w wiekszosci
sg juz nieaktualne.

Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze zasadnicze elementy Studium, tj. strefy polityki
przestrzennej wydzielone w oparciu o uwarunkowania wynikajgce gtéwnie ze stanu
Srodowiska przyrodniczego i stopnia jego ochrony, sg nadal aktualne i nie nalezy ich
zmieniac.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw catego w/w opracowania do obo-
wigzujgcych aktualnie przepiséw prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu
licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie zawartosci przedmio-
towego opracowania. Redakcja ustalen Studium wymaga dostosowania poszczegol-
nych rozdziatéw, podrozdziatow itd., z uwzglednieniem ich kolejnosci, do zapiséw
art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym tak, aby juz ze spisu treSci mozna byto wywnioskowac, gdzie znalez¢
poszczegoblne zagadnienia bez wgtebiania sie w tres¢ catego dokumentu.

Zmiany przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie ustalajg
terminu dostosowania obowigzujgcych dokumentéw do nowych wymogow prawnych.
Dostosowanie zapisow studium nastgpi¢ moze w procedurze jego zmiany zainicjo-
wanej w dowolnym terminie i wynikajgcej z innych potrzeb badz obowigzkéw Gminy
Markusy.

Wobec powyzszego, obowigzujgce studium uwaza sie za niespetniaja-
ce wszystkich aktualnie obowigzujacych wymagan prawnych. Jest ono nato-
miast aktualne jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki prze-
strzennej gminy do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wyni-
kajacym z analizy.

® dnia 06 lutego 2020 r. opublikowano szésty tekst jednolity ustawy (Dz.U. z 2020 r. poz. 293)
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3.2 Wyniki analizy aktualnosci planéw miejscowych

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci usta-
wy, ktére polegaty gtdwnie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz modyfikacjach
trybu sporzgdzania, opiniowania i uzgadniania projektéw planéw miejscowych
i nie miaty wptywu na aktualnos¢ badz funkcjonowanie uchwalonych juz planéw miej-
scowych.

.otary” miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie wy-
czerpuje obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wymogow § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),
jednak zgodnie z wolg ustawodawcy zachowat swojg moc, stanowigc bezposrednig
podstawe do wydawania pozwolen na budowe lub przyjecia zgtoszenia przez organ
administracji architektoniczno - budowlane;j.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepisow w/w ustawy, réwniez nie od-
powiadajg wszystkim wymogom wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawierajg
wszystkich zapiséw bedgcych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo
braku aktualnosci w niektorych zakresach zachowujg swg moc i nie ma zadnej pod-
stawy prawnej aby wymagaé¢ od organéw gminy natychmiastowego doprowadzenia
ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw sg sfor-
mutowane prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi w trakcie ich sporzgdzania przepi-
sami i stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym, wszystkie obowigzujgce miejscowe plany
nalezy uznaé za aktualne, a wszystkie braki formalne beda likwidowane sukce-
sywhnie w trakcie opracowywania zmian planéw miejscowych.

Nawet stwierdzenie nieaktualnosci opracowania planistycznego
nie przesadza o jego niewaznosci.

Kazdorazowa zmiana planu w zaleznosci od potrzeb w catosci lub czesci
wymaga dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymogow
formalnych i merytorycznych, wigcznie z przeprowadzeniem strategicznej oceny od-
dziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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3.3 Projekt uchwaty Rady Gminy Markusy

UCHWALA NR .2020
RADY GMINY MARKUSY

z dnia 2020 .

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Markusy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 32, ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.), po zapoznaniu sie z przedtozonymi przez Waéjta Gminy
Markusy wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marku-
sy, ktére w dniu 13 lipca 2020 r. uzyskaty pozytywng opinie Powiatowej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej znak: AB.671.2.1.2020.MP, uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedtozone wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Markusy, stanowigcej zatgcznik do uchwaty.
§ 2. Na podstawie wynikéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Markusy uznaje sie za czesciowo nieaktualne i niespetniajgce
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie wskazanym przez ,Analize”, ale aktualne jako doku-
ment stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu
przyjecia niezbednych aktualizacji;

2) stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju gminy Markusy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Markusy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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3.4 Uzasadnienie do uchwaty

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opra-
cowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejsco-
wego. Wyniki analiz, o ktoérych mowa powyzej, przekazuje radzie gminy, po uzyska-
niu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
CO najmniej raz w czasie kadencji rady.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy oraz miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego obowigzujgcych na terenie gminy Markusy zawiera informacje
na temat dokumentéw planistycznych przygotowywanych na podstawie nieobowigzu-
jacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Wyniki analizy zgodnie z art. 32 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym uzyskaty pozytywng opinie Powiatowej Komisji Urbani-
styczno —  Architektonicznej znak: AB.671.2.1.2020.MP na posiedzeniu
w dniu 13 lipca 2020 r.
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