SYNTEZA USTALEN STUDIUM. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Zalacznik nr 6 do Uchwaly Nr 111/22/2023 z dnia 25.04.2023

Zgodnie z podjeta Uchwala Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r w sprawie
przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy na obszarze gminy, przystagpiono do sporzadzenia projektu Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Markusy.

W wyniku realizacji ww. uchwaly w trybie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty opracowane uwarunkowania przestrzenne i prawne oraz projekt
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markusy wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko dla obszaru gminy.

Analiza dotyczaca stanu zagospodarowania oraz projektem objeto caly obszar znajdujacy sie¢ w granicach

gminy zgodnie z ww. uchwatg intencyjng. Zastosowano si¢ do wymogéw art. 10. ust. 1.

1. UWARUNKOWANIA
1) Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Obszar opracowania zgodnie z zalgcznikiem obejmuje gming Markusy w jej granicach administracyjnych.
Jest to Gmina wiejska potozona w bezposrednim sasiedztwie powiatowego miasta Elblag 1 graniczy z nim
od poélocnego wschodu. W miescie Elblag znajduje si¢ zespot ustug handlowych, o$wiatowych,
kulturalnych z ktorych korzysta ludno$¢ gminna. Jest to gmina rolnicza posiadajaca tereny o wysokim
potencjale rolnym, cze$¢ terenu graniczy z Jeziorem Druzno na Zutawach Elblaskich, gdzie przewazaja
gleby bardzo dobre II 1 I1I kl. oraz pozostata czes¢ gminy gdzie klasa gleb jest nizsza.
a) Zagospodarowanie obszaru gminy
Gmina Markusy podzielona jest na 18 sotectw: Balewo, Brudzedy-Stare Dolno, Dzierzgonka,
Jezioro, Kepniewo, Krzewsk, Markusy, Nowe Dolno, Rachowo, Stalewo, Stankowo-Topolno,
Wegle-Zukowo, Wisniewo, Zwierzno, Zwierzefiskie Pole, Ztotnica, Zolwiniec-Jurandowo,
Zurawiec.
Miejscowoscig gminng sg Markusy. W Markusach znajduje si¢ Urzad Gminy i Straz Pozarna.
Gmina potozona jest na zyznych glebach Zutaw. Jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolne o zyznej glebie
k1. II - IIT stanowig 75% powierzchni.
Wigkszos¢ terenu gminy potozona jest na terenach depresyjnych znajdujg si¢ tu tereny o wysokosci o do
— 1,5 ponizej poziomu morza, jedynie waty, drogi oraz terpy usypane dla lokalizacji zabudowy wyniesione
sg do 2,0 m npm. Natomiast potudniowo — zachodnia cze¢$¢ gminy (Stare Dolno) potozona jest na
wysokosci od 1,2 do do 53 m npm.

Teren depresyjny gminy pociety jest rzekami, ciekami i rowami. Rzeki i cieki wptywajg do jeziora Druzno.
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Rowy oraz stacje pomp stanowig wazng w gminie infrastruktur¢ melioracyjng, stuzg do odwodnienia
terenu w okresach duzych opadéw oraz nawodnienia terenow w okresie suszy.

Zabudowa to w wiekszosci zabudowa zagrodowa lokalizowana jest na terpach wzdluz drég. Wsie
potozone wzdhuz drog lub wzdhuz ciekow wodnych tzw. ulicowki przydrozne lub ulicéwki przywatowe.
Tereny Zulaw Wislanych zamieszkate byly przed wojng przez menonitéw. Spoteczno$¢ mennonicka
odegrata bardzo znaczaca role w historii rozwoju Zulaw, przyczyniajac si¢ do ich intensywnego rozwoju
gospodarczego. Przez cztery stulecia delta Wisty byta dla nich ojczyzng. Wszystko zaczgto si¢ w XVI
wieku w Niderlandach, kiedy to powstat mennonityzm, jako jeden z ruchow protestanckich. Jest to odtam
anabaptyzmu, ktory swg nazwe wywodzi od swego zatozyciela Menno Simonsa. Po osiedleniu si¢
menonitdw na bagnach nastgpowato intensywne osuszanie zasiedlanych terenéw. Mennonici byli
niezwykle pracowici i wykazywali si¢ ogromna wiedza w osuszaniu bagien. Intensywna gospodarka
osadnikéw uksztaltowata obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami, polderami, terpami nasypami
ziemnymi, na ktérych nastepowat rozwoj gospodarczy obszaru. Stawiano charakterystyczne zabudowania
gospodarcze, uktady osadnicze i komunikacyjne oraz wiatraki. Pod koniec XVIII wieku wigkszo$¢ ziemi
na Zutawach Malborskich i Elblgskich znajdowata si¢ w ich rekach. Uktady rowow melioracyjnych, waty,
stacje pomp budowane przez menonitow zachowaty si¢ do dzisiaj. Po nich na terenie gminy zachowalo
si¢ wiele zabytkéw, do ktorych nalezg m.in:

- szereg zagrdd typu olenderskiego, domoéw, chalup, zabudowan mieszkalnych i gospodarczych po
zniszczonych zagrodach typu olenderskiego,

- domy podcieniowe z XVIII w. w Markusach, Stalewie, Zwierznie, Kepniewie, Krzewsku,

- koscioty w Zwierznie, Markusach, Jeziorze,

- stare cmentarze mennonickie w Stalewie, Zwierznie, Weglach-Zukowie, Jeziorze,

- mosty nad rz. Ting: zwodzony w Jeziorze, zelbetowy w Zwierzenskim Polu,

- przystan rybacka, budynek dawnego zajazdu ,, Trzy Réze” nad jeziorem Druzno w Weglach Zukowie,

stacja pomp w Weglach-Zukowie.

Do atrakcji krajoznawczych gminy nalezy jezioro Druzno, stanowigce rezerwat przyrody na skale
europejska.

b) Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie obszaru na tych terenach nalezy analizowa¢ pod katem wyposazenia terenu (gospodarstw
domowych) w obstuge komunikacyjng, szczegolnie ma to znaczenie ze wzgledu na teren podmokty, a sie¢
rowow melioracyjnych oraz i obwalowan rzek i ciekow wyznacza dojazd do terenu.

Komunikacja

Obszar gminy obstuguje 7 drog powiatowych oraz 33 drogi gminne. Nie znajduje si¢ tu zadna droga
krajowa ani wojewddzka. Ze wzgledu na gestos¢ drog gmina posiada wystarczajaca sie¢ drog. Ze wzgledu

na stan techniczny wiele drog gminnych nie spelnia warunkow przejezdnosci szczegodlnie w okresie
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jesienno — wiosennym, gdzie brak utwardzonych drog staje si¢ drogami nieprzejezdnymi, no moze tylko
przejezdnymi dla ciggnikow.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim dla pociggéw osobowych. Stacje
najblizsze, w ktorych zatrzymuja si¢ pociagi pospieszne znajduja si¢ w Malborku i Elblagu. Najblizsze
lotnisko znajduje si¢ w Gdansku — Rembiechowie.

Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wod¢ z sieci komunalnej posiadaja wszystkie gospodarstwa domowe oraz wszystkie
podmioty gospodarcze.

Oczyszczalnie $ciekdw znajduja si¢ w Starym Dolnie, pozostate gospodarstwa domowe oraz podmioty

gospodarcze posiadajg wiasne indywidualne oczyszczalnie §ciekdw.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

1. Gmina Markusy potozona na Zulawach Elblaskich, obszar gminy to ptaski krajobraz pol i tak
poprzecinany rowami melioracyjnymi oraz rzekami i ciekami utrzymanymi w obwatowaniach
chronigcych tereny przed powodzig powierzchnia poziomu terenu wacha si¢ od 1,5 m ponizej poziomu
morza do 2,0 m nad poziomem morza (szczegolnie jest to poziom nasypow i waldw zabezpieczajacych
teren przed zalaniem). W krajobrazie zaznaczajg si¢ drogi obsadzone drzewami po obu stronach.
Zabudowa wsi to w wigkszo$ci zabudowa zagrodowa, dzi§ takze jednorodzinna (jedynie w Starym
Dolnie, Markusach pozostata zabudowa wielorodzinna) terenie gminy to zabudowa otaczajgca drogi po
obu jej stronach lub zabudowa zlokalizowana wzdhluz ciekow, wykorzystujac waty, jako ciagi
komunikacyjne.

2. Delta Wisty stanowita w wigkszosci tereny podmokte i nieuzytki. Teren ten zaczgli przeksztatcaé
osadnicy "olenderscy". Imigranci z Holandii posiadajagcy umiejetnosci gospodarowania na podmoktych
terenach potrafili tereny te osuszy¢ i sprawi¢, aby mozna byto korzysta¢ z roli oraz wprowadzaé
osadnictwo. Nastepowalo intensywne osuszanie zasiedlanych terenow i rozw¢j gospodarczy obszaru.
Mennonici byli niezwykle pracowici 1 wykazywali si¢ ogromng zrgcznos$cig 1 kunsztem w osuszaniu
bagien. Intensywna gospodarka osadnikow uksztattowata obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami,
polderami, terpami (nasypami ziemnymi), na ktérych stawiano charakterystyczne zagrody, uklady
osadnicze i komunikacyjne oraz wiatraki. Uktady rowow melioracyjnych okreslone przez menonitéw
zachowaly si¢ do dzisiaj.

3. Wigkszos¢ historycznej zabudowy to domy na terpach z drugiej potowy XIX wieku. Pozostat po nich
atrakcyjny krajobraz kulturowy charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem organizacji przestrzennej w
postaci osadnictwa, komunikacji i roztogdéw pol wraz z systemem ochrony przeciwpowodziowej (stacje

pomp 1 uktad melioracyjny).
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4. Architektura zabudowy to mate domy jednorodzinne z dachem wysokim dwuspadowym, niektore z
wejsciem w ksztalcie ganku zabudowanego lub niezabudowanego. Budynki gospodarcze zlokalizowane
w sposoOb tworzac podworze w ksztatcie prostokata rowniez z dachem wysokim o kubaturze wigkszej
od budynku mieszkalnego.

5. Na terenie gminy zachowat si¢ czytelny uktad przestrzenny, zachowany rozidg pol, charakterystyczny
uktad rowdw melioracyjny oraz watow zabezpieczajacych teren przed zalaniem a takze przytulonych do
rowow drog, czesto tez wykorzystujacych waty, widoczne terpy oraz historyczna zabudowa
zastepowana nowymi budynkami, zachowany rozidg pol i sie¢ rowdéw melioracyjnych.

6. W gminie istnieje 21 miejscowosci o roéznej wielkosci 1 zagospodarowaniu. Najwieksza z nich to
Markusy, w ktorej jest zameldowanych 517 mieszkancow.

7. Na terenie gminy pozostalo duzo budynkéw kultury mennonickiej, ktore zostaly wpisane w rejestrze

zabytkoéw tacznie 24 obiekty (str. 55) lub ujete w Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa warminsko —
mazurskiego tgcznie 230 obiektow (str 56-64).

3) Uwarunkowania stanowigce podstawe rozwoju gminy.

Gmina Markusy posiada struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng uksztattowang w glownej mierze przez

warunki przyrodnicze 1 historycznie.

Analiza ekonomiczna:

a) Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy zostata przeksztalcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabudowy
ustugowo - przemyslowej. Jednakze nadal ok. 90% obszaru gminy to tereny otwarte, wolne od
zabudowy 1 przeksztatcen.

b) Struktura gospodarstw rolnych wykazuje znaczne ich rozdrobnienie. Nieduzy odsetek ludnosci gminy
utrzymuje si¢ wylacznie z rolnictwa.

¢) Zauwaza si¢ tendencje wzrostowa do rozwijania dziatalno$ci pozarolniczej: produkcyjnej, handlowej,
czy agroturystyczne;j.

d) Istnieja mozliwosci 1 warunki rozwoju turystyki catorocznej i agroturystyki. Gmina Markusy jest gming
atrakcyjng pod wzgledem turystycznym z uwagi na walory przyrodnicze.

e) Uzupehianie zabudowy w ramach zwartej zabudowy w miejscowos$ciach, ktore posiadaja uzbrojenie
terenu wystarczajace do obstugi nowych inwestycji.

f) Poprawa wyposazenia gminy w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Analiza Srodowiskowa:

e Budowa geologiczna obszaru i zwigzane z nig wystgpowanie terenoOw niekorzystnych do zabudowy w

naturalny sposob delimitowaty rozwdj zabudowy.
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e Wysoka bonitacja gruntow determinuje gldéwng funkcje obszaréw wiejskich, ktore do dzi$ posiadaja
wysoki odsetek gruntow rolnych.

e Charakterystyczna sie¢ rzek, rowow i kanaléw melioracyjnych.

e Potrzeba ochrony cennych waloréw $rodowiska.

e Wystepowanie szczegdlnego zagrozenia wynikajacego z warunkéw naturalnych, gtownie obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

e Wystepowanie terenéw objetych formami ochrony przyrody.

Analiza spoleczna:

a) Rynek pracy niewystarczajacy w stosunku do potrzeb.

b) Widoczny proces urbanizacyjny.

c) Rosnace oczekiwania w zakresie lokalizacji domoéw jednorodzinnych, mieszkan, ich wielkosci,
technologi budowalnej i wyposazenia.

d) Mozliwo$¢ tworzenia ustug 1 dziatalno$ci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy.

e) Szanse rozwojowe gminy, a co za tym idzie, szanse dalszego wzrostu liczby mieszkancéw gminy 1
zapotrzebowania na nowg zabudoweg.

) Wskaznik gestoéci zaludnienia — 38 0s6b/km?

g) Zajwisko nieznacznego zmniejszania si¢ liczby ludnos$ci z roku na rok w okresie ostanich 10 lat.

h) Ujemny wskaznik migracji i przyrostu naturalnego w ostatnich latach.

1) Przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym.

j) Spadek z roku na rok liczby 0so6b na 1 mieszkanie.

k) Zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby.

1) ,,Moda” na dom na wsi (suburbanizacja) dla mieszkancéw miasta Elblaga.

Czynniki techniczno — infrastrukturalne:

a) gmina lezy poza obszarem komunikacyjnym, niekorzystne polaczenie komunikacyjne z miastem
Elblagiem;

b) dos¢ dobre zaopatrzenie w energi¢ elektryczng catego obszaru gminy na poziomie obecnych potrzeb;

¢) znaczne rezerwy wody dos$¢ dobrej jakosci na ujeciach glebinowych oraz potencjalne mozliwosci dla
nowych uje¢;

d) mozliwosci dla obstugi gminy w komunalne systemy miejskie w zakresie zaopatrzenia w wode,

odprowadzania $ciekOw 1 usuwania nieczystosci statych.

I
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4) Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj gminy.

Czynniki zewnetrzne:

a) niedoinwestowanie infrastrukturalne terenéw w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j;

b) brak cigglosci rozwoju historycznego Zulaw i przywigzania mieszkancéw do lokalnych tradycji

kulturowych — wplywajacych na stan emocjonalnych wigzi z terenem;

¢) szeroki zasigg bezrobocia strukturalnego zwigzany z upadtoscig panstwowej gospodarki rolnej w calym

subregionie, zwlaszcza na terenach wiejskich;

d) potencjalne nadzwyczajne zagrozenia skazenia $rodowiska w strefach podwyzszonego ryzyka

sasiadujacych z tranzytowymi trasami komunikacyjnymi oraz szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

Czynniki wewnetrzne:

a) Czynniki spoleczno — ekonomiczne:

niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach wsi popegeerowskich, szczegdlnie we wschodniej

czgsci gminy, wynikajace z bezrobocia, ubozenia i niedostosowania do zmieniajacej si¢ sytuacji

ekonomiczne;j:

ucieczka ludzi mtodych, najbardziej dynamicznych;

staba dynamika rozwoju przedsigbiorczosci;

mala ruchliwos¢ spoteczna;

zjawiska patologii spoleczne;j;

staba kondycja ekonomiczna indywidualnych gospodarstw rolnych, szczegolnie we wschodniej
czgsci gminy wyrazajaca si¢ niewielkim popytem na grunty bedace w zasobie ANR oraz
znikomym ruchem budowlanym;

stabe wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng terenéw na obszarze wschodnim
gminy;

chaos przestrzenny i1 degradacja krajobrazu osiedli popegeerowskich - obnizajace wartos¢

przestrzeni dla rozwoju funkcji turystyczno - krajoznawcze;.

a) Czynniki przyrodnicze i kulturowe:

znaczgca degradacja krajobrazu przez obce w przestrzeni otwartej 1 nieestetyczne wielorodzinne
zespoly mieszkaniowe bylych panstwowych gospodarstw rolnych;

zty stan techniczny obiektu zabytkowego zespotu parkowo — patacowego oraz historycznej
zabudowy wsi indywidualnych spowodowany zniszczeniami wojennymi oraz zaniedbaniami
powojennymi;

chaos 1 niefad przestrzenny na terenach osadniczych wsi;

degradujace oddziatywanie na przyrod¢ wytwarzanych zanieczyszczen;

znaczny stopien zanieczyszczenia emisji niskiej na obszarach zabudowanych.
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b) Czynniki techniczno — infrastrukturalne:
e duzy udziatl drég gruntowych w lokalnej sieci drogowej oraz bardzo zty stan techniczny drég
utwardzonych;

e brak mozliwo$ci zaopatrzenia obszaru gminy w gaz przewodowy.

5) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Na obszarze gminy Markusy znajdujg si¢ wyjatkowe formy przyrody oraz bogata bior6znorodnos¢ terenu,

ktora wynika z sgsiedztwa jeziora Druzno, ktére jest jednym z ogniw systemu potaczen wodnych z Zatoki

Gdanskiej poprzez Zalew Wislany (wody morskie) rzeka Elblag z pochylniami kanatu Elblasko-

Ostrodzkiego, oraz licznymi rzekami wptywajacymi z okolic jeziora.

Z uwagi na znajdujace si¢ tu wartosci przyrodnicze obszar gminy znajduje si¢ w:

a) krajowym 1 ogdlnoeuropejskim systemie ZPP i ZPE (Zielonych Ptuc Polski 1 Europy),

b) zasiggu koncepcji ECONET,

c¢) ogolnoeuropejskim systemie powigzan przyrodniczych, co narzuca na obszarze gminy obowigzek
stosowania zasad ekorozwoju dotyczacych dziatan zwigzanych z rozwojem gospodarczym i poprawa
zycia mieszkancow w odniesieniu do nieprzeci¢tnych waloréw gminy, ochrony przyrody krajobrazu.

Przyrodnicze uwarunkowania z jednej strony wprowadzaja rezim gospodarowania oraz ochron¢ przed

inwestycjami wplywajacymi negatywnie na srodowisko, z drugiej strony sprzyjaja wprowadzeniu roznych

form turystyki. Wartosci przyrodnicze obszaru determinujg generalne kierunki rozwoju jako szanse
rozwoju 1 jednoczes$nie konieczng alternatywe gospodarowania. Na obszarze gminy konieczny jest bardzo
wysoki 1 wysoki rezim gospodarowania oraz rozwijanie funkcji komplementarnych (turystyka,

agroturystyka, rolnictwo ekologiczne).

6) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Markusy znajduje si¢ razem 12 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, w tym 3
cmentarze. Na terenie gminy Markusy w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego ujeto 20 obiektow. W tabeli uwidoczniono obiekty ujete do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. Dla tych obiektéw obowigzuje utrzymanie substancji budowlanej wraz z ich otoczeniem zgodnie
z historycznym charakterem oraz historyczng forma architektoniczna.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winna by¢ sprawowana ochrona tych obiektow
przez ustalenia zapisane w planie dotyczace historycznej ochrony bryty, ksztattu dachu, formy oraz detalu

architektonicznego.
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7) Granice krajobrazéw priorytetowych okreslone przez audyt krajobrazowy
Na obszarze objetym zmiang nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, tym samym nie wyznaczono granic

krajobrazow priorytetowych.

8) Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

a) Ochrona zdrowia

Na terenie gminy znajduja si¢ 1 prywatny osrodek zdrowia.

Ludno$¢ z miejscowosci potozonych blisko miasta Elblag korzysta z przychodni znajdujacych sie w
miescie.

Mieszkancy gminy korzystaja ze Szpitali potozonych w miescie Elblag,

1) Pomoc spoteczna

W 2022 roku wydatki na pomoc spoleczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej wyniosty ok.
1700,0 tys. zt.

Swiadczenia wychowawcze RODZINA 500 + w 2022 roku

9) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Promieniowanie jonizujgce

Wystepujace w gminie promieniowanie jonizujgce oparte jest przede wszystkim na poziomie radiacji ze

zrodet naturalnych, zwigzanych z rozpadem pierwiastkow promieniotworczych naturalnie wystepujacych

w przyrodzie. Naturalne zrodta promieniowania znajdujace si¢ w glebie, wodzie i w powietrzu. Zagrozenia

w dziedzinie promieniowania jonizujacego na terenie gminy moga stwarza¢ wylacznie Zrodia

promieniowania pochodzace z zewnatrz.

Promieniowanie niejonizujace

Promieniowanie niejonizujace zwigzane jest z wystgpowaniem pol elektromagnetycznych. Do gldéwnych

zrodel powstawania pol elektromagnetycznych naleza:

a) linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe;

b) obiekty radiokomunikacyjne, w tym: stacje nadawcze radiowe, telewizyjne, stacje telefonii
komorkowej;

¢) stacje radiolokacyjne.

Na obszarze gminy Markusy brak obiektow wywotujace promieniowanie niejonizujace. Normy techniczne

1 przepisy aktualnie stosowane w Polsce, dotyczace umieszczania linii elektroenergetycznych oraz

komorkowych stacji bazowych, zabezpieczaja wymagane odlegtosci od miejsc przebywania ludzi.
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10) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegélnosci

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Gmina Markusy posiada strukture¢ funkcjonalno — przestrzenng uksztattowang w glownej mierze przez

warunki przyrodnicze i historycznie.

Analiza ekonomiczna:

a) Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy zostata przeksztalcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabudowy
ustugowo - przemyslowej. Jednakze nadal ok. 90% obszaru gminy to tereny otwarte, wolne od
zabudowy 1 przeksztatcen.

b) Struktura gospodarstw rolnych wykazuje znaczne ich rozdrobnienie. Nieduzy odsetek ludnosci gminy
utrzymuje si¢ wylacznie z rolnictwa.

¢) Zauwaza si¢ tendencje wzrostowa do rozwijania dziatalno$ci pozarolniczej: produkcyjnej, handlowej,
czy agroturystyczne;j.

d) Istnieja mozliwosci 1 warunki rozwoju turystyki catorocznej i agroturystyki. Gmina Markusy jest gming
atrakcyjng pod wzgledem turystycznym z uwagi na walory przyrodnicze.

e) Uzupehianie zabudowy w ramach zwartej zabudowy w miejscowos$ciach, ktore posiadaja uzbrojenie
terenu wystarczajace do obstugi nowych inwestycji.

f) Poprawa wyposazenia gminy w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Analiza Srodowiskowa:

a) Budowa geologiczna obszaru i zwigzane z nig wystgpowanie terenéw niekorzystnych do zabudowy w
naturalny sposéb delimitowaty rozwoj zabudowy.

b) Wysoka bonitacja gruntow determinuje gtowng funkcje obszaréw wiejskich, ktére do dzi§ posiadajg
wysoki odsetek gruntow rolnych.

c¢) Charakterystyczna sie¢ rzek, rowow i kanatow melioracyjnych.

d) Potrzeba ochrony cennych waloréw $rodowiska.

e) Wystepowanie szczegdlnego zagrozenia wynikajagcego z warunkow naturalnych, gléwnie obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

f) Wystgpowanie terenow objetych formami ochrony przyrody.

Analiza spoleczna:

a) Rynek pracy niewystarczajacy w stosunku do potrzeb.

b) Widoczny proces urbanizacyjny.

c) Rosnace oczekiwania w zakresie lokalizacji domoéw jednorodzinnych, mieszkan, ich wielkosci,
technologi budowalnej i wyposazenia.

d) Mozliwo$¢ tworzenia ustug 1 dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy.
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e) Szanse rozwojowe gminy, a co za tym idzie, szanse dalszego wzrostu liczby mieszkancéw gminy 1
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

) Wskaznik gestoéci zaludnienia — 38 0s6b/km?

g) Zajwisko nieznacznego zmniejszania si¢ liczby ludnosci z roku na rok w okresie ostanich 10 lat.

h) Ujemny wskaznik migracji i przyrostu naturalnego w ostatnich latach.

1) Przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym.

j) Spadek z roku na rok liczby 0s6b na 1 mieszkanie.

k) Zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby.

1) ,,Moda” na dom na wsi (suburbanizacja) dla mieszkancéw miasta Elblaga.

11) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dn. 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju
Prognoza demograficzna okresla przewidywania ksztaltowania si¢ zjawisk i1 proceséw demograficznych,
ich kierunkéw oraz tempa rozwoju. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian procesow
demograficznych zawsze jest obarczone duza niepewnoscia.
Punktem wyjs$cia do prognozy demograficznej na obszarze gminy Markusy byty nastepujgce czynniki:

—  spadek ludnos$ci w latach 2012 — 2020,

— ujemny przyrost naturalny w latach 2012 — 2020,

— ujemne saldo migracji w latach 2012 — 2020.
Uwzgledniajac powyzsze dane nalezy zatozy¢, ze sytuacja demograficzna w gminie Markusy bedzie
ulegata pogorszeniu. Zauwazalny bedzie nieznaczny spadek liczby ludnosci z roku na rok w perspektywie

do 2050 roku.

12) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat gmina Markusy odnotowywata wzrost dochodéw z roku na rok, ktére w

2020 r. osiggnety poziom 23 856 877,29 zi. Na dochdd ogoétem sktadajg sie¢ subwencja ogdlna, dochody

wlasne, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze zrddet zagranicznych niepodlegajace

zwrotowi, §rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne §rodki okre§lone w odrebnych przepisach.

]
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13) Stan prawny gruntéw
Na obszarze gminy znajdujg si¢ grunty:

— Skarbu Panstwa, w tym: AWR, Dyrekcja lasow Panstwowych, uzytkowanie wieczyste,

— Grunty powiatu, gminne, w tym uzytkowanie wieczyste,

— Grunty prywatne.

14) Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
Obszary chronionego krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno OCHK utworzony zostal w celu zachowania
wyrozniajgcego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach obszaréw warto$ciowych ze wzgledu na
zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuje zbiornik wodny wraz z
otaczajagcym terenem o powierzchni 11 738,9 ha potozony jest w powiecie elblagskim na terenie gmin:
Markusy, Elblag, Pastek i Milejewo.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon
Laczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon wynosi 2 413 ha. W skiad tego terenu
wchodzg pola uprawne 1 uzytki zielone. Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu.
Obszary Natura 2000. Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje:

— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,0stoja Druzno” (PLH280028).

Rezerwaty przyrody.

»Jezioro Druzno” — Rezerwat ornitologiczny utworzony Zarzadzeniem Min. Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego w grudniu 1966 r. (MP nr 5 poz. 26 z 1967 r,). Utworzony dla zachowania miejsc legowych
ptactwa wodnego 1 blotnego, obejmuje ochrong jezioro wraz z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinnosci
szuwarowej, zarosli wierzbowych i lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostal wpisany na
liste Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-blotny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Na terenie
rezerwatu gniezdzi si¢ 110 gatunkow ptakdéw, pojawiaja si¢ tu takze licznie ptaki zerujace i przelatujace,
facznie na tym obszarze zaobserwowano 210 gatunkéw ptakdéw, stanowigcych ok. 50% sktadu awifauny
Polski. Gatunki objete $cistg ochrong gatunkowg stanowig wigkszos¢. Wsrdd roslin chronionych wystepuja
m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajaca.

Lasy ochronne i ,,Zielone Pluca Polski”

Lasy ciaggnace si¢ wzdtuz potnocno - wschodniej 1 wschodniej granicy posiadajg statut lasow ochronnych.
Teren gminy jest czgscig wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody Zielone Ptuca Polski, ktorego
ideg jest sprawne funkcjonowanie obszardw prawnie chronionych i przestrzeni mi¢dzy nimi. Przestrzenie
te pelnig funkcje gospodarcze podlegajace rygorom na mocy przepisow uwzgledniajacych potozenie w

poblizu obszaréw cennych przyrodniczo.
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15)  Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia (ze szczego6lnym
uwzglednieniem osuwisk) mogace wplywaé¢ na rzezbg terenu, ujawnione w Systemie Ostony

Przeciwosuwiskowej prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

16) Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach gminy w niewielkich ilo$ciach wystepuja zloza kruszywa naturalnego w okolicach

miejscowosci Stare Dolno, lecz ich 1lo$¢ jest tak niewielka, ze ztoze nie jest wyszczegolnione w krajowym

wykazie zt6z kruszywa. Eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W ramach rewaloryzacji srodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowac¢ zdegradowane powierzchnie

poeksploatacyjne w rejonie potudniowym gminy w okolicach wsi Stare Dolno.

17) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Nie ma terenéw goérniczych na terenie gminy Markusy.

18) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

a) System komunikacji
Obszar gminy obstuguje 7 drog powiatowych oraz 33 drogi gminne. Nie znajduje si¢ tu zadna droga
krajowa ani wojewodzka. Ze wzgledu na gesto$¢ drog gmina posiada wystarczajaca sie¢ drog. Ze wzgledu
na stan techniczny wiele drog gminnych nie spelnia warunkow przejezdnosci szczegodlnie w okresie
jesienno — wiosennym, gdzie brak utwardzonych drog staje si¢ drogami nieprzejezdnymi, no moze tylko
przejezdnymi dla ciagnikow.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim dla pociggéw osobowych. Stacje
najblizsze, w ktérych zatrzymuja si¢ pociagi pospieszne znajdujg si¢ w Malborku i Elblagu. Najblizsze
lotnisko znajduje si¢ w Gdansku — Rembiechowie.

Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy Markusy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy znajduje
si¢ w Gronowie Elblgskim a najblizsza stacja w Malborku lub/i Elblagu.

Komunikacja wodna

Przez jezioro Druzno przebiega droga wodna stanowigca cze$¢ Kanatu Elblaskiego, po ktorym ptywaja
statki z Elblaga do Ostrody oraz jachty na jeziora mazurskie.

Wskazuje si¢ nacisk na wzrost znaczenia turystyki w rozwoju gospodarczym obszaru Kanatu i zwickszenie

atrakcyjnosci oferty turystycznej obszaru wokoét niego.
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Zaktada si¢ rozw¢j turystyki kwalifikowanej w oparciu o walory kanatu Elblaskiego. Wymaga to jednak
podwyzszenia standardow bazy turystycznej 1 rekreacyjnej, a takze zwigkszenia nakladéw na
infrastrukture, kulture i sport. Wsparcia wymagaja réwniez dziatania zmierzajace do ochrony §rodowiska.
Wskazuje si¢ potrzebg stymulowania lokalnych inicjatyw poprzez programy na rzecz rozwoju obszaréw
wiejskich w strefie oddziatywania Kanatu Elblaskiego.

Gminna Markusy winna wspolpracowa¢ z gminami potozonymi wzdhuiz Kanalu na rzecz tworzenia

wspolnej polityki zagospodarowania i wykorzystania Kanatu Elblaskiego.

W ramach turystyki wodnej dla kajakéw i matych todzi wiostowych wskazuje si¢ rzeka Dzierzgon.

a) Infrastruktura techniczna

Gazyfikacja

Na terenie gminy Markusy brak jest sieci gazu przewodowego.

Nalezy doprowadzi¢ do terenu gminy Markusy gazociag odchodzacy od gazociggu relacji Sztum - Elblag.
Nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy i objecia siecig gazowa $redniego cisnienia
wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludnosci jak rowniez eliminacje
istniejacych zrodet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kotlowniami gazowym.

Paliwo gazowe zaliczone zostalo do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno si¢ odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do
wiekszosci miejscowosci na terenie gminy.

Gospodarka cieplna.

Zaopatrzenie obszaru gminy w ciepto nalezy oprze¢ o mato ucigzliwe dla srodowiska nosniki energii, z
wykluczeniem budowy rozlegtych sieci cieptowniczych.

Wskazuje si¢ potrzebe zmiany nos$nikéw energii z wegla na gaz bezprzewodowy, olej opatowy, energie¢
elektryczng, oraz drewno odpadowe.

Szczegolnie powinny by¢ premiowane rozwigzania polegajace na:

a) wykorzystanie energii stonecznej za pomocg urzadzen fotowoltaicznych, wykorzystanie stomy dla
potrzeb grzewczych w gospodarstwach domowych ogrodniczych i podobnych,

b) dla gospodarstw wielkotowarowych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykorzystania biogazu oraz
innych odnawialnych no$nikoéw energii,

c) energia odpadowa moze by¢ pozyskiwana na duzych fermach hodowlanych przez fermentacje
gnojowicy 1 odzysk biogazu; w chwili obecnej brak hodowli o wielkos$ci optacalnej dla powyzszego
celu; réwniez ilo$¢ odpadow organicznych w odpadach komunalnych z rejonu gminy jest zbyt mata,
by ewentualny odzysk biogazu byt optacalny.

Elektroenergetyka
Istniejacy system zasilania gminy w energi¢ elektryczng nastepuje z Gtownego Punktu Zasilania GPZ -

Elblag - Wschod. Zasilanie gminy odbywa si¢ rozbudowanym uktadem sieci przesytlowych SN 15kV oraz
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sieci niskiego napigcia poprzez stacje transformatorowe. Istniejagcy system zaspokaja obecnie

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Jednak w ramach polityki energetycznej promowac si¢ bedzie

lokalizacje na terenie gminy nowych, odnawialnych zrdodet energii i infrastruktury technicznej

umozliwiajacej jej przesytanie.

W celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dziatania zmierzajace do zmiany no$nikow

energii elektrycznej na pozyskiwanie energii odnawialnej (elektrownie wodne, stoneczne), wykorzystanie

biomasy itp.

Zaleca si¢ poprawe sieci elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci

rozdzielczej 1 stacji transformatorowych z zastosowaniem rozwigzan podziemnych kablowych.

Energetyka na terenie gminy Markusy przygotowana jest na dostarczanie zwigkszonej ilosci mocy wg

zamdwienia i potrzeb klienta, zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym.

W sieci 15 kV oraz stacjach transformatorowych mozliwe jest zwigkszenie dostawy mocy np. do celow

ogrzewania. W przypadku niektorych stacji transformatorowych moze si¢ to wigza¢ z koniecznoscig

wymiany transformatorow na jednostki odpowiednio wigksze, tacznie z dostosowaniem sieci do przesytu

zwigkszonej mocy i dobudowa dodatkowych odcinkow linii kablowych.

W przysztosci na terenie gminy Markusy planowane sa nast¢pujace dziatania zwigzane z rozwojem sieci

elektroenergetyczne;:

a) prowadzenie nowych sieci (napowietrzno-kablowych) infrastruktury technicznej (15 kV 1 0,4 kV)
rownolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzng;

b) przewiduje si¢ budowe niezbednych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej (stacje 15/0,4
kV) lokalizowane na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu;

c) nalezy w planach rozwoju wsi przewidzie¢ mozliwosci przetozenia kolidujacych sieci
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

d) przewiduje si¢ budowg sieci 110 kV jako wyprowadzenie ze stacji GPZ 400/110KV lokalizowanej w
okolicach miejscowosci Helenowo, gm. Elblag.

Wzdhuz linii wysokiego napigcia 110 kV nalezy zachowa¢ pasy terenu wolne od zabudowy po 40 m w

kazda strone.

Energia pozyskana z odnawialnych Zrodel energii

W dobie kryzysu energetycznego wskazane jest umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanej z produkcja

energii ze zrodet odnawialnych, wytwarzanej poprzez budowle i urzadzenia, do ktoérych naleza: elektrownie

wiatrowe, mate elektrownie wodne, energetyka geotermalna, fotowoltaika (energia stoneczna), itp., co

pozwoli na ograniczenie budowy elektrowni konwencjonalnych, w tym takze elektrowni jadrowych,

zawsze wplywajacych negatywnie na Ssrodowisko 1 krajobraz.

Wskazane pozyskanie energii do 100 kW za pomocg mikrostacji na terenach zabudowy jednorodzinnej,

zagrodowej oraz ustugowo — produkcyjnej we wtasnym zakresie.
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Na terenie gminy mamy z jednej strony dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledu

na dobrg wietrznos$¢, z drugiej strony z uwagi na walory srodowiskowe, ktore stanowig podstawe do

ustanowienia form ochrony przyrody takiej jak Natura 2000, rezerwat przyrody, obszary chronionego

krajobrazu sg ograniczenia w ich lokalizacji.

Na obszarze gminy w wyniku analizy, gdzie ograniczeniem sg tereny istniejacej i projektowanej zabudowy

oraz tereny objete przyrodniczg ochrong prawng wyznacza si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone mogag

by¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a

takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku - Zatagczniku nr 4 do uchwaty, o ktorych wyzej wskazuje si¢ przede

wszystkim urzadzenia fotowoltaiczne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych dla budowli o

wysokosci uwzgledniajacej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odlegtos¢ do wyznaczonej

granicy strefy ochronne;.

Gospodarka wodno — $ciekowa

Gospodarka wodociagowa

Na obszarze gminy wszystkie miejscowosci s3 zwodociggowane.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa odrebne systemy wodociggowe oparte na trzech glebinowych ujeciach

wody. Ujecia w Rachowie i Zurawcu zasilaja dwustronnie wodociag grupowy obstugujacy dwadziescia

miejscowosci w gminie. Trzecie ujecie gtebinowe w Stalewie zaopatruje w wode miejscowos¢ Stalewo.

Planowana budowa studni gtebinowej w Zurawcu na dziatce nr 322.

Realizacja rozwoju sieci wodociggowej to:

a) porzadkowanie sieci wodociggowej gminy Markusy umozliwiajgcej zaopatrzenie w wode ze
(zmodernizowanych i przebadanych) uje¢ wody oraz modernizowanych odcinkow sieci wodociggowe;,

b) rozbudowa sieci wodociaggowej do rozproszonej zabudowy siedliskowe;j,

¢) potaczenia odrebnych systemoéw wodociggowych w jeden spdjny system zasilany wielostronnie z
niezaleznych uje¢ wody.

Rozw@j sieci wodociggowe] powinien nastgpowaé w oparciu o istniejace wodociggi gminne. Polityka

rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych ujg¢ wody, ktdre speiniaja odpowiednie

standardy.

Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wodg konieczno$¢ zabezpieczenia uje¢ wodnych

przed czynnikami zewng¢trznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klgsk

zywiolowych i sytuacji kryzysowych.

Gospodarka Sciekowa

Na terenie gminy tylko w miejscowosci Stare Dolno wystepuje sie¢ kanalizacyjna oraz lokalna

oczyszczalnia $ciekow. Srednia ilosé dopltywajacych $ciekow to 10 m?/d, podczas gdy maksymalna
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przepustowo$¢ obiektu wynosi 30 m?/d. Obiekt obstuguje okoto 200 mieszkancow Starego Dolna i kilka
gospodarstw w miejscowosci Brudzedy.

Zagospodarowanie odpadow stalych

Na terenie gminy Markusy funkcjonuje system zbidrki odpadow zgodnie z odrgbng uchwata Rady Gminy
1 przepisami odrebnymi w tym zakresie. Odpady zebrane z terenu gminy deponowane sg na sktadowisku
zlokalizowanym w miescie Elblag.

Telekomunikacja.

Na terenie gminy funkcjonuja obecnie dwa podstawowe systemy potaczen telekomunikacyjnych:
telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komorkowych bazujacych na stacjach
przekaznikowych 1 falach radiowych.

Przewiduje si¢ rozwoj sieci telefonii w oparciu o $wiattowody.

Ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komérkowych proponuje si¢ ograniczenie ilosci nowych

wiez 1 wykorzystywania juz istniejacych oraz stosowania systemow zbiorczych.

19) Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzagdowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
znajdujace si¢ w rejestrze programéw rzadowych zgodnie z art. 48 1 49 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 23 marca 2003 .

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programow wojewodzkich oraz innych
opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewodztwa warminsko — mazurskiego naleza
inwestycje nalezace do programu kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego Zutaw do 2030
r. zwany Programem Zutawskim — 2030” Plan dziatan etapu II:

a) Przebudowa walow rz. Balewki

b) Regulacja rzeki Mlyndéwki Marwickiej L 0+000 + 2+025, P 0+000 + 2+025
¢) Przebudowa stacji pomp nr 19 Zurawiec,

d) Przebudowa stacji pomp nr 20 Zurawiec,

e) Przebudowa stacji pomp nr 8 Rachowo,

f) Przebudowa stacji pomp nr 77 Sw. Gaj,

g) Modernizacja polderu nr 76 Nowe Dolno

h) Przebudowa stacji pomp nr 3 Markusy,

1) Przebudowa watow Kanatu Modrego gm. Markusy,
j) Przebudowa stacji pomp nr 6 Markusy,

k) Przebudowa stacji pomp nr 2b Zwierzno,

1) Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy,

m)Przebudowa polderu nr 19 i 20 Zurawiec,
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n) Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego Etap II Rozbudowa ostrogi wejsciowej gm. Elblag i gm. Markusy,

0) Przebudowa drég uktadu uzupehiajacego do wymaganych klas technicznych;

p) Zagospodarowanie turystyczne i1 utrzymanie w sprawnosci kanatu ostrodzko - elblaskiego;

q) Tor wodny przez Jeziora Druzno (zaliczony do dréog wodnych $rédladowych), potencjalne szlaki
turystyki wodnej na rzekach: Balewce, Dzierzgonce, ktére powinny potaczy¢ si¢ z torem wodnym na
Jeziorem Druzno;

r) Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Zutaw;

s) Utrzymanie sprawnosci systemow przeciwpowodziowych.

t) Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej od strony Jeziora Druzno (waty przeciwpowodziowe, stacje
pomp 1 in.);

u) Szczegodlnie strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: obszar gminy o cechach
zutawskich, czg$ciowo depresyjny, narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi i wymaga prowadzenia
stalych dzialan zapobiegawczych; nalezy uwzgledni¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzig tj.:

V) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

w) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

X) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska - zgodnie ze wskazaniami
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

y) utrzymanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym funkcjonujgcych w ramach obszarow
chronionych;

z) zwigkszenie lesistosci - zalesienie gruntow o ogolnej powierzchni ok. 50 tys. ha;

aa)  budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

20) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wystepuje obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, wyznaczone na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego, ktore sg cyklicznie, co 6 lat
aktualizowane. Obecnie obowigzuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi, wg ktdrych zostaly naniesione na zataczniku nr 2 i nr 4
tereny zagrozone powodzig. Aktualne mapy zostaly zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,

c¢) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i1 wynosi 10%,

d) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w

ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska.
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Obowigzuje zakaz zabudowy na obszary szczegdlnego zagrozenia od strony rzeki. Dopuszcza si¢
mozliwosci zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia od strony morza jedynie przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji ponad poziom
wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu 1%-wej wody
powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

Konieczne jest na tym terenie zapewnienie bezpiecznych drog ewakuacji o nawierzchni wyniesionej ponad
poziom 1% wody powodziowe;.

Na rysunku - zalgczniku nr 2 oraz rysunku - zalaczniku nr 4, pokazane zostaty obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1 obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z programem ochrony przeciwpowodziowej Zutaw w basenie jeziora Druzno wskazany jest
poziom posadowienia budynkow na rz¢dnej + 0,7 m n.p.m.

Dla zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci waldw przeciwpowodziowych zabrania si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotoéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu po stronie odpowietrznej, a ewentualne odstepstwa od tego zakazu wymagaja zgody marszatka
wojewodztwa.

Zagospodarowanie wzdtuz tras kanatow powinno umozliwia¢ wykonanie prac konserwatorskich.

Na terenach zagrozonych powodzig zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

2 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA OBSZARZE GMINY

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenOw

Biorac pod uwage zewnetrzne oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczegdlnosci
potencjat srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz zwigzane z nim rezimy w gospodarowaniu
przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze studium oraz strategii wojewddztwa, na obszarze
gminy Markusy wydzielono dwie jednostki strukturalno — przestrzenne stref¢ R i stref¢ E podzielong na
podstrefy.

Strefa O - strefa osadnicza obejmuje wybrane tereny zabudowy miejscowosci, tereny z duzym udziatem
funkcji ustugowej i produkcyjne;.

Strefa R - strefa rolna obejmuje centralng i zachodnia czg$¢ gminy, tereny z duzym udziatem gospodarki
rolnej. W strefie znajduje si¢ czes¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 - zbiornik
miedzymorenowy ,,Zulawy Elblaskie”. Strefa obejmuje miejscowoséci: Jezioro, Balewo, Markusy,
Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Ztotnica, Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

Strefa E - strefa ekologiczna basenu jeziora Druzno z udziatem powierzchni wykorzystywanej rolniczo
obejmuje obszar wschodni gminy z nastepujacymi miejscowoséciami: Zurawiec, Wegle-Zukowo, Krzewsk,
Jurandowo, Zétwiniec, Wisniewo, Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stare Dolno, Stankowo, Topolno Mate. Na

obszarze tym znajdujg si¢ nast¢pujgce obszary objete ochrong prawng:
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. Rezerwat ornitologiczny ,,Jezioro Druzno™;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno;

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLH280008);
= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013);
Strefe E podzielono na trzy podstrefy E1, E2, E3.

3KIERUNKI ROZWOJU DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE I TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY.
Glowny rozwo6j gminy stanowi rolnictwo oparte na glebach bardzo dobrych i dobrych, ktore zajmuja
wigkszo$¢ obszaru gminy. Duzy udzial gruntéw rolnych klasy I11 III jest podstawa prowadzenia gospodarki
rolnej. Bezposrednio zwigzane z rolnictwem sg wsie, ktore stanowig baz¢ mieszkaniowo — produkcyjng.
Konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom ochrony srodowiska.
Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi moze by¢ lokalizowana wzdluz drég wylacznie w sposob
gwarantujacy brak przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w rejonie
zabudowy (np. poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci od drog, ekranowanie);

a) teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatéw produkeji rolnej (gospodarstw
specjalistycznych) oznaczonej na zalaczniku odpowiednim kolorem.

b) tereny zabudowy pozostatej wskazane na zatgczniku nr 4 do uchwaty oznaczaja:

a) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkalno — gospodarcza zwigzana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, ogrodniczego i produkcji zwierzecej,

b) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) zabudowa uslugowa — obiekty dla prowadzenia ustug, handlu, rzemiosta.

d) zabudowa produkcyjna i magazynowa — obiekty dla prowadzenie produkcji, przechowalnictwa, bazy
sprzetu, stacje paliw,

e) zabudowa wielofunkcyjna — tereny budowlane przeznaczone dla realizacji wszystkich wyzej
wymienionych funkcji w korelacji ze soba,

f) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

c) dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy zabudowg zagrodowa oraz lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajace energi¢ o mocy nizszej niz 500 kW oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych

stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i1 nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
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podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 1 1641).
Wyréznia si¢ nastepujace miejscowosci petnigce jednoczesnie rolg osrodkéw gminy:
Miejscowos¢ Markusy — osrodek gminny, w tym osrodek poziomu II wyposazony w ustugi publiczne,
znajduje si¢ tu Urzad Gminy, poczta, osrodek zdrowia, §wietlica, tereny publiczne sportu i1 rekreacji, ustugi
handlowe, ustugi drobnego rzemiosta;
Miejscowos¢ Zwierzno — osrodek uzupetiajacy, wyposazony w szkote podstawowa, biblioteke, §wietlice,
przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;
Miejscowosé Zurawiec — osrodek uzupehiajacy, wyposazony szkote podstawowa, biblioteke, $wietlice,
przedszkole, tereny publiczne sportu 1 rekreacji, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Nowe Dolno — o$rodek uzupetniajacy, ustugi publiczne sportu i rekreacji, ustugi turystyczne,
swietlica, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Krzewsk — ustugi publiczne sportu rekreacji, ustugi handlowe, ustugi turystyczne;

Miejscowosé Wegle — Zukowo — ustugi turystyczne, przystan rybacka.

1) Obszary na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia do produkcji energii ze zrodel
odnawialnych

a) Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych.

b) Wybor urzadzen uwarunkowany jest zachowaniem odlegtosci budowli do granicy strefy ochronnej,
wynikajacej z przepisow odrebnych.

2) Obszary wylaczone z zabudowy.

Do obszaréw wytaczonych z zabudowy na terenie gminy naleza:

a) tereny objete ochrong rezerwatowa.

b) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig potozone w miedzywalu: rzeki Balewki, rzeki Dzierzgonki
oraz J. Druzno, z wyjatkiem obiektow przystani rybackiej i budowli infrastruktury techniczne;.

c) tereny polozone w granicach objetych NATURA 2000 w odlegtosci 200 m od brzegow wod
powierzchniowych $rodladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych, obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej lub rybackiej, obiektow przystani rybackiej oraz budowli
infrastruktury techniczne;.

d) tereny potozone w granicach objetych Obszarami Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno w pasie 100
m od brzegow wod powierzchniowych srédladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych, uzupeinienia

terenéw zabudowy przywatowej oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej,
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rolnej lub rybackie;.

e) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, wystepujaca z prawdopodobienstwa p=1%, w
granicach pasa technicznego obowigzuje zakaz zabudowy stalej (mieszkaniowej, przemystowe;j,
ustugowe;j itp.).

f) tereny w odleglosci 5 m od rowdéw melioracyjnych.

g) tereny w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody.

h) tereny korytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
zalgczniku nr 4.

1) tereny lasoOw, poza budowg obiektéw, budowli i budynkéw niezbednymi do utrzymania lasu.

j) tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych I, II 1 III chronione z mocy prawa przed zabudowa nie
zwigzang z rolnictwem i obsluga wsi, z wyjatkiem terenoéw, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
uzyskaja zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub zabudowy zagrodowej i produkcji

rolnej.
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