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_b,{f&f,if\.USY -. UCHWALA Nriv/24/2003
Rady Gminy Markusy
z dnia 27 sierpnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy,

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (. t. Dz. U. Nr 15 poz.
139 z 1999 r., z podzn. zm) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z 2003r.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8

marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz.1591z 2001 r., z p6zn. zm.} Rada Gminy Markusy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdéine

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Markusy, zaznaczony
na zatqcznikach nr 1 nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow i zasad kompleksowego zagospodarowania

przestrzennego obszary gminy Markusy. W rarnach tych uwarunkowan uwzglednia sie nastepujgce rodzaje
Zagospodarowania terendw:

1) tereny komunikacji: drogi powiatowe KP, drogi gminne KG i drogi wewnetrzne KD oraz Sciezki rowerowe KR;

2} tereny istniejacef badz planowanej zabudowy: zabudowy wiejskiej MW, zabudowy wiejskiej rozproszonej MR,
zabudowy jednorodzinnej MJ, zabudowy wiclorodzinnej MM, dzialalnosci gospodarczej GG, dziatalnosci
gospodarczej z mieszkaniami GM, usiug publicznych UA, UO, UK, US, Uz, UP i UR;

3} tereny urzadzen infrastruktury technicznej JK i JO:

4)tereny o przewadze zieleni: tereny zieleni ZZ, tereny zieleni lesnej ZL, tereny cmentarzy ZC | tereny
cmentarzy historycznych ZH;

5) tereny wod otwartych WW. kanaiéw melioracji podstawowej WM i przedwala jeziora Druzno WR;
&) tereny otwarte RO | lerenv olwarte z zakazem zabudowy RZ.

2. Przyjmuje sig nastepujacy sposdb zapisu ustalen planu: |
1) ustalenia strefowe, kidre obowiazuja na wszystkich terenach oznaczonych takim samym symbolem, np. MW: |

2) ustalenia dla wskazanego terenu, ktdre obowigzujg wylacznie na terenie 0zndaczonym numerem i symbolem,
np. 1aMW, gdzie ,1a" oznacza numer terenu, a ,MW" — symbol strefy.

§ 3. 1. Integralng czescig planu sa rysunki:
1) rysunek nr 1 w skali 1 : 10.000, dla obszary gminy Markusy,
2) rysunek nr 2 w skali 1 2.000, dla wsi Markusy, /
ktore stanowig zatgczniki nr 1inr 2 do niniejszej uchwaty. ; ‘

2. Ustalenia planu dotyczgce poszczegoinych rysunkow przedstawiono w oddzielnych rozdziatach niniejsze; ’ .1
uchwaty:

1) ustalenia strefowe w §§ 7 - 12 (rozdziat 2), dotyczgce Srodowiska przyrodniczego, wod otwartych,
Srodowiska kulurowego, zasad uzbrojenia terenéw, uktadu komunikacji i poszezegdinych rodzajéw ;
zagospodarowania terenéw — jako ustalenia nadrzedne dotyczgce wszystkich terendw, na kiorych zostaty

wyznaczone w ninigjszym planie;
2) ustalenia dla poszczegélnych obrebdw w §§ 13 - 33 (rozdziat 3), odnoszgce sie do rysunku planu nr 1:

3) ustalenia dla wsi Markusy w §34 (trozdziat 4), odnoszace sig do rysunku planu nr 2.




§ 4. liekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustafenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Nr 1V/24/2003 Rady Gminy Markusy z dnia 27
sierpnia 2003 r.;

3) tysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunki wymienione w § 3 uchwaly;

4) terenach, z podaniem ich numeruy i symbolu — nalezy przez to rozumieé tereny oznaczone takim samyin
humerem:i symbolem na rysunkach planu;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumieé zgodno$¢ z planem w szczegdlnych przypadkach, wymagajgcych
speinienia warunkdw wymienionych w przepisach szczegétowych.

§ 8. Zgodnie z at.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie- stawke
procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktdra wynosi:

1) 30% dia terenéw planowanej zabudowy, wymienionych w §2 ust. 1 pkt 2;
2) 0% dla pozostatych terendw objetych niniejsza uchwaly.
Rozdziat Hl

Przepisy szczegoblowe z ustaleniami strefowymi
dotyczace rysunku planu nr 1 (obszar gminy Markusy, skala 1:10.000)

§ 6. Oznaczenia graficzne obowigzujace na rysunku planu nr 4:

1) linia rozgraniczajgca: rozgranicza tereny oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem, z ktérych kazdy
posiada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna, odpowiednio do przepisu w pkt 1, dopuszcza mozliwosé korekty podzialu
terenéw w zakresie nie kolidujacym z dalszymi przepisami niniejszej uchwatly;

3) pozostate oznaczenia graficzne okreélone sq w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia nadrzedne dotyczace Srodowiska przyrodniczego.
1. Na obszarze rezerwatu przyrody jeziora Druzno obowigzuja;
1) przepis w sprawie uznania jeziora Druzno za rezerwat przyrody, z uwzglednieniem m. in. zakazu wznoszenia
budowli, urzadzen komunikacyjnych i urzadzen technicznych, a takze wykorzystywania jeziora dia celdw
rekreacyjnych oraz ograniczen w lowieniu iyb;

2)w zasadach zagospodarowania terendw nalezy uwzglednié ustalenia .planu ochrony rezerwatu”, z
uwzglednieniem zakazu odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do rezerwatu ani do ciekéw doR
wplywajgcych;

3) w ograniczonym zakresie i w wyznaczonych miejscach dopuszcza sie wykorzystanie rezerwatu dla potrzeb
dydaktycznych oraz dla turystyki specjalistycznej — w szczegdinosci dotyczy to terenéw przedwala jeziora
Druzno oznaczonych RW (ustalenia w § 8 ust. 2);

4) granica zasiegu rezerwatu zostala naniesiona na rysunek planu;

5) organem sprawujacym bezposredni nadzdr nad rezerwatem jest  Dyrekcja Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej, w zakresie przewidzianym w zarzadzeniu o uznaniu za rezerwat przyrady.

2. Na terenach strefy otulinowej rezerwatu przyrody jeziora Druzno obowigzuja:

1) w zakresie ochrony krajobrazu nalezy zwrécié uwage na ksztaltowanie krajobrazu, nie dopuszczajac do
realizowania obiektow nie harmonizujacych z otoczeniem:;




2)w zakresie obslugi turystyki krajoznawczej wycieczkowej mozliwe jest wyposazenie w parkingi, miejsca
postojowe, ustugi handlowe i higieniczno-sanitarne;

3y w zakresie turystyki krajoznawczejA(np. pieszej, rowerowej itp.) jako podstawowe obiekly obstugi szlakéw
powinny byé wykorzystywane istniejace zagrody wiejskie dysponujgce rezerwami kubaturowymi, po
odpowiedniej adaptadii;

4) forma wypoczynku pobytowego uznang na terenach strefy otulinowej rezerwatu jest agroturystyka;
przystosowanie istniejacych zabudowan rozumie sig jako adaptacje wzglednie rozbudowg budynkéw fub ich
czesci; w trakcie przystosowania powinien byé zachowany poprawny estetycznie, wigjski charakter
zabudowy;

5) w gospodarce rolnej nalezy uwzgledni¢ ekologiczne zasady gospodarowania:

a) maksymaina dopuszczalna konceniracja zwierzat hodowlanych w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ 2
SD na 1ha uzytkdw rolnych,

b) zakaz realizacji obiektéw inwentarskich opartych o bez$ciétkowy system chowu zwierzgt,

¢) skladowanie obornika lub innych nawozow organicznych musi by¢ zabezpieczone przed przedostawaniem
sie do wod otwartych i do wod podziemnych;

8) w dziatainosci inwestycyjnej obowigzuje zakaz lokalizacji ,przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko®, a takze ustalenia niniejszego planu w zakresie utrzymania fadu przestrzennego oraz
harmonijnego rozwoju terendw wiejskich.

3. Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno obowiazuja:
1) przepis w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na obszarze wojewodztwa;

2) ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych korytarzy ekologicznych majgcych istotny wpiyw na
funkcjonowanie rezerwatu jeziora Druzno; powyzsze dotyczy nastepujgcych korytarzy ekotogicznych o
charakterze gcznikowym: rzeki Dzierzgoi oraz ujéciowych odcinkdw rzek Tyny, Balewki | Brzeznicy,

3) zachowanie ciggloéci korytarzy ekologicznych, z zakazem wprowadzania zagospodarowania tworzacego
przegrody przestrzenne;

4) koniecznoé¢ zapewnienia wzglednej réwnowagi ekologicznej oraz ograniczenia do minimum kolizji ze
Srodowiskiem;

5) ograniczenia inwestycyjne, w tym zakaz lokalizacgji ,przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywad na
$rodowisko” oraz zakaz tokalizacji wszelkich inwestycji poza miejscami wyznaczonymi w niniejszym pianie —
uwzgledniajgc przy tym specyfike zutawska i potrzeby w zakresie bezpieczeristwa przeciwpowodziowego;

6) zakaz znieksztalcenia zasadniczej rzezby terenu, w tym w zakresie makroniwelacji, z wylaczeniem ziemnych
urzadzen ostony przeciwpowodziowe],

7) zakaz lokalizacji o$rodkdéw chowu, hodowli, pos{dgujacych sig metodg hezscidtkowa,

4. Zasady zagospodarowania dotyczace zadrzewien, ktére wynikaja z potrzeby ochrony walorow
krajobrazowych Zulaw:

1) ochrona i utrzymanie w nalezylym stanie zadrzewiefi, ze szczegdinym uwzglgdnieniem starodrzewu, na
warunkach ckreslonych w ustawie o ochronie przyrody;,

2) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewiei wymagaja wykonywania ,w spostb nie szkodzacy
drzewom lub krzewom™;

3)w przypadku koniecznosci usunigcia drzewa nalezy zastosowaé zasadg kompensacji przyrodniczef',
okreslong w prawie ochrony $rodowiska.




§ 8. Ustalenia nadrzedne dotyczace wéod otwartych.
1. Ustalenia dotyczace wéd otwartych WW oraz kanatéw melioracji podstawowej WM:

1) zagospodarowanie terenu w postaci érédigdowych wod powierzchniowych o statusie wod publicznych,
zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo wodne oraz w przepisach szczegdlnych, w tym:

a) jeziora i rzeki oznaczone WW,
b) kanaly melioracji podstawowej lacznie z watami przeciwpowodziowymi oznaczone WM;

2) ,warunki korzystania z wéd dorzecza® (badZ regionu wodnego, a w szczegoinych przypadkach zlewni),
okreslone w ,planach gospodarowania wodami”, stajq si¢ wigzgce dla niniejszego plany;

3) ,szczegdlne korzystanie z wod”, w tym lokalizacja obiektow budowlanych, wymaga .pozwolenia
wodnoprawnego”,

4) wazniejsze urzadzenia zwigzane z wodami otwartymi, takie jak obiekty przeciwpowodziowe: stagje pomp
WP, magazyny przeciwpowodziowe WM i straznice watowe WS, oraz przystanie rybackie WG i mosty
zwodzone WK, oznaczono punktowo na rysunku planu — stosownie do skali opracowania.

2, Ustalenia dotyczace przedwala jeziora Druzno WR:
1) program zagospodarowania:
a) tereny zalewowe, objete ograniczeniami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne,
b) zachowanie krajobrazu otwartego, z uwzglgdnieniem specyfiki terendw zalewowych,

) w ograniczonym zakresie dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
rezerwatu, w tym w zakresie potrzeb edukacyjnych ewentualnie turystyki specjalistycznej — np. w ramach
programu $ciezki dydaktycznej dla zorganizowanych grup, z punktem informacyjnym i punktem widokowym
w formie wiezy obserwacyjnej;

2)warunki zagospodarowania: zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz jakichkolwiek inwestycji nie
uwzglednionych w niniejszym planie { w planie ochrony rezerwatu.

3. W warunkach funkcjonowania jeziora Druzno, wraz z przedwalem i ujSciowymi odcinkami rzek
wplywajacych do jeziora, nalezy uwzglednié prawne formy ochrony przyrody wymienione w §7.

§ 9. Ustalenia nadrzedne dotyczace srodowiska kulturowego.
1. Na terenach objetych ochrong konserwatorska A obowigzuja:

1) ochrona konserwatorska terenéw o wysokich walorach kulturowych oraz o zachowanej strukiurze
przestrzennej;

2) zasady zagospodarowania:

a)ochrona struktury przestrzennej zatozent historycznych, zachowanie historycznych obiektow oraz
zachowanie historycznej zieleni, igcznie z jej kompozyciq przestrzenna,

b) zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych w zatozenie historyczne, w tym zakaz stosowania
agresywnych form przestrzennych,

¢) mozliwa jest restauracja obiektéw w ramach ich wspdlczesnych funkgji,

dyw zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zaakcentowania elementdw historycznej kempozycji
przestrzennej,

) nowa zabudowa wymaga dostosowania do ww. warunkow;

3) zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace zardwno budynkdéw jak i urzadzenia terenu,
wymagaja opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.




2. Na terenach objetych ochrong konserwatorska B obowigzuja:

1) ochrona konserwatorska terendw 'o, walorach kulturowych oraz o zachowanej strukturze przestrzennej;
powyzsze doiyczy ,ukiadu ruralistycznego® wsi: ukiadu drég i ulic wigjskich, gestoéci roziokowania siedlisk,
kompozycii siedlisk oraz charakteru i skali zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych w zalozenie historyczne badz w ,ukiad ruralistyczny”, w
tym zakaz stosowania agresywnych form przestrzennych,

b) zachowanie historycznej linii zabudowy, ewentualnie nawigzanie do niej,
c) mozliwa jest restauracja obiektéw o walorach kulturowych w ramach ich wspolczesnych funkeji,
d) linie rozgraniczajace drég i ulic wymagaja indywidualnego ustalenia,

e)w zagospodarowaniu terenow nalezy dazyé do zaakcentowania elementow historycznej kompozycji
przestrzennej,

f) nowa zabudowa wymaga dostosowania do ww. warunkow.
3. Ochrona krajobrazu ,,K™

1) obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego i naturalnego o walorach
kulturowych, w odniesieniu do zulawskiego krajobrazu polderowego, kt6ra obejmuje migdzy innymi:

a) lokalne rodzaje zieleni np. iaki, pasy zadrzewien Srodpolnych itp.,
b) wody otwarte, system kanatéw melioracyjnych itp.,
¢) historyczny uktad drég, historyczne roziogi pol,
d) tradycyjne cechy zabudowy,
e) panoramy widokowe i wglady widokowe;
2) zakaz wprowadzania elementow dysharmonizujacych w stosunku do ww. cech krajobrazu, wtym:

a) zakaz zmian rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne niwelacje w zakresie niezbgdnym dla
wykorzystania terenow, np. w postaci terpow,

b) dostosowanie charakteru i skali nowych budynkbw do warunkow jw. , w tym:

- zakaz lokalizacji budynkéw (obiektéw) wyzszych i wigkszych niz istniejace w sasiedztwie obiekty
tradycyijne,

- zakaz stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,
c) zakaz zageszczania zabudowy wigkszego niz w uktadach historycznych.
3) obowiazuje opiniowanie projektow inwestycji przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie w..
4. Obserwacja archeologiczna ,,OW”:

1) wszelkie prace ziemne, w tym wykopy pod fundamenty, pod uzbrojenie terenu itp., wymagaja zgtoszenia do

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w celu uzyskania warunkow nadzony archeologicznego Zwigzanego
7 mozliwoscia natrafienia na stanowisko archeologiczne;

2)obszary objete obserwacja archeologiczng ,OW" obejmuja  miejsca potencjalnych  stanowisk
archeologicznych (jeszcze nie rozpoznanych).




§ 10. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terendw:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodé, pitna: ‘
obowigzuje adaptacja i rozwoj istniejacego systemu wodociggowego, obslugujacego catg gming, z wiasnymi
gminnymi ujgciami wody;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) tereny istniejacej i planowanej zabudowy w duzych wsiach, o uksztattowanej strukturze przestrzennej,
wymagajg zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw — $cieki sanitarne nalezy
odprowadzaé do systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej, funkcjonujacej w uldadzie grawitacyjno — ttocznym
z przepompowniami $ciekéw, a nastepnie do gminnej badz wiejskiej oczyszczaini Sciekow,

b) ustalenia dotyczace warunkow funkcjonowania grminnej oczyszczaini $ciekow korunalnych w obrebie
Markusy przedstawiono w § 13 ust. 4, z wersjg altemnatywng usytuowang w obrebie Zwierzeriskie Pole -
ustaleniaw § 21 ust. 1,

c) ustalenia dotyczace warunkow funkcjonowania lokalnej wiejskiej oczyszczalni $ciekéw komunalnych w
Starym Dolnie przedstawiono w § 30 ust. 3 lit. ¢,

d) mozliwa jest lokalizacja innych niz wyznaczono w ninigjszym planie oczyszczalni wiejskich, stosownie do
potrzeb i mozliwosci gminy,

) w systemie gospodarki Sciekami komunalnymi nalezy rozwazyé réwniez rozwigzania systemowe o skali
ponadlokainej, z uwzglednieniem potencjalnej moZliwosci odprowadzania $ciekéw z niecki jeziora Druzno

»

do miejskiej oczyszczaini $ciekow w Elblagu, ktéra gwarantuje wysokg skuteczno$¢ oczyszozania,

f)niezbedna jest analiza techniczno — ekonomiczna rozwiazaf gospodarki $ciekowej na obszarze gminy, w
celu dokonania wyboru najkorzystniejszych sposréd wymienionych powyzej mozliwosci,

g) do czasu wprowadzenia systemu kanalizacyjnego dopuszcza sig indywidualne rozwigzania w zakresie
odbioru §ciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. Nr 75 poz. 690 § 28 ust.
2 - nie wymaga sig realizacji systemu odwadniajgcego, przy czym W przypadku dziatalnosci
gospodarczej odprowadzenie wod opadowych nie moze odbywac sig bezpos$rednio do rzek i systemu
melioracyjnego, bez uprzedniego oczyszczenia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegoinych;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elekiryczna:

a) zasilanie terendw gminy w energi¢ elektryczng nalezy opieraé o istniejacg sie¢ linii energetycznych SN-
15KV, uwzgledniajac przy tym specyficzny zutawski system energetyczny zasilajacy urzadzenia ostony
przeciwpowodziowej,

b) kolizja z linig napowietrzng SN-15kV wymaga odlegto$ci w pionie budynku od najblizszego przewodu o
najmniej 3,6 m a w poziomie odpowiednio 1,75 m oraz obostrzonych parametréw technicznych
przewodéw i stupow,

o) kolizja z linia napowietrizng nn-04kV wymaga odlegtosci w pionie budynku od najblizszego
przewodu co najmniej 1,0 m oraz obostrzenia parametrow technicznych przewodow | slupow, przy
czym nalezy uwzglednié celowo$é przelozenia e linii poza migjsce kolizji;

5) w zakresie zasilania w ciepto:
na terenach objetych niniejszym planem nie majg zastosowania systemy centralnego zaopatrzenia w energie
cieping; mozliwe jest stosowanie indywidualnych zrodel ciepia, przy ¢zym nalezy preferowaé ekologiczne
Zradia ciepla;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:
na obszarze gminy nie ma sieci gazu przewodowego; istnieje mozliwosé zaopatrywania odbiorcéw w gaz
butlowy; docelowo mozna uwzglednic¢ mozliwosé doprowadzenia sieci przesylowej gazu ziemnego;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzié w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na skladowisko odpadéw, z
uwzglednieniem mozliwo$ci selektywnego zbierania odpaddéw, w nawiazaniu do stosowanej pizez gming
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praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadow nalezy uwzglednié funkcjonowanie skladowiska odpadéw stafych w
Starym Dolnie, wyznaczonego dla obstugi obszaru gminy,

c) ustalenia dotyczace warunkdw funkcjonowania skladowiska odpadow w Starym Dolnie przedstawiono w §
30;

d)w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajgcych w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z Ustawy o
odpadach, stosownie do itosci i rodzaju odpadéw;

8) system przeciwpowodziowy i melioracyjny:

a)na obszarze przedwala jeziora Druzno obowiazujg przepisy dotyczace warunkéw ochrony przed
zagrozeniem powodziowym, w tym m. in. zakazy wykluczajace inwestycje w zakresie zagospodarowania
terendw, jak zakaz wznoszenia obiekiow budowlanych, skladowania materiatéw, zakaz sadzenia drzew i
krzewdw itp.; ustalenia w tym zakresie przedstawiono w § 8,

b) na walach przeciwpowodziowych, zachowujac wszelkie zakazy dotyczace wykorzystania watdéw innego niz
przeciwpowodziowe, nalezy uwzglednié mozliwosG ulworzenia na koronie walu $ciezki rowerowe]j o funkeji
ht_urystycznej, krajoznawczej i rekreacyjnej — pod warunkiem, ze jej nawierzchnia bedzie utwardzona,

) na obszarze polderowym (za watem przeciwpowodziowym) obowigzuje zachowanie zasad ochrony
} przeciwpowodziowej, wtym:

- utrzymanie sprawnego systemu melioracyjnego, umoZliwiajgcege m. in. ochrong od powodzi
wewnatrzpolderowych,

- koordynacja gospodarki wodnej z sgsiednimi gminami, najiepiej dla catych Zulaw Elbigskich,

- zakaz wykonywania robot ziemnych (wykopdéw) w odleglosci do 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego, ktory dotyczy réwniez lokalizacji obiektow budowlanych,

d) nalezy zmierzaé w kierunku kompieksowego zarzadzania gospodarka wodng na obszarze calych Zutaw
Elblaskich, najlepiej na poziomie regionalnym.

§ 11. Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacji.
1. Ustalenia dla terendw drog powiatowych KP:

1) kategoria drég: drogi powiatowe; kompetencje w zakresie ,planowania, budowy, modernizacji utrzymania i
ochrony drég” powiatowych nalezg do zarzgdey drogi - Zarzgdu Powiatu; poszczegolne odcinki drég
powiatowych obsluguja jednoczesnie potrzeby gminne w zakresie dojazdéw do wsi, siedlisk rolniczych
i zespoldw zabudowy,

2) kiasa drog: drogi zbiorcze Z dla drog powiatowych nr 386, 391, 393, 397 i 400, oznaczonych na rysunku
planu 2KP, 4KP, 6KP, 10KP i 12KP; drogi lokalne L dla pozostalych drag;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegloéci co najmniej 8 m od krawedzi jezdni na terenach
zabudowy oraz co najmniej 20 m na terenach niezabudowanych - powyzsze nie dotyczy terendw

’ 4)VJ miejscach bezposredniej obslugi terenéw zabudowy wsi dopuszcza sig liniowe urzadzenia infrastruktury
.- technicznej;

5) adaptacja zagospodarowania pasa drogowego, z mozliwoscia poprawy parametrow jezdni; ze wzgledu na
sutawski charakter terenu nie jest wymagane poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi do parametrow
teoretycznych.

2. Ustalenia dla terenéw drog gminnych KG:
1) kategoria drog: drogi gminne, w administracji Zarzadu Gminy, obsiuga potrzeb gminntych w zakresie

dojazdow do sasiednich wsi oraz do terenéw zabudowy, powigzar pomigdzy poszczegdinymi terenami oraz
dojazdu do miejsc publicznych;




2) klasa drog: drogi dojazdowe D, mozliwe jest podwyzszenie klasy drogi do drogi lokalnej L, jezeli bedzie to
wynikalo z potrzeb rozwojowych gminy;

3) w miejscach bezposredniej obslugi terendw zabudowy wsi dopuszcza sig liniowe urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

4) wymagana jest zielen przydrozna w formie alei, jezeli pozwala na to szeroko5¢ pasa drogowego,

5) lokalizacja obiektow budowlanych mozliwa jest w odlegtosci co najmniej 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz odpowiednio 15 m na terenach niezabudowanych -
powyzsze nie dotyczy historycznej zabudowy wiejskiej;

6) adaptacja istniejgcego zagospodarowania pasa drogowego, z mozliwoscig modemizacii.
3. Ustalenia dia terenéw drég wewnetrznych KD:

1) kategoria dr6g: drogi wewnetrzne, ogdlnodostgpne; ze wzgleddw funkcjonalnych mozliwe jest podwyzszenie
kategorii do drég gminnych;

2) klasa drég: nie dotyczy drog wewnetrznych,
3) zarzgdca drég: gmina;

4) funkcja drog: obstuga potrzeb gminy w zakresie dojazdéw do terenéw zabudowy, powiazan pomiedzy
poszczeg6lnymi terenami oraz dojazdu do miejsc publicznych;

5) dopuszcza sie liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) parametry przesirzenne drég wewnetrznych uzaleznione sa od potrzeb zarzadcy drogi; parametry te powinny
nawiazywa¢ do parametréw drog Klasy D i uwzgledniaé potrzeby w zakresie urzadzen infrastruktury

technicznej.
4, Ustalenia dla $ciezek rowerowych KR:
1) ponadlokalne $ciezki rowerowe:
a) trasa Elblag — Krzewsk — Dzierzgonka — St. Dolno - Sw. Gaj — Dzierzgor,
b) trasa Elblag — Krzewsk — Dzierzgonka — Stankowo — Jelonki — Pastgk,
¢) trasa Elblag — Krzewsk — Markusy — Zwierzno — Stalewo — St. Pole / Zulawka,
d) trasa Gronowo Elb. — Zwierzno —- Kepniewo — Brudzgdy — St. Doino;

g)trasa - petla wokot jeziora Druzno, planowana na obszarze gminy Markusy glownie po wale
przeciwpowodziowym jeziora,

2) lokaine $ciezki rowerowe:

a) system lokalnych $ciezek rowerowych powinien zapewnié powiazania osrodka gminnego z wazniejszymi
wsiami,

b) lokalizacje nalezy przyjmowac stosownie do biezacych polrzeb i moziiwosci;

3) trasy planowanych na obszarze gminy sciezek rowerowych nalezy taczy¢ gtéwnie z siecia drog powiatowych,
ze wzgledu na specyficzne dia Zutaw uwarunkowania komunikacyjne;

4) przy ustalaniu parametrow $ciezek rowerowych nalezy uwzgledni¢ np. brak mozliwosci wydzielenia pasa
ruchu wylacznie dla rowerzystow — ze wzgledu na lokainy charakter drog funkcjonujacych na obszarze gminy
dopuszcza si¢ wyznaczenie tras rowerowych przy krawedzi jezdni badz na jezdni, zapewniajac przy tym
bezpieczenstwo ruchu poprzez dziatania organizacyjne;

5) migjsca obstugi rowerzysiéw mozna sytuowaé w znajdujacych sig na trasie wsiach o wysokich walorach
kuiturowych, z wykorzystaniem oferty gospodarstw agroturystycznych.




§ 12. Ustalenia strefowe dotyczace poszczegélnych rodzajow zagospodarowania terenow.
1. Ustalenia strefowe dla terenow zabudowy wiejskiej MW:
1) program zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzane z nig ustugi i urzadzenia uzytecznosci publicznej, przy
pierwszenstwie zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) dziatalno$é gospodarcza nieucigzliwa, obsiuga ruchu turystycznego i agroturystyka,
c) dbpuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej dia obstugi terendw MW,
2) warunki zagospodarowania:
a) zwarta strglktura przestrzenna wsi,
b) skala zabudowy nie moze przekroczyé wielkosci tradycyjnych budynkéw wiejskich na terenach MW,

¢) foma i kolorystyka budynkéw nie moga odbiegaé od odpowiednich parametrow w tradycyjnych
budynkach wiejskich na terenach MW,

d) obiekty i urzadzenia uzyteczno$ci publicznej oraz obiekly usiugowe wymagaja rozwigzan indywidualnych,
o wysokiej jakosci architektonicznej, uwzgledniajacych lokaline walory kulturowe,

e) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej cbowigzuja:
- ograniczenie do minimum ekspozycji z terendw publicznych,
- zakaz stosowania agresywnych form i kolorow.
2. Ustalenia strefowe dia terenéw zabudowy wiejskiej rozproszonej MR:
1) program zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzane z nig uslugi 1 urzadzenia uzytecznosci publiczne], przy
plerwszefstwie zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa, agroturystyka,
¢) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej dia obstugi terenéow MR;
2) warunki zagospodarowania:

a) rozproszona struktura przestrzenna wsi, 0 regularmnym ukfadzie; nalezy zachowad tradycyjne odsigpy
pomigdzy poszczegbinymi siedliskami;

b} skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielkosci tradycyjnych budynkow wiejskich na terenach MR,

¢) forma i kolorystyka budynkow nie moga odbiegaé od odpowiednich parametréw w tradycyjnych budynkach
wiejskich na ferenach MR, :

d) obiekty i urzadzenia uzytecznosci publicznej oraz obiekty ustugowe wymagaja rozwigzan indywiduatnych,
o wysokiej jakosci architektonicznej, uwzgledniajgcych lokalne walory kulturowe,

e) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej obowigzuja:
- ograniczenie do minimum ekspozycji z terendw publicznych,
- zakaz stosowania agresywnych form i kolordw.
3. Ustalenia strefowe dia terenéw zabudowy jednorodzinnej MJ:
1) program zagospodarowania:

a) zabudowa przeznaczona na cele mieszkaniowe z przeznaczeniem dia zabudowy jednorodzinnej, poza
wyznaczonymi strefami zabudowy wiejskie] MW § zabudowy wiejskiej rozproszonej MR,




b) urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, niezbedne dla jej funkcjonowania, facznie z garazami,
obiektami gospodarczymi i infrastrukturg techniczng,

c) dopuszcza sie obiekty infras’truktury technicznej dla obslugi terendw MJ;
2) warunki zagospodarowania:

a) zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym, a takze zabudowa o lokalnej specyfice zblizona do
jednorodzinnej, jak np. domki ,zagrodnicze”, czworaki, wieloraki itp.,

b) skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielko$ci tradycyjnych budynkéw wiejskich na terenach MW i MR,
forma i Kkolorystyka powinny nawigzywac do tradyciji zutawskiej,

o) dia obiektéw budowlanych infrastrukiury technicznej obowiazuja:
- ograniczenie do minimum ekspozycji z terenéw publicznych,
- zakaz stosowania agresywnych form i kolorow.
4, Ustalenia strefowe dla terenéw zabudowy wielorodzinnej MM:
1} program zagospodarowania:
a) zahudowa wielorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, niezbedne dla jej funkcjonowania, fgcznie z garazami,
obiektami gospodarczymi, zieleniq towarzyszgcey i infrastrukturg technicznag,

¢) dopuszcza sie obiekly infrastruktury technicznej dla obsfugi terendw MM;
2) warunki zagospodarowania:

a) skala zabudowy nie moze przekroczyé wielkosci obecnych osiedli badz budynkdw, a forma zabudowy
powinna wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz Zutawski,

b) dia obiektdw bud'owlanych infrastruktury technicznej obowigzuja:
- ograniczenie do minimum ekspozycji z terendw publicznych,
- zakaz stosowania agresywnych form i kolordw.

5. Ustalenia strefowe dia terenéw dziatalnoéci gospodarcze] GG :

1) dziataino$¢ gospodarcza w szerokim zakresie, fgcznie z ustugami, przy czym wyklucza sie przedsiewziecia
moggce znaczace oddzialywaé na Srodowisko”, ktére wymagajg sporzadzenia .raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko™;

2) nalezy uwzgledni¢ wymagania okresione w ustawie Prawa ochrony $rodowiska, szczegdinie w zakresie:

a) emisji ,zanieczyszczen” wymienionych w art. 3 pkt 49, ktéra mogtaby m. in. pogorszy¢ walory estetyczne
Srodowiska bad?Z kolidowaé z zagospodarowaniem terendw sagsiednich,

b) .przekroczenia standardow emisyjnych”, o ktérych mowa w art. 141 ustawy,
¢) zapobiegania ,negatywnemu oddzialywaniu na Srodowisko™, o ktérym mowa w art. 6 ustawy;

3) skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielkosci tradycyjnych zespoldw zabudowy wiejskie} bgdZz zabudowy
siedliskowsj.

6. Ustalenia strefowe dla terendéw dzialalno$ci gospodarczej z mieszkaniami GM:
1) dzialalnosé gospodarcza w szerokim zakresie, fgcznie z ustugami, przy czym wyklucza sig ,przedsiewziecia
mogace znaczgco oddzialywaé na $rodowisko”, ktére wymagajg sporzadzenia ,raporiu oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko”;

2) nalezy uwzgledni¢ wymagania okreSione w ustawie Prawa ochrony $rodowiska, szczegdlnie w zakresie:




a) emisjl ,zanieczyszczen” wymienionych w art. 3 pkt 49, ktéra moglaby m. in. pogorszyé walory estetyczne
Srodowiska badz kolidowadé z zagospodarowaniem terendw sgsiednich,

b) ,przekroczenia standardow emisyjrfych“, o ktorych mowa w art. 141 ustawy,
c) zapobiegania ,negatywnemu oddziatywaniu na $rodowisko”, o ktérym mowa w art. 6 ustawy;

3) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa w zakresie nie kolidujgcym z dziatalnoscia gospodarcza,
7. Ustalenia strefowe dla terenéw usiug publicznych UA, UO, UK, US, UZ, UPTUR:

1) obiekty i urzadzenia uzytecznoséci publicznej oraz ustugowe zwiazane z potrzebami publicznymi, gdzie ustugi
administracji publicznej oznaczonoe UA, ustugi oéwiaty UO, uslugi kultury UK, usiugi sakralne US, straz
pozarng UP i urzadzenia rekreacyjne UR;

2) mozliwe sg inne niz wymienione w pkt 1 obiekty uzytecznosci publicznej, stuzace obsludze gminy
ewentualnie siuzace celom spolecznym;

3) wybor wiasciwego programu zagospodarowania: stosownie do potrzeb;

4) w ograniczonym zakresie dopuszcza si¢ dzialalnoéé komercyjng badz inng dzialaino$¢ nie publiczna, jezeli
nie koliduje ona z zadaniami publicznymi.

8. Ustalenia strefowe dla terenédw urzadzen infrastruktury technicznej JK i JO:

1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej wymagajgce wydzielenia odrebnych terendw - stosownie do
poziomu szczegblowosci planu;

2) urzgdzenia zwigzane Zz oczyszczaniem S$ciekéw komunalnych oznaczono JK, a gminne skiadowisko
odpaddw stalych JO.

9. Ustalenia strefowe dla terenéw zieleni ZZ:

1) program zagospodarowania: zielen o dowolnym przeznaczeniu, z wylgczeniem uzytkéw rolnych, w tym
zielef rekreacyjna, zielei ozdobna, zielefi lesna, zieleft ¢ znaczeniu krajobrazowym i kulturowym,

2) warunki zagospodarowania:
a) zieten wysoka | Sredniowysoka powinna zajmowaé nie mnigj niz potowe powierzchni terenu,

b) obowiazuje ochrona starodrzewu, jezeli roénie na danym terenie, przy czym dopuszcza sig wycinke jedynie
ze wzgleddw sanitarmnych. .

10. Ustalenia strefowe dla terenow zieleni leénej ZL:
zagospodarowanie terenu w postaci lasu, zgodne z zasadami okreslonymi w Ustawie o lasach oraz w przepisach
szczegbinych i w planach urzgdzania lasu, w tym roéwniez Jlasy ochronne” oraz tereny planowanych dolesief.

14. Ustalenia strefowe dla terendéw cmentarzy ZC:
1) program zagospodarowania: zagospodarowanie zwiazane z grzebaniem zmarlych, zielet ozdobna;
2) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiekiow towarzyszacych funkcji cmentarnej, takich jak kaplica, usiugi
przycmentarne itp.,

b) wielko$¢ i charakter obiektow wymienionych powyze] wymaga dostosowania do skali cmentarza.
12. Ustalenia strefowe dla terenéw cmentarzy historycznych ZH:

1) program zagospodarowania: zagospodarowanie zwigzane z pamigcia o zmartych, zieleii ozdobna;

2) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacie obiektow malej architektury zwigzanych z pamigcia o zmartych, np. tablic
pamiatkowych, wiat dia odwiedzajacych iip.,

b) wielko$¢ i charakter obiekiow wymienionych powyze] wymaga dostosowania do skali cmentarza,




¢) obowigzuje ochrona ukiadu przestrzennego wyznaczonego przez zielef, ze szczegbOlnym uwzglednieniem
starodrzewu. ‘

13.Ustalenia strefowe dla terenéw otwartych RO:
1) program zagospodarowania:

a) przewaga krajobrazu otwartego w zagospodarowaniu terendw, w tym zagospodarowanie roinicze, zielen
ieéna oraz zielen o dowolnym przeznaczeniu,

b) dopuszcza sie sporadycznie zabudowg rozproszong, jezeli jest niezbgdna dla funkcjonowania terendw
rolnych i leénych, igcznie z agroturystyka, pod warunkiem nie zaklécenia krajobrazu otwartego i nie
naruszenia jego waloréw — szczegdlnie nalezy wykorzystaé w tym celu istniejace terpy bez zabudowy,

c) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej, jezeli nie maja one szkodliwego wplywu na
Srodowisko;

2) warunki zagospodarowarnia:

a)dla obiektéw budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem rolniczym i leénym oraz z agroturystyka:
skala zabudowy, wysokosé budynkéw oraz ich forma | kolorystyka nie moga odbiegaé od
odpowiednich parametréw w tradycyjnych siedliskach rolniczych,

b)dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej: ograniczenie do minimum ekspozycji W
krajobrazie otwartym, zakaz stosowania agresywnych form i koloréw.

14. Ustalenia strefowe dla terenéw otwartych z zakazem zabudowy RZ:
1) program zagospodarowania:

a) zachowanie krajobrazu otwartego o wysokich walorach, w tym zagospodarowanie rolnicze z duzym
udzialem uzytkdw zielonych, zielef ledna oraz zielen o dowolnym przeznaczeniu,

b) dopuszcza sle obiekty infrastruktury technicznej, jezeli nie maja one szkodliwego wplywu na
$rodowisko;

2) warunki zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktérych obowiagzuja: ograniczenie do minimum ekspozycji w krajobrazie otwartym oraz zakaz
stosowania agresywnych form i kolordw,

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w zakresie widocznym w krajobrazie otwartym, z wylaczeniem ziemnych
urzadzen ostony przeciwpowodziowej,

¢) zachowanie naturalnych krajobrazowych wgladdéw widokowych.
15.Ustalenia dla wyrézniajacych sig budynkéw:

1) za wyrézniajace sig budynki uznaje si¢ budynki o oryginalnych cechach, pozylywnie wyrdzniajace sie w
przestrzeni gminy,

2) nalezy zachowaé dominujgca range budynku w otaczajgcej go przestrzeni, z uwzglednieniem akcentowania
przestrzeni, wiasciwej ekspozycji, proporci bryly i estetyki fasady, a takze w zakresie tworzenia lokalnego
Klimatu przestrzeni,

3) w przypadku potrzeby dokonania zmian w wyréznigjacym sig budynku, np. dotyczgcych przebudowy badz
rozbudowy, nie mozna naruszy6 cech wymienionych powyzej.




Rozdzial tH
Przepisy szczegolowe z ustaleniami dla poszczegéinych obrebéw ewidencyjnych
dotyczace rysunku planu nr 1 {ohszar gminy Markusy, skafa 1:10.000)

§ 13. Ustalenia dotyczace obrgbu MARKUSY, z pominigciem wsi Markusy (dla wsi Markusy obowiazuja
odrebne ustalenia, umieszczone w § 34 rozdziat 4).
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 —~ 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendéw oraz ukladu komunikacji, z
szczegolnym uwzglednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej MR obowigzuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenie 1aMR
ohowigzuja:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
b) mozliwo$¢ Iokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych dla strefy MR.
2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MJ obowiazuje § 12 ust. 3, a ponadto na terenach 2aMJ i 2bMJ
obowigzuja:
osiedie zabudowy popegerowskiej - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
uwzgledniajac przy tym potrzebe estetyzacji zabudowy i nawiazania do zutawskich cech kulturowych.

3. Na terenach dzialalno$ci gospodarczej GG obowigzuje § 12 ust. 5, a ponadto na {erenie 3aGG
obowigzuja:

a)zabudowa gospodarcza popegeerowska - adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig
odbudowy i rozbudowy,

b) mozliwoéé lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustatonych dla strefy GG.

4. Na terenach urzadzen infrastruktury technicznej JK obowigzuje § 12 ust. 8, a ponadto na terenie 4aJK
obowigzuje gminna oczyszczalnia $ciekéw komunainych - lokalizacja nowej inwestycji, w tym:

a) oczyszozainia powinna obstugiwaé moz2liwie duza czsé obszaru gminy, z uwzglednieniem duzych wsi ©
dobrze uksztattowanej strukturze przestrzennej, w tym co najmniej rejon Markusy - Zwierzno — Stalewo;
nalezy przy tym uwzglednié wyniki analizy techniczno — ekonomicznej rozwigzan gospodarki $ciekowej dla
obszaru gminy,

b) nalezy zabezpieczyé urzadzenia o¢zyszczalni na wypadek powodzi,
¢) niezbedna jest realizacja zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,

d) nalezy dazyé do zabezpieczenia oczyszczalni przed negatywnym oddziatywaniem siggajacym poza granice
lokalizacji,

e) nalezy uzyskac stopiefi oczyszczania sciekow zgodny z obowigzujacymi normami, co najmniej w postaci
wysokosprawnej oczyszczalni mechaniczno — biologicznej ze wspomaganiem chemiczaym,

f) w programie oczyszczalni nalezy uwzglednic przerobke osadow oraz punkt zlewny dla przyjecia $ciekdw
dowozonych ze zbiornikéw bezodplywowych,

g) nie dopuszcza sig odprowadzenia $ciekéw oczyszezonych do gruntu, ze wzglgdu na zbiomik wad
podziemnych.

5. Na terenach zieleni ZH obowiazuje § 12 ust. 12, a ponadto na terenie 5aZH obowiazuja:
a) cmentarz historyczny (mennonicki) - adaptacja istniejacego zagospodarowania,

b) konieczne zabiegi rewaloryzacyjne, pielggnacyjne i ochronne, w celu uratowania miejsca pamigci przed
zniszczeniem i zapomnieniem, oraz przywrocenie tadu przestrzennego — stosownie do rangi miejsca,.

6. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 6aR0, 6bRO, 6cRO, 6dRO,
6eR0O, 6RO, 6gRC i 6hRO obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siediiska rolnicze — adaptacja z moziiwo$cia rozbudowy, a takze
mozliwoséé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.




7. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 7aRZ,
7bRZ, 7¢RZ, 7dRZ, 7eRZ, TfRZ, 7gRZ, ThRZ, TiRZ, 7iRZ i 7TkRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane roiniczo — adaptacja, w tym réwniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualnoéé innego wykorzystania terenu w ramach ustalen strefowych, bez prawa zabudowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrebu JEZIORO.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendéw oraz ukladu komunikadji, z
szczegdlnym uwzglednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej VIR obowigzuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenach 1aMR,
1bMR i 1¢MR obowigzuja:

a) adaptacia istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,
b) mozliwo$é lokalizacji nowych inwestygji, na warunkach ustalonych dla strefy MR.
2. Na terenach ustug publicznych US i UK obowigzuje § 12 ust. 7, a ponadto:

1) na terenie 2aUS obowigzuja: ustugi sakralne, w tym koéciot i plebania - adaptacja istniejacego
zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,;

2)na terenie 2bUK obowigzuja: ustugi kultury, w tym dawny zbér mennonicki - adaptacja istnigjacego
zagospodarowania, np. dla potrzeb orodka kultury mennonickiej i zutawskiej, z mozliwoscig rewitalizacji.

3. Na terenach cméntarzy ZC obowiazuje § 12 ust. 11, a ponadto:

1) na terenie 3aZC/ZH obowigzuje: cmentarz wiejski — adaptacja istnigjacego zagospodarowania, z
zachowaniem cmentarza historycznego zgodnie z ustateniami strefowymi dla terendw ZH (§ 12 ust. 12);

2) na terenie 3bZC obowigzuje: cmentarz wiejski - lokalizacja nowej inwestycji, na warunkach ustatonych dia
strefy ZC;

3) na terenie 3¢ZC obowiazuje: cmentarz wiejski - lokalizacja nowej inwestycji, wersja alternatywna w stosunku
do terenu 3bZC.

4. Na terenach cmentarzy historycznych ZH obowigzuje § 12 ust. 12, a ponadio na terenie 4aZH
chowigzuia:

a) cmentarz historyczny - adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) konieczne zabiegi ochronne, w celu uratowania miejsca pamigci przed zniszozeniem i zapomnieniem, oraz
przywrdcenie fadu przestrzennego — stosownie do rangi misjsca.

5. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 5aRO, SbRO, 5¢RO, 5dRO,
5eRO, 5{RO, 5gRO i 5ShRO obowiazuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z moziiwoscia rozbudowy, & takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dia strefy RO.

6. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 6aRZ i
8bRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym rowniez adaptacja istniejgcych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentuainosé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.




§ 15. Ustalenia dotyczace obrebu ZURAWIEC.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednic¢ _ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, $rodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukiadu komunikacji, z
szezegoinym uwzglednieniem elementdw wyznaczonych graficznie na rysunku planu. '

1. Na terenach zabudowy wiejskie] MW obowiazuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach 1aMWw, 1bMW,
1cMW, 1dMVWV i 1eMW obowiazuja:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozhudowy,
b) mozliwo$¢ lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych dla strefy MW.

2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MJ obowigzuje § 12 ust.3, a ponadio na terenie 2aMJ obowigzuje
adaptacja istniejgcego zagospodarowania, Z mozliwoscia rozbudowy.

3. Na terenach dzialalno$ci gospodarczej GG obowigzuje § 12 ust. 5, a ponadto na terenach 3aGG i 3bGG
obowiazuje adaptacija istniejacego zagospodarowania, zZ moziiwoscig rozbudowy.

4. Na terenach dzialalnosci gospodarczej z mieszkaniami GM obowigzuje § 12 ust. 6, a ponadto na
terenach 4aGM, 4bGM i 4cGM obowigzuja:

a) mozliwos¢é lokalizacji nowych inwestycji,
b) adaptacja istniejgcego zagospodarowaria, z mozliwoscia rozbudowy.
5. Na terenach ustug publicznych UQ, UZ i UP/UK obowiazuje § 12 ust. 7, a ponadto:

1) na terenie 5aU0 obowigzujg: ustugi oswiaty, w tym szkola podstawowa - adaptacja istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy;

2)na terenie S5bUZ obowiagzuja: ustugi zdrowia, w tym punkt lekarski - adaptacia istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy;

3) na terenie 5cUP/UK obowigzuja: remiza strazy pozarnej oraz $wietlica wiejska - adaptacja isiniejacego
zagospodarowania, Z mozliwoscia rozbudowy.

6. Na terenach zieleni ZH obowigzuje § 12 ust. 12, a ponadto na terenie 6aZH obowiazujq:
a) cmentarz historyczny - adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) konieczne zabiegi ochronne, W celu uratowania miejsca pamigci przed zniszczeniem i zapomnieniem, oraz
przywrécenie tadu przestrzennego — stosownie do rangi miejsca.

7. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 42 ust. 13, a ponadio na terenach 7aRO, 7bRO i 7cRO
obowiazuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

8. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 8aRZ,
BbRZ,__ScRZ, 8dRZ, 8eRZ i 8fRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rglniczo— adaptacja, w tym rowniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
_do lokalizagji nowych siedlisk, ’ )

b) mozliwa ewentualno$é innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dia
strefy RZ.

§ 16. Ustalenia dotyczace obrebu WEGLE - ZUKOWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzglgdnié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wéd otwarlych, srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukladu komurikacji, z
szezegolnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowigzuje § 12 ust, 1, a ponadto na terenach 1aMW, 1bMW |
1cMW obowigzuja:




a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,
b) mozliwos¢ lokalizacji nowych inweétycji, na warunkach ustatonych dia strefy M.

2.Na terenach dziatalnoéci gospodarczej GG obowiazuje § 12 ust. 5, a ponadio na terenie 2aGG
obowigzuje: miyn gospodarczy - adaptacja istniejacego zagospodarowania, Z mozliwoscia rozbudowy oraz
ewentualnego przystosowania do nowych potrzeb, na warunkach ustalonych dia strefy GG.

3. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 3aR0, 3bRO, 3¢cRO, 3dRO,
3eR0O, 3fRO | 3gRO obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

4. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 4aRZ,
4bRZ, 4cRZ, 4dRZ i 4eRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym réwniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualnoéé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustafonych dia
strefy RZ.

§ 17. Ustalenia dotyczace obrebu JURANDOWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 - 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukladu komunikacji, Z
szczegblnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku plant.

1. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 1aRO i 1bRO obowiazujg:
tereny uzytkowane roiniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozhudowy, a takze
mozliwosé lokalizaci nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

2 Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 2aRZ,
2bRZ i 2cRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo — adaptacja, w tym réwniez adaptacja istniejacych siediisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siediisk,

b) mozliwa ewentualno&é innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.

§ 18. Ustalenia dotyczace obrgbu ZOLWINIEC.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczgce Srodowiska

przyrodniczego, wdd otwartych, $rodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenow oraz ukiadu komunikadcji, z
szozegblnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenie 1aRO obowigzuia:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siediiska rolnicze — adaptacia z moziiwoscig rozbudowy, a takze
moziiwosé lokalizacii nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

2. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 2aRZ,
2bRZ i 2cRZ abowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym rowniez adaptacja istniejgcych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b} mozliwa ewentuainosé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.




§ 19. Ustalenia dotyczace obrebu KRZEWSK.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié . ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dolyczgce Srodowiska
przyrodniczego, wéd otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz ukiadu komunikacji, Z
‘szczegbinym uwzglednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej MR obowigzuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenach iaMR,
1bMR, 16MR, 1dMR, 1eMR, 1fMR i 1gMR obowigzujg:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, Z mozliwoscig rozbudowy,

b) mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw wytacznie na historycznych terpach, przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajgcych z konieczno$ci ochrony wyjatkowych walorow Kulturowych wsi.

2. Na terenach dzialalnosci gospodarczej z mieszkaniami GM obowiazuje § 12 ust. 6, a ponadto na
terenie 2aGM obowiazuje adaptacia isiniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy oraz lokalizadji
nowych inwestycii.

3. Na terenach usfug publicznych UP/UK obowigzuje § 12 ust. 7, a ponadito na terenie 3aUP/UK
obowigzuja;

a) remiza strazy pozamej oraz Swietfica wiejska - adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig
rozbudowy,

b) nalezy uwzgledni¢ potrzebg estetyzadii zabudowy i zagospodarowania terenu, stosownie do wysokiej rangi
kulturowej wsi.

4. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 43R0, 4bRO, 4cRO, 4dRO,
4eRO i 4fRO chowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwoéé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
5bRZ i 5¢cRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo—- adaptacja istniejacego zagospodarowania tacznie z siedliskami rolniczymi,
bez prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualnos¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
sirefy RZ.

§ 20. Ustalenia dotyczace obrgbu BALEWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz ukiadu komunikacji, z
szezegdinym uwzglednieniem elementow wyznaczanych graficznie na rysunku planu. '

1. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 1aRZ,
1bRZ, 1cRZ i 1dRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja istniejacego zagospodarowania {acznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk, v

b) mozliwa ewentualno$¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dia
strefy RZ.

§ 21. Ustalenia dotyczace obrebu ZWIERZENSKIE POLE.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz  ukiadu komunikadji, z
szczegblnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach urzadzen infrastruktury technicznej JK obowiazuje § 12 ust. 8, a ponadto na terenie 1aJK
obowigzuja:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne] zwigzane z oczyszczaniem $ciekéw komunalnych, w tym gminna




oczyszczalnia $ciekéw komunalnych - lokalizacja alternatywna badZ uzupelniajgca w stosunku do lokalizacji
w obrebie Markusy, :

b) obowigzujq ustalenia jak dia terenu’ 4aJK w obrebie Markusy,
c) w przypadku odstapienia od lokalizacji oczyszczalni obowigzujg ustalenia strefowe dia terenéw RZ.

2. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 2aR0Q, 2bRO, 2¢R0O, 2dRO i
2eR0O obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

3. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 3aRZ,
3bRZ, 3cRZ i 3dRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo- adaptacja istniejgcego zagospodarowania tacznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualnos¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.

§ 22. Ustalenia dotyczace obrebu ZWIERZNO.
Jako nadrzedne nalezy uwzgiedni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukiadu komunikacji, z
szczegbinym uwzglednieniem elementdw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

4. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowigzuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach 1aMW, 1bMW,
1cMW, 1dMW, TeMW i 1fMW obowiazuja:

a) adaptacia istniejacego zagospodarowania, Z mozliwoscia rozbudowy,
b) mozliwo$é lokalizacji nowych inwestycji, poprzez dopetnienie istniejacej struktury.
2. Na terenach ustug publicznych UQ, US i UP obowiazuje § 12 ust. 7, a ponadto:

1) na terenie 2aU0 obowigzuja: ustugi oswiaty, w tym szkota podstawowa - adaptacja istniejacego
zagospodarowania, z moziiwoscig rozbudowy;

2)na terenie 2bUS obowiazuja: ustugi sakralne, w tym kosciot i plebania - adaptacja istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy;

3)na terenie 2cUP obowigzuja: remiza strazy pozamej - adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z
mozliwoscig rozbudowy.

3. Na terenach cmentarzy ZC i ZH obowigzuje § 12 ust. 11 i ust. 12, a ponadto na terenie 3aZC/ZH
obowiazuja:

a) cmentarz czynny - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,

b) cmentarz historyczny - adaptacja istniejacego zagospodarowania, konieczne zabiegi ochronne w celu
uratowania miejsca pamigci przed zniszczeniem i zapomnieniem.

4. Na terenach ofwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 4aR0Q, 4bRO, 4cRO, 4dRO,
4eR0, 4fRO i 4gRO obowiazuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwos$cia rozbudowy, a takze
mozliwosé Iokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
5bRZ i 5¢RZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja istniejacego zagospodarowania facznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) moziiwa ewentualno$é innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ,




§ 23. Ustalenia dotyczace obrebu ZLOTNICA,
Jako nadrzedne nalezy uwzglednic ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenow oraz ukiadu komunikadcji, z
szczegbinym uwzglednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku ptanu.

4. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowiazuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenie 1aMW obowiazuja:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
b) mozliwos¢ lokalizacii nowych inwestycji, na warunkach ustatonych dla strefy MW.

2 Na terenach zieleni ZZ obowiazuje § 12 ust. g, a ponadto na terenie 2aZZ obowiazuje zielen ozdobna
przyzagrodowa - adaptacia isiniejacego zagospodarowania.

3. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenie 3aRO obowiazujg:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

4. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiagzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenie 4aRZ
obowiazuja: '

a) tereny uzytkowane ralniczo— adaptacja istniejacego zagospodarowania {gcznie z siedliskami rofniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siediisk,

b) mozliwa ewentualnosé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustaionych dia
strefy RZ.

§ 24. Ustalenia dotyczace obrebu STALEWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, $rodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendéw oraz uktadu komunikacji, Z
szczegOlnym uwzgiednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku pianu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowigzuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach taMw, 1bMW i
1cMVV obowigzuja:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,
b) mozliwosé lokalizacji nowych inweslycji, poprzez dopeinienie istniejgcej strukiury.

2. Na terenach zieleni ZZ obowiagzuje § 12 ust. 9, a ponadto na terenach 2aZZ i 2bZZ obowigzuje zielen
ozdobna przyzagrodowa - adaptacja istniejacego zagospodarowania.

3. Na terenie cmentarza historycznego ZH obowiazuje § 12 ust. 12, a ponadto na {erenie 3aZH
obowigzuja:
cmentarz historyczny (ewangelicki) - adaptacja istniejacego zagospodarowania, konieczne zabiegi porzadkujace,
rewaloryzacyjne i ochronne, w celu uratowania miejsca pamieci przed zniszczeniem i zapomnieniem.

4. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, & ponadto na terenach 4aR0, 4bRO i 4cRO
obowigzuja: ‘
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siediiska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwoéé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
5bRZ 1 5¢cRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja istniejacego zagospodarowania facznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

by mozliwa ewentualnogé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.




§ 25. Ustalenia dotyczace obrgbu KEPNIEWO,
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, $rodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz uktadu komunikacji, z
szczegOlnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowigzuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach 1aMW, 1bMVY,
1cMWV, 1dMVW | 1eMW obowigzuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwo$cia rozbudowy,
b) moziiwosé lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych dia strefy MW,

2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MdJ obowiazuje § 12 ust. 3, a ponadio na terenie 2allJ
obowiazuje adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy.

3. Na terenach dzialalnoéci gospodarczej GG obowiazuje § 12 ust. 5, a ponadio na terenie 3aGG
obowigzuja:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig odbudowy i rozbudowy,
b) moziiwo$é lokalizacii nowych inwestycji, na warunkach ystalonych dla strefy GG.

4. Na terenach ustug publicznych UP obowiazuje § 12 ust. 7, a ponadio na terenie 4aliP ohowigzuje
remiza strazy pozamej - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozhudowy.

§. Na terenach zieleni ZZ obowiazuje § 12 ust. 9, a ponadto na terenach 5aZZ i 5bZZ obowigzuje zielen
ozdobna przyzagrodowa - adaptacja istniejgcego zagospodarowania.

6. Na terenach zieleni ZH obowiazuje § 12 ust. 12, a ponadto na terenie 6aZH obowiazuja:
a) cmentarz historyczny (pozostato$cl mennonickie i protestanckie) - adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) konieczne zabiegi ochronne i pielegnacyjne, w celu dalszego utrzymania miejsca pamigci w dobrym stanie —
stosownie do wyjatkowej rangi miejsca w skali caiej gminy.

7. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 7aR0, 7bRO, 7cRO, 7dRO i
7eR0O obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwo$cig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacii nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

8. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 8aRZ,
8bRZ, 8cRZ, 8dRZ, 8eRZ i 8fRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym roéwniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentuainos¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dia
strefy RZ.

§ 26. Ustalenia dotyczace obrebu RACHOWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczgce Srodowiska
przyrodniczego, wod otwarlych, érodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz ukiadu komunikacji, z
szczegdinym uwzglgdnieniemn elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej MR obowiazuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenie 1aMR
obowigzujs:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z moziiwoscia rozbudowy,
b) mozliwo$é lokalizacji nowych budynkéw wylacznie na historycznych terpach.

2. Na terenach ofwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 2aRO, 2bRO, 2¢R0O, 2dRO,
2eR0O, 2fRO i 2gRO obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO .




3. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 3aRZ,
3bRZ, 3cRZ, 3dRZ, 3eRZ, 3fRZ i 3gRZ obowigzujg:

a) lereny uzytkowane rolniczo- adaptacja istniejacego zagospodarowania facznie z siediiskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualno$¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.

§ 27. Ustalenia dotyczace obrebu WISNIEWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukladu komunikacji, z
szczegbinym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej MR obowiazuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenach 1aMR,
1bMR i 1cMR obowigzuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
b) moziiwo$6 lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych dla sirefy MR.

2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MJ obowigzuje § 12 ust. 3, a ponadto na terenie 2alMJ
obowiazuje adaptacja isiniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy.

3. Na terenach cmentarzy historycznych ZH obowigzuje § 12 ust. 12, a ponadio na terenie 3aZH
obowiazuja:

a) cmentarz historyczny - adaptacja istniejacego zagospodarowania,

b) konieczne zabiegi rewaloryzacyjne, pielegnacyjne i ochronne, w ceiu uratowania miejsca pamigci przed
zniszeczeniem i zapomnieniem, oraz przywrécenie fadu przestrzennego — stosownie do rangi miejsca.

4. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 4aRQ, 4bRO, 4cRO, 4dRO §
4eR0O obowigzuja:
tereny uzytkowane roiniczo, w iym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwo$é lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
5bRZ, 5cRZ, 5dRZ, 5eRZ, 5fRZ i 5gRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rofniczo— adaptacja, w tym rowniez adaptacja istniejacych siedtisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualno$¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustaionych dia
strefy RZ.

§ 28. Ustalenia dotyczace obrebu DZIERZGONKA.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz uktadu komunikagciji, z
szczegoinym uwzglgdnieniem efementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszonej MR obowigzuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenach 1aMR
i 1bMR obowigzuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,

b) moziiwo$¢ iokalizacji nowych budynkow wyigcznie na historycznych terpach, przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z konieczno$ci ochrony wyjatkowych waloréw kul_turowych wsk

2. Na terenach zieleni lesnej ZL obowiazuje § 12 ust. 10, a ponadto na terenach 2aZlL, 2bZL i 2¢ZL
obowiazuia:

a) tereny istniejacych laséw — adaptacja,




b) ,lasy ochronne”,

¢) walory przyrodnicze ww. laséw uzét_sadniajq potrzebg objgcia ich terendw ochrong prawng z tytulu ustawy o
ochronie przyrody. :

3. Na terenach crentarzy ZC i ZH obowigzuje § 12 ust. 11 i ust. 12, a ponadto na ferenie 3aZC/ZH
obowiazuje cmentarz wiejski — adaptacja istniejacego zagospodarowania, fgcznie z zachowaniem c¢ze$ci
historycznej cmentarza. :

4. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 4aRZ,
4bRZ, 4cRZ, 4dRZ, 4eRZ i 4fRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja istniejacego zagospodarowania tacznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualnosé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dia
strefy RZ.

§ 29. Ustalenia dotyczace obrgbu BRUDZEDY.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz ukiadu komunikacji, z
szczegdinym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowiazuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenie 1aMW obowigzuja:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwo$cia rozbudowy,
b) mozliwo$¢é lokalizacji nowych inwestycii, na warunkach ustalonych dia strefy MW.

2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MJ obowigzuje § 12 ust. 3, a ponadto na terenie 2aMJ
obowiazuje adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy.

3. Na terenach dzialalnosci gospodarczej GM obowigzuje § 12 ust. 6, a ponadto na terenie 3aGM
obowigzuje dzialalno$¢ gospodarcza z czescia mieszkalng, w tym ustugi samochodowe - adaptacja istniejacego
zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy.

4. Na terenach zieleni ZZ obowiazuje § 12 ust. 9, a ponadto terenie 4aZZ obowiazuje zieleh ozdobna
przyzagrodowa - adaptacja istniejacego zagospodarowania.

5. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust, 13, a ponadto na terenach 5aRQ, 5hRO, 5¢RO i 5dRO
obowiazuja:
tereny uzytkowane roiniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwo$cig rozbudowy, a takze
moziiwo§é iokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

6. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 6aRZ,
B8bRZ 1 6¢RZ obowigzuia:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym réwnieZ adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) moziiwa ewentualno$¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.

§ 30. Ustalenia dotyczace obrebu STARE DOLNO.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, $rodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terenéw oraz ukiadu komunikadii, 2
szczegblnym uwzglednieniem elementow wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wielorodzinnej MV obowigzuje § 12 ust. 4, a ponadto na ferenie 1aMM
ohowigzuja;

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,




b) konieczne jest shammonizowanie osiedla z otaczajacym krajobrazem i estetyzacja zabudowy, przy ¢Zym
mozliwa jest dobudowa dachow wysokich z poddaszern uzytkowym.

2. Na terenach dzialalnosci gospodarczej GG obowiazuje § 12 ust. 5, a ponadto na terenie 2aGG
cbowigzuja:

a) wyrobisko po eksploatacji kruszywa — adaptacia,

b)w ograniczonym zakresie mozliwe jest wydobywanie kruszywa budowlanego dla potrzeb fokalnych, ze
szczegbinym uwzglednieniem potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — po speinieniu warunkow okreslonych
w przepisach szczegllnych i po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadzajgcego ohszarem chronionego
krajobrazu,

c) dopuszcza sie lokalizacje dzialainosci gospodarczej na terenie powyrobiskowym, w spas6b nie kolidujacy z
wydobywaniem kruszywa. :

3. Na terenach dziatalnosci gospodarczej z mieszkaniami GM § 12 ust. 6, a ponadto na terenach 3aGM,
3bGM, 3cGM obowigzuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, Z mozliwoscig rozbudowy,

b) konieczne jest zachowanie zasadniczych elementdw historycznego uktadu przestrzennego dawnego dworu z
folwarkiem oraz ochrona waloréw kuliurowych,

c) wiejska oczyszczalnia scickéw mechaniczno — biologiczna na terenie 3aGM, dla obstugi rejonu wsi Stare
Dotno i Brudzgdy:

- urzadzenia oczyszczalni nalezy mozliwie harmonijnie wkomponowa¢ w otaczajacy teren zatozenia dworsko
— folwarcznego o walorach kulturowych,

- tirzadzenla oczyszczaini nalezy zabezpieczyé na wypadek powodzi,

- wokét urzadzen oczyszczalni nalezy posadzi¢ zielei izolacyjng,

- teren oczyszczalni nalezy ogrodzic,

- niezbedne jest zapewnienie dojazdu do oczyszczalni z drogi publicznej,

- urzgdzenia oczyszczalni nalezy zabezpieczy¢ przed negatywnym oddziatywaniem na tereny sgsiednie.

4. Na terenach urzadzen infrastruktury technicznej JO obowigzuje § 12 ust. 8, a ponadto na terenie 4aJO
obowigzuja:

a) funkcjonujgce gminne sktadowisko odpadéw komunalnych, obstugujace caly ohszar gminy Markusy -
adaptacja z mozliwoscig modemizacji; mozliwa jest rowniez obstuga pobliskich terendw z gminy sgsiednie,
znajdujacych sig w uzasadnionej funkcjonainie odlegtosci od sktadowiska,

b) zagospodarowanie terenu skiadowiska nalezy uzupeinié o brakujace zabezpieczenia ochronne: ogrodzenie,
uzupetnienie zieleni izolacyjnej do wymaganych parametréw — przy moziiwosci wykorzystania zieleni
istniejacej, oraz uszczelnienie dna poszczegolinych kwater stosownie do biezacych potrzeb,

¢) w funkcjonowaniu skiadowiska nalezy uwzglednié nasigpujace zasady:

- nie wolno dopusci¢ do bezposredniego kontaktu odpadéw i odciekéw z wodami powierzchniowymi i
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gruntowymi, z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia szczegolnej ochrony zasobow wod podziemnych,

- teren skladowiska nalezy zabezpieczy¢ przed naptywem wod deszczowych ze strony terendw sasiednich
potozonych powyzej,

- nalezy przywrocié lad przestrzenny na calym obszarze skiadowiska, nie dopuszczajgc do
niekontrolowanego zrzutu odpadbw w przypadkowych miejscach,

- nalezy uwzgledni¢ mozliwosé odzyskiwania surowcéw wtdmych, a takze seleklywnego skladowania
odpadow,

- nalezy uwzglednié mozliwosé wydzielenia specjainej kwatery na ozasowe magazynowanie odpadow
niebezpiecznych — z warunkiem okresowego wywozenia ich poza feren gminy do wyspecjalizowanego
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zakladu utylizacji odpadow,

- nalezy uwzgledni¢ mozliwosé utworzenia przez organ ochrony 4rodowiska ,obszaru ograniczonego
uzytkowania” wokot skiadowiska, jezeli odpowiednie badania potwierdza taka konieczno$¢; planistyczne

zabezpieczenie terenow wokot skiadowiska polega na wyznaczeniu terenéw otwartych z zakazem
zabudowy i z ograniczeniami w stosunku do niektorych upraw rolnych,

- wprowadzenie wymienionych powyzej usprawnief technologicznych nalezy powiazac z wymogami ustawy o
odpadach oraz z wymaganiami europejskimi, co moze mieé Istotny wplyw na dalszq eksploatacje
skiadowiska,

d)w ramach rekultywacji skladowiska nalezy uzyskaé ksztatt nawigzujacy do wystepujacych w okolicy
naturainych wypukloéci terenu, a jego powierzchnig obsadzi¢ zielenig wysokg - ktéra powinna stanowié
kontynuacje przestrzenng sasiedniego lasu; rekultywacje nalezy prowadzi¢ sukcesywnie, W miare
zakoficzenia eksploatagiji poszczegbinych kwater,

e) decyzja nr 0S-V-8623/1/90 z dn. 08.02.1990. o ustanowieniu strefy ochronnej dla przedmiotowego
skiadowiska odpadéw, wydana przez Urzad Wojewddzki w Elblagu, w Swietle obowigzujacych przepisow
moze funkcjonowad najpézniej do 31.12.2005. — w tym terminie prowadzacy instalacie (gmina) ma
obowigzek ograniczyé szkodliwe oddziatywanie do granicy dziatki skiadowiska; istnieje réwniez moziiwosé
ustalenia ,obszaru ograniczonego uzytkowania® przez wiasciwy organ ochrony Srodowiska.

5. Na terenach zieleni ZZ obowigzuje § 12 ust. 9, a ponadto:

1) na terenie 5aZZ obowiazuja; '

a) dawny park przydworski — adaptacja z mozliwoscig przystosowania do obecnych potrzeb,

b)w ramach renowacji zalozenia parkowego niezbgdne jest zachowanie zasadniczych elementow
historycznego ukltadu przestrzennego oraz ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych;

2) na terenie 5hZZ obowiazuja:
a) tereny zieleni towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej 1aMM,

b) adaptacja dotychczasowego zagospodarowania terenu, nie obowiazuje zapis dotyczacy zieleni wysokiej i
$rednio wysokiej — ze wzgledow krajobrazowych i ze wzgigdu na fradycje miejsca.

6. Na terenach zieleni lesnej ZL obowigzuje § 12 ust. 10, a ponadto:
1) na terenach 6aZL, 6bZLi6cZL obowiazuja: tereny istniejacych lasow — adaptacja,
2) na terenach 6dZL, 6eZL i 6fZL ohowigzuja:

a) tereny istniejgcych lasow 6dZL i eZL. — adaptacia,

b) istniejaca zielen na terenie 6fZL nalezy docelowo przeksztalcic w zielen le$na, ktora fgcznie z terenami
6dZL 1 6eZL powinna ulworzy¢ jeden zespot zieleni le$nej — uwzgledniajac przy tym funkcie ochronne w
stosunku do przylegajacego terenu gminnego sktadowiska odpaddw komunalnych 4aJO,

c) po rekultywacji i zadrzewieniu ww. skiadowiska odpadéw teren skiadowiska rowniez nalezy wigczyé do
omawianego zespolu lesnego.

2) na terenie 6gZL obowigzuja:
a) teren istnigjgcego lasu — adaptacja,
b) .tasy ochronne”.

7. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 7aR0O, 7bRO, 7cRO, 7dRO,
7eRO i T{RO obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwo$cig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

8. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowigzuje § 12 ust. 14, a ponadto:

1yna terenach B8aRZ i 8bRZ obowiazuja: tereny uzytkowane rolniczo— adaptacia istnigjacego




zagospodarowania lgcznie z siedliskami rolniczymi, bez prawa do lokalizacji nowych siedlisk,
2) na terenach 8¢RZ | 8dRZ obowiazuja;
a) tereny uzytkowane rolniczo - adaptacja istniejgcego zagospodarowania, przy uwzglednieniu ograniczen
dotyczacych rodzajéw upraw rofnych: zakazu uprawy owocow migkkich i warzyw lisciastych spozywanych
na surowo, zakladania plantacji sadowniczych oraz trwalych uzytkdw zielonych;

b) nalezy okreslic rzeczywisty zasigg ograniczen wymienionych w lit. a przy zastosowaniu metod
pomiarowych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw o ochronie $rodowiska oraz o odpadach.

§ 31. Ustalenia dotyczace obrebu NOWE DOLNO.
Jako nadizedne nalezy uwzgledniC ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, $rodowiska kuiturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukiadu komunikadji, Z
szczegbinym uwzgiednieniem elementdw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskie] MW obowiazuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach 1aMW, 1bMW,
1cMW i 1dMW obowigzuija:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
b) mozliwo§6 lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych dia strefy MW,

2. Na terenach zabudowy wiejskiej rozproszenej MR obowiazuje § 12 ust. 2, a ponadto na terenie 2aMR
obowiazuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, Z mozliwoscig rozbudowy,
b) moziiwosé tokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustatonych dla strefy MR.

3. Na terenach uslug publicznych UP obowigzuje § 12 ust. 7, a ponadto na terenie 3aUP chowigzuje
remiza strazy pozarnej - adaptacia istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy.

4. Na terenach otwartych RO obowiazuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 4aR0O, 4bRO, 4cRO, 4dRO,
46RO, 4fRO | 4gRO ohowiazuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwos6é lokalizacii nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
S5bR7Z i 5cRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rotniczo— adaptacja, w tym réwniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) moziiwa ewentualnosé innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustatonych dla
strefy RZ.

§ 32. Ustalenia dotyczace obregbu STANKOWO.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednic ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukladu komunikacji, z
szczegbinym uwzglgdnieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowigzuje § 12 ust. 1, a ponadto na terenach 1aMW i ThMw
chowiazuja:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, 2 mozliwoscia razbudowy,
b) mozliwo$¢ fokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustatonych dla strefy MW,
2. Na terenach ustug publiczaych U0 i US obowigzuje § 12 ust. 7, a ponadto:

1) na terenie 2aU0 obowigzuja: ustugi oSwialy, w tym gimpnazjum gminne - adaptacia istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy,




2) na terenie 2bUS obowigzuja: ustugi sakralne, w tym kosciot — adaptacja istniejacego zagospodarowania.

3. Na terenach zieleni ZZ obowiaig:je § 12 ust. 9, a ponadto na terenach 3aZZ, 3bZZ i 3¢ZZ obowigzuje
zielen ozdobna przyzagrodowa - adaptacja istniejgcego zagospodarowania.

4. Na terenach otwartych RO obowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 4aRO, 4bRO, 4cRO, 4dRO,
4eR0, 4fRO, 4gR0O i 4hRO obowigzuja:
tereny uzytkowane roiniczo, w tym rozproszone siedliska roinicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwoéé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustaionych dia strefy RO.

5. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 5aRZ,
5hRZ, 5cRZ i 5dRZ obowiazuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo— adaptacja, w tym rowniez adaptacja istniejacych siedlisk rolniczych, bez prawa
do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualno$¢ innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dla
strefy RZ.

§ 33. Ustalenia dotyczace obrebu TOPOLNO MALE.
Jako nadrzedne nalezy uwzgledni¢ ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendéw oraz uktadu kemunikacj, z
szczegSinym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku pianu.

1. Na terenach otwartych RO cbowigzuje § 12 ust. 13, a ponadto na terenach 1aR0O, 1bRO, 1cRO, 1dRO i
1eRO obowigzuja:
tereny uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscig rozbudowy, a takze
mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO.

2. Na terenach otwartych z zakazem zabudowy RZ obowiazuje § 12 ust. 14, a ponadto na terenach 2aRZ,
2bRZ, 2cRZ i 2dRZ obowigzuja:

a) tereny uzytkowane roiniczo— adaptacja istniejgcego zagospodarowania tacznie z siedliskami rolniczymi, bez
prawa do lokalizacji nowych siedlisk,

b) mozliwa ewentualno$é innego wykorzystania terenu, bez prawa zabudowy, na warunkach ustalonych dia
strefy RZ.

Rozdzial IV
Przepisy szczeg6lowe z ustaleniami dia WSl MARKUSY
dotyczace rysunku planu nr 2 {skala 1:2.000}

§ 34. Ustalenia dotyczace WSI MARKUSY.
Jako nadrzedne nalezy uwzglednié ustalenia strefowe wymienione w §§ 7 — 12, dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, wod otwartych, Srodowiska kulturowego, zasad uzbrojenia terendw oraz ukiadu komunikacii, z
szczegblnym uwzglednieniem elementéw wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej MW obowiazuje § 12 ust. 1, a ponadto:
1) na terenach 1aMW, 1bMW, 1cMW, 1dMW i 1eMW obowigzuja:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy,
b) mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy, na warunkach ustalonych dia strefy MW,

¢} nalezy uwzgledni¢ ochrone walorow kulturowych zabudowy historycznej na terenach 1aMw, 1bMW, 1cMW
i TeMVV;

2) na terenach 1MW, 1gMW, 1KMWV oraz 1iMW obowigzuje: planowana oferta rozwoju wsi, na warunkach
ustalonych dla strefy M.

2 Na terenach zabudowy jednorodzinnej MJ obowiazuje § 12 ust. 3, a ponadto:




1) na terenie 2aMJ obowigzuje: adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy;

2)na terenie 2bMJ obowigzuje: planowana oferta rozwoju wsi na warunkach ustalonych dizr strefy MJ, z
przygotowanym podzialem geodezyjnym na poszczegéine dzialki budowlane.

3. Na terenach zabudowy wielorodzinnej MM obowiazuje § 12 ust. 4, a ponadto na terenach 3aMM, 3bMM,
3cMM, 3dMM i 3eMM ohowigzuja:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania, z mozliwo$cig rozbudowy,

b) konieczne jest zhammonizowanie catoSci zagospodarowania z otaczajgcym krajobrazem i estetyzacja
zabudowy, w nawigzaniu do Jokalnych zulawskich cech krajobrazu kulfurowego.

4, Na terenach dziatalno$ci gospodarczej GG obowiazuje § 12 ust. 5, a ponadto:
1) na terenach 4aGG i 4bGG obowigzujg:

a) pozostatosci dawnych baz obstugi rolnictwa - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia
odbudowy i rozbudowy, mozliwe jest wprowadzenie nowej zabudowy zamiast odbudowy starej,

b) oferta rozwojowa dla potrzeb terenochtonnej dziatalnosci gospodarcze;j;
2) na terenach 4cGG i 4dGG obowigzuja: '

a) ustugi dla ludnoéci, w tym ustugi handiu i gastronomii - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z
mozliwo$cig rozbudowy oraz rozszerzenia oferty programowej;

b) nalezy dazyé do estetyzacji zabudowy i zagospodarowania, urzgdzenia zieleni ozdobnej oraz uzyskania
reprezentacyjnego wygladu od strony terendw publicznych;

3) na terenach 4eGG i 4fGG obowigzuje: mozliwosé lokalizacji nowych inwestycji, na warunkach ustalonych
dla strefy GG.

5. Na terenach ustug publicznych UA, UK, UZ, UP i UR obowiazuje § 12 ust. 7, a ponadto:

1) na terenach 5alUA/UK, 5dUA, 5eUA i 5gUA obowigzujq: funkcjonujace usiugi administracii publicznej w
kolejnosci: urzad gminy i gminny osrodek kultury, zaktad technicznej obstugi gminy, komisariat policj, urzad
pocztowy i placowka telekomunikacyjna - adaptacia istniejacego zagospodarowania, z moziiwoscig
rozbudowy;

2)na terenie 5bUP/UK obowiazuje: remiza strazy pozarnej i Swietlica wiejska - adaptacja istniejacego
zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy;

3) na terenie 5cUR obowigzuja:
a) boisko wiejskie - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z moziiwoscig rozbudowy,

b) nalezy uwzgledni¢ potrzebg uzupeinienia programu zagospodarowania o niezbedne urzadzenia
towarzyszace, w tym np. parking, szatnie, trybuny, zieleit ozdobna ewentualnie ustugi towarzyszgce o
charakterze komercyjnym;

4) na terenie 5{UZ/GM obowigzuja:

a) gminny osrodek zdrowia z punkiem aptecznym - adaptacja istniejacego zagospodarowania, z moziiwoscia
rozbudowy,

b) zagospodarowanie dla potrzeb dziatalno$ci gospodarczej z mieszkaniami - adaptacja istniejacego
zagospodarowania na warunkach ustalonych dia strefy GM, z mozliwo$cig rozbudowy, jezeli nie koliduje to
z funkcjonowaniem gminnego osrodka zdrowia.




Rozdziat V
Przepisy koncowe.

§ 35. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy,
uchwalonego Uchwatg Nr V/30/80 Rady Gminy Markusy Nr VI/28/94 z dnia 02 grudnia 1994 r., w zakresie
odnoszgcym sig do calego obszaru gminy.

§ 36, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wamninsko-Mazurskiego.

Przewodniczgoy Rady Gminy Markusy
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