UCHWALA Nr .............. PROJEKT

-~ Rady Gminy w Markusach
zdnia 30 pazdziernika 2017 roku

w sprawie przyjecia ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Markusy na lata 2018-2022".

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 w zwigzku z art.7 ust.1 pkt. 1 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t. . Dz. U z 2017r, poz.1875 ze zm.) oraz na podstawie art.21 ust.1 pkt.1 i
ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy Markusy uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Markusy na lata
2018 — 2022" stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Markusy.

§3

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Markusy.
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Uzasadnienie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspoinoty samorzadowej jest zadaniem
wiasnym Gminy wynikajgcym z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego /. j. Dz. U. z 2016r. poz. 1610/.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 w.w ustawy. W tym
celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy, Wieloletniego Programu- Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W programie tym oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu,
jego potrzeb remontowych, Zrodet finansowania, sprzedazy lokali okresla sie takze zasady polityki
czynszowej



Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr ._..[...._.12017r
Rady Gminy w Markusach z dnia 30.10..2017r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MARKUSY NA LATA 2018-2022

ROZDZIAL|
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2018-2022" zwany
w dalszej tresci Programem’ ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Markusy oraz ustali¢ strategie dziatania wladz samorzadowych w
zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora tworzy warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych oraz finansowych. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow wspdlnoty
samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy nalozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /t. j. Dz.U. z 2016r.poz. 1610/.
Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wiasnym gminy jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. W tym celu gmina moze tworzyc€ |
posiada¢ zasob mieszkaniowy.

§2

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Markusy w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegdInosci:

1.prognoza wielkosci zasobu

2.poprawa standardu technicznego zasobu budynkow komunalnych,

3.wprowadzenie zasad polityki czynszowej poprzez rozszerzenie katalogu obnizek czynszu,

4 kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy,

5.dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy poprzez usprawnienie
procesu zamian lokali pomiedzy najemcami.

§3

llekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:

1.Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Markusy,

2 Woijcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Markusy

3.ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /tekst jedn.: Dz. U. z 2016r.,poz. 1610
ze zm./,

4 gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w
przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

5 Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Markusy na lata 2018-2022,

6.budynku lub lokalu komunalnym- nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Markusy,

7.czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Markusy,

8.stawce bazowej czynszu- nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych | podwyzszajacych wartosc uzytkowa lokalu,

9.dochodzie gospodarstwa domowego- nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. z
2017, poz. 180 z pozn. zm./.
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ROZDZIAL II
STAN OBECNY | PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MARKUSY

§1

Opracowany na okres 5 lat Program obejmuje nizej wymienione elementy:

1. Projektowana na lata 2018-2022 wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych i ich stan . techniczny przedstawia
sie nastepujaco:

a) aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Markusy wynosi 42 lokale mieszkalne
0 pow. uzytkowej 2014,02 m2, przy czym wsrod nich:

- 7 lokali znajduje sig w budynkach jednorodzinnych, reszta w budynkach wielomieszkaniowych

- nie ma lokali socjalnych,

b) stan techniczny lokali mieszkalnych: 8 lokali posiada bardzo dobry stan techniczny,

- 10 lokali posiada dobry stan techniczny,

- 10 budynkéw, w ktérych znajduje sie 24 lokali wymaga remontéw biezacych / dotyczy to elementow
budynku i poszczegdlnych lokali/.

2. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Markusy wynikaja przede wszystkim z nastepujacych przyczyn:
a) stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,

b) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Markusy,

¢) zlego i stabego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

3. W okresie objetym Programem potrzeby w tym zakresie beda przedstawialy sie w/g prognozy
nastepujgco:

2018 rok - 4 lokale mieszkalne

2019 rok - 3 lokale mieszkalne

2020 rok - 4 lokale mieszkalne

2021 rok - 4 lokale mieszkalne

2022 rok - 4 lokale mieszkalne

§2

1.Z uwagi na przewidywana bardzo trudna sytuacje finansowa Gminy Markusy w prognozowanym okresie,
budowa nowych budynkdéw komunalnych nie bedzie mozliwa.

2.Plan remontow i modernizacji faczacy sie ze stanem technicznym budynkéw i lokali przedstawia sie
nastepujgco:

W okresie objetym Programem planuje sie stopniowg realizacje robot w kazdym roku w zakresie
uzaleznionym od posiadanych $rodkéw finansowych. Biezgcych napraw i konserwacji wymagaja wszystkie
budynki mieszkalne zasobu gminnego. Wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacii ze wzgledu na ogélny
stan techniczny i konieczno$c dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych. Celem
remontow i modernizacii jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku z powyzszym zakres
remontow bedzie obejmowat w pierwszej kolejnoéci: naprawy pokry¢ dachowych i komindw, wymiany
obrobek blacharskich oraz rynien i rur spustowych, naprawy instalacji elektrycznej, naprawy i czesciowej
wymiany stolarki okiennej, malowanie klatek schodowych budynkow wielorodzinnych.

ROZDZIAL liI
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI Z ZASOBU KOMUNALNEGO GMINY MARKUSY W KOLEJNYCH
LATACH

1.W latach 2018-2022 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z komunalnego
zasobu mieszkaniowego.



2. Planowa sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym Programem przedstawia sie nastepujaco:
- 2018 rok - 3 lokale mieszkalne
- 2019 rok — 4 lokale mieszkalne
- 2020 rok - 4 lokale mieszkalne
2021 rok — 4 lokale mieszkalne
2022 rok - 4 lokale mieszkalne.

3.Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia sig przede wszystkim od ilosci
zlozonych wnioskow przez najemcow.

4. Obowigzujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie funkcjonowania
Programu beda podlegaly analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda dokonywane zmiany.

5. Sukcesywna sprzedaz mieszkan, w tym calosci nieruchomosci komunalnych pozwoli ograniczy¢ koszty
eksploataciji tych zasobow.

ROZDZIAL IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Zasady polityki czynszowe:
a) stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu bedzie ustalona na podstawie stawki bazowej z

uwzglednieniem wyposazenia lokalu wg zasad przedstawionych w ponizszej tabeli:

| Lp. ' Opis lokalu (s;n wyb;saienia)

Stawka czynszu za 1 m2 pow.

‘uzytkowej

= Lokal rﬁieszkaln{fmi doé?arczan_q energia ciepln_é,as_t._wo&; -11580 "/_o stawki ﬁazowej =
kan., tazienkg z we lub tylko we

2 o 7‘_L(;<g[ mieszkélny—z ogrzew;niem co e:t_agowyn:inst. wod.-' 1507% stawk-i_ bazowe]

. kan., lizienka zwe Igbjylkgg: -

3 ‘Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym, inst. wod., - 80 % stawki bazowej
kan. fazienka z we lubtylkowe )

4 Lokal nEszkainy z ogEewﬂem piecowym iinst. wod., - kan ' 70 % stawki bazowej

5 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym i inst. 60 % stawki bazowej
wo@gciagowq - s

6 | Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym bez urzadzeﬁ]SO % stawki bazowej

‘technicznych 1

b. stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Markusy.

2. W celu uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajacym pokrycie faktycznych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym i rozpoczecia konieczno$ci inwestowania w
ten zasob, kontynuowana bedzie Zarzadzeniem Wojta Gminy Markusy w poszczegdlnych latach od 2018
_ 2022 jednolita stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych, wedlug ustalonego przez Wojewode
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,
jednak w przypadku gdy:

a. wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie,

b. wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co najmnie
5 groszy, stawka ta ulega podwyzszeniu.

3. Dla stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie mieszkaniowym gminy,“b ktdrej mowa w



ust.2 ustala sie czynniki wptywajace na poziom czynszu, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr poz. Czynniki wpfywajace na poziom czynszu Znizki / zwyzki techniczne
w stosunku do stawki

; bazowej

1. Lokal potozony w budynku jednorodzinnym +20%

2, Lokal polozony w budynku dwurodzinnym +10%

a3 Budynek mieszkalny o konstrukcji drewnianej -20%

4. W mieszkaniowym zasobie gminy, niezaleznie od czynnikow wplywajacych na poziom czynszu
wprowadza sie obnizki dochodowe wedtug kryteriow okreslonych w tabeli:

Dochéd w gospodarstwie
jednoosobowym

Dochéd na jedng osobe w
gosp. wieloosobowym

Obnizka dochodowa stawki
bazowej czynszu

1051 - 1350

901 do 1200

w %
Do 30% najnizszego Do 20% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 40 %
<450 <300
Od 30% do 50% najnizszego Od 20% do 40% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 30 %
451-750 301 -600
Od 50% do 70% najnizszego Od 40% do 60% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 20 %
| 751-1050 601-900
Od 70% do 110% najnizszego Od 60% do 80% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 10 %

1) Do dochodow gospodarstwa wlicza sie wynagrodzenie za prace, zasilek dla bezrobotnych, $wiadczenia
z pomocy spolecznej, dochdd z gospodarstwa rolnego, $wiadczenia rodzinne, alimenty, stypendia i
wszystkie inne pobrane wynagrodzenia, zasitki i $wiadczenia.

2) Oswiadczenia o dochodach sktada sie do 30 maja kazdego roku za rok poprzedni na druku stanowigcym
zalgeznik nr 2 do ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Markusy na
lata 2012-2017"

3) Przeliczenie wysokosci naleznego czynszu nastepuje od 1 lipca kazdego roku.

4) Ztozenie nieprawdziwego o$wiadczenia o dochodach spowoduje utrate obnizki dochodowej na okres 3
|at.

9) Nie ztozenie w terminie o$wiadczenia o dochodach nie bedzie skutkowato zastosowaniem obnizki
dochodowe;.

6) W oswiadczeniu podaje sie dochody netto (po potraceniu skiadek ZUS, zdrowotnych oraz podatku
dochodowego).

ROZDZIAL V
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD ZASOBU
GMINY

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy :

lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sa przez Gming
Markusy; w kolejnych latach w przypadku sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych zarzad
wykonywany bedzie przez wspolnoty mieszkaniowe.



2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
W kolejnych latach funkcjonowania Programu Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowe]
beda $rodki finansowe przewidziane w budzecie gminy w tym okresie:
a. $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
b. dochody wiasne gminy,
c. $rodki z innych sktadnikow majgtkowych.
3. Prognozowana wysokosé wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w poszczegolnych latach Programu,
przedstawia ponizsza tabela:

| Kolejne lata Koszty w zi

(F)’tr)cj:z;treamem Biezacej i ‘Rémontéw__M;dérni;é'cji Iz?riédu ot 'Inwestfcje T_Ra_zéi'n“m
eksploatacji | nieruchomoscia

2018 8000 10000 - - 18000

2019 10000 10000 5000 - 125,000

2020 40000 10000 5000 - 25000

2021 10000 15000 - R

202  [t0000  [15000 |- - —]- losoo0 |

ROZDZIAL VI

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1 Przedstawione w rozdzialach 1-6 zamierzenia majg na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markusy uwzgledniajac aktualne i przewidywane
mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy.

2 W celu poprawy efektywnosci oraz racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
ochrony lokatorow nalezy przyja¢ zasady.

a. zamiany lokali migdzy najemcami, ktorzy nie posiadajg zadiuzenia z tytutu oplat czynszowych,

b. preferowanie zamian lokali wiekszych na mniejsze w przypadku zadiuzen z tytutu optat czynszowych,
przy zamianie lokali wymagana jest zgoda wlascicieli lub zarzadcow, koszty remontow tych lokali obcigzajg
najemcow,

c. dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby, ktore
posiadaja tytut prawny do innego lokalu lub domu,

d. racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty budynkow i lokali mieszkalnych,

e. stosowanie aktywnej windykacji naleznosci czynszowych, najemcy o trudne; sytuacji finansowej moga
skorzysta¢ z dodatkow mieszkaniowych lub innych form pomocy,

f. planuje sie utrzymanie planowanej sprzedazy lokali zgodnie z rozdziatem lIl, pkt.2 niniejszego Programu.
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Zatacznik nr 2 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Markusy na lata 2012-2017".

Oswiadczenie o dochodach

8 28] DOBDISTRY, | voeruiistveie cosiin tobiivumsnt s einbsskas s yais s caies o s oR WA AT AR

ZAMUCETHBIY ... s soncons s shahns ieersvinnsntby st sl sasipn s dele ehtires snem it S CG S
o$wiadczam , co nastepuje:

1. Lokal komunalny w ktérym zamieszkuje jest wyposazony w :
- centralne ogrzewanie: ...............
- ogrzewanie etazowe: .................
- 0grzewanie pieCowe: .................
- instalacje wodno-kanalizacyjng (szambo) : ..................
-fazienke : .............

2. Lokal potozony jest w budynku:
- jednorodzinnym: ...........
- dwurodzinnym: ............
- wielorodzinnym: ........... .
2. Budynek w ktdrym mieszkam ma konstrukcje drewniang : ..............

3. W lokalu wraz ze mng mieszka fgcznie ............... 080D,

d. WTOKH ooisicinnes taczne dochody wszystkich zamieszkatych wraz ze mng
OSOD WYNIOSHY ..ot e
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