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0. WSTEP
Czym jest studium?

,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy” - jest jedynym

opracowaniem, w ktorym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako cato$ci.

b

W ,Studium uwarunkowan...” obok ,Strategii rozw¢j gminy” jest okreslona polityka Gminy w

poszczegbdlnych dziedzinach oraz zasady rozwoju, w tym generalne rozstrzygnigcia przestrzenne.

,,Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej - nie jest elementem prawa miejscowego i nie moze

stanowi¢ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko - mazurskiego.
Podstawa prawna:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2021
poz. 741 z pbzniejszymi zmianami).

2) Ustawa 0 samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1327 z pdzniejszymi
zmianami).

3) Uchwata nr Uchwata Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r w Sprawie
przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Markusy.
Zatozenia ogo6lne studium.
»Studium” sktada si¢ z dwoch integralnych czesci:

Czes¢ 1. ,,Uwarunkowania rozwoju gminy ~ sktadajacych sie z tekstu zalacznika nr 1 oraz zalacznika

nr 2 —mapy w skali 1:10 000.

Czes¢ 1I. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy” skladajacych sie z tekstu

zalacznika nr 3 oraz zatacznika nr 4 — mapy w skali 1:10 000

»dtudium” podlega uchwaleniu przez Rade Gminy Markusy, a czg$¢ I 1 cze$¢ 11 stanowi zalacznik do

uchwaty.
Studium a plany miejscowe.

Plany miejscowe, ktére zostaty wykonane po 1994 r. lub ich procedura zostata rozpoczeta przez

podjecie uchwaty zostaty uwzglednione w Studium.

Ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych po

uchwaleniu Studium.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw
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Biorac pod uwage zewngtrzne oraz wewngetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczegolnosci
potencjat srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zwigzane z nim rezimy w gospodarowaniu
przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze studium oraz strategii wojewodztwa, na obszarze
gminy Markusy wydzielono dwie jednostki strukturalno — przestrzenne strefe R i strefe E podzielong

na podstrefy.

Strefa R - strefa rolna obejmuje centralng i zachodnig czg$¢ gminy, tereny z duzym udzialem
gospodarki rolnej. W strefie znajduje sie czes¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 -
zbiornik miedzymorenowy ,,Zulawy Elblaskie”. Strefa obejmuje miejscowosci: Jezioro, Balewo,

Markusy, Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Ztotnica, Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

Strefa E - strefa ekologiczna basenu jeziora Druzno z udzialem powierzchni wykorzystywanej
rolniczo obejmuje obszar wschodni gminy z nastepujacymi miejscowoséciami: Zurawiec, Wegle-
Zukowo, Krzewsk, Jurandowo, Zétwiniec, Wisniewo, Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stare Dolno,

Stankowo, Topolno Mate. Na obszarze tym znajduja si¢ nastepujace obszary objete ochrong prawng:

1) Rezerwat ornitologiczny ,,Jezioro Druzno”;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLH280008);
4) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013);

Strefe E podzielono na trzy podstrefy E1, E2, E3.

S —
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ROZDZIAL 1

1. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY

Istotna poprawa poziomu zamieszkania na terenach wiejskich oraz poprawa stanu $rodowiska i
praktyczne wdrozenie przepisow i standardéw ekologicznych funkcjonujacych w Unii Europejskiej,
przepiséw konwencji migdzynarodowych, regionalnych i globalnych, ustaleh uméw dwustronnych z
panstwami sgsiadujacymi, a takze dalsze wzmocnienie instytucjonalne umozliwiajace skuteczng

realizacje perspektywicznej strategii zrOwnowazonego rozwoju.
1.1. CEL GENERALNY

Jako cel generalny uznaje si¢:

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWO] STRUKTURY PRZESTRZENNE] GMINY,
WYKORZYSTUJACY WALORY PRZYRODNICZE, KULTUROWE I KRAJOBRAZOWE
DO BUDOWANIA JEJ TOZSAMOSCI
ORAZ ZAPEWNIAJACY SUKCESYWNY WZROST JAKOSCI ZYCIA, PRACY I WYPOCZYNKU

W rozwoju tym nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje migdzy strategicznymi celami szczegdétowymi

(czastkowymi) pogrupowanymi wedtug sektorow polityki regionalnej i lokalne;.

Przeksztalcenia sieci osadniczej przebiega¢ powinny w roznych kierunkach, zaleznie od polozenia,
walorow naturalnych oraz ruchu migracyjnego ludno$ci zwigzanego glownie ze stabilizacjg i

wzmacnianiem bazy ekonomicznej gminy.

Krokiem zmierzajacym do ustalenia drogi do spelnienia celu generalnego jest realizacja celow
czastkowych (strategicznych) w poszczegdlnych dziedzinach: przyrodniczej, kulturowej, spoteczno —

gospodarczej oraz infrastrukturalnej.
1.2.CELE CZASTKOWE
1.2.1. Cel ekologiczny

1) Wdrazanie zasad idei zrownowazonego rozwoju z pelnym poszanowaniem elementow
przyrodniczych i krajobrazu wizualnego.

2) Ochrona przeciwpowodziowa terenu Zutaw Wislanych.

3) Tworzenie warunkoéw dla rozwoju roznych form turystyki wodnej i ladowe;j.

4) Okreslenie waznosci dzialan w ochronie $rodowiska, a tym samym okreslenie kolejnosci:
zapobieganie, oczyszczanie, recykling, sktadowanie.

5) Skuteczna ochrona i wyeksponowanie unikatowych waloréw $rodowiska przyrodniczego

jako potencjalnego czynnika rozwoju turystyki, ekoturystyki i agroturystyki, ochrona
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potencjatu agroekologicznego gminy.

6) Ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych regionu.

7) Wprowadzenie efektywnego systemu oczyszczania $ciekow.

8) Edukacja ekologiczna spoteczenstwa gminy.

9) Udostepnienie wiedzy o zasobach dziedzictwa kulturowego i $rodowiska przyrodniczego
poprzez rozwijanie réznych form edukacji i popularyzacje waloréw przyrodniczych i
kulturowych.

10) Podjecie dziatan zmierzajacych do rozwijania produkcji zdrowej zywno$ci i promowania jej
na rynku krajowym i zagranicznym.

11) Udoskonalenie systemu ochrony przeciwpowodziowej, w tym wczesnego ostrzegania przed
powodzig oraz utrzymywanie w statej gotowoS$ci i1 sprawnosci urzadzen odwadniajacych i

zabezpieczajacych.
1.2.2. Cele przyrodnicze

Na terenie gminy znajduja si¢ obszary objete ochrong prawna, ktére ustanowiono w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego. Do nich naleza:
1) Rezerwat przyrody: Jezioro Druzno,
2) Obszary chronionego krajobrazu:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,
e Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.
3) Obszary NATURA 2000:
e obszar specjalnej ochrony ptakow: Jezioro Druzno (PLB280013),
e OZW - obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty: Ostoja Druzno (PLH280028).
Dla obszarow, o ktérych wyzej, ustanowiono przepisy odrebne w formie rozporzadzen i uchwal, ktore

nalezy bezwarunkowo przestrzegaé, a ktore sa nadrzedne w stosunku do prawa miejscowego.
1.2.3. Cele kulturowe

1) Zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru gminy przejawiajgcej si¢ w bogactwie kulturowym
w postaci zachowanych uktadow ruralistycznych wsi wraz z obiektami o wysokich wartosciach
kulturowych, zalozeniami dworsko — parkowymi, zabytkowymi cmentarzami tworzacymi
niepowtarzalny klimat i charakter obszaru, bedacy identyfikatorem przestrzeni i miejsca.

2) Zachowanie krajobrazu kulturowego Zutaw Wilanych, w tym uktadu sieci droznej, roztogow,
a takze systemu wodno — melioracyjnego wraz z charakterystycznymi skupiskami zielni
przydroznej, srodpolnej 1 parkowe;.

3) Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego: zachowanie objg¢tych ochrong konserwatorska
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4)
5)

6)

7)

uktadow ruralistycznych oraz budynkéw tradycyjnego budownictwa tworzacych klimat
tozsamos$ci wsi.

Ksztattowanie tadu przestrzennego w postepujacej urbanizacji gminy.

Rewaloryzacja 1 ksztalttowanie wnetrz krajobrazowych zgodnie z wymogami planowania
krajobrazowego.

Ochrona zabytkowej sieci droznej na obszarze gminy, w tym alei zabytkowych, ktorych
obecnie $lad w terenie wyznaczony jest obustronnymi nasadzeniami drzew.

Konieczno$¢ ochrony, pielggnacji i rewaloryzacji zadrzewien przydroznych 1 §rédpolnych oraz
starodrzewu zwigzanego z zabudowg siedliskowa, a takze obsadzen zielenig wysoka wzdhuz

kanatow odwadniajacych.

1.2.4. Cele spoleczno — ekonomiczne

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Utrzymanie produkcji rolnej na glebach bardzo dobrych i dobrych znajdujacych si¢ na terenie
zutawskim.

Rozwoj przetworstwa rolno — spozywczego.

Dynamiczny rozwdj na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zakresie przetworstwa plodow
rolnych, roznych form dziatalno$ci gospodarczej tzw. ,,matej przedsigbiorczo$ci”.

Podniesienie aktywnoS$ci spotecznej wyrazajacej si¢ ilo$cig zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych poprzez gospodarcza aktywizacje gminy, przygotowanie terenow pod funkcje
produkcyjng, magazynows, uslugows.

Pozyskanie inwestorow dla tworzenia nowych miejsc pracy w dziedzinie obslugi turystyki
pobytowej 1 kwalifikowane] poprzez promocj¢ waloréw przestrzennych oraz walorow
turystyczno — krajobrazowych gminy dla rozwoju r6znych form turystyki i wypoczynku.
Stworzenie korzystnych warunkéw dla os6b podejmujacych dziatalnos¢ gospodarczg, w tym
pomoc organizacyjna i prawna.

Zapewnienie warunkow rozwoju ludno$ci gminy, w tym dostgpu do informacji, mozliwos$ci
ksztatcenia, obcowania z kulturg 1 rozrywka, stymulowanie zmian w kierunkach ksztatcenia.
Przygotowanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego 1 rzemiosta.
Rewitalizacja zabudowy produkcyjnej dawnego sektora panstwowego i1 spotdzielczego oraz

wykorzystanie jej dla funkcji magazynowej, ustugowej lub produkcyjne;.

10) Likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez wdrazanie ponadlokalnego programu

przystosowania bezrobotnych mieszkancéw gminy, w tym szczegodlnie ludzi mtodych do

potrzeb zmieniajacego si¢ rynku pracy.

11) Dobrze rozwinigta sie¢ osadnicza na terenie gminy oraz dobry dostgp komunikacyjny do

osrodka ustug ponadpodstawowych jakim jest miasto Elblag.
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12) Poprawa dostgpnos$ci ustug medycznych i kulturalnych.

1.2.5. Cele strukturalno — przestrzenne

1) Dazenie do zachowania tadu przestrzennego w rozwoju osadnictwa i lokalizacji elementéw
zagospodarowania przestrzennego.

2) Porzadkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczeg6lnie jednostek osadniczych o walorach
krajobrazowych i kulturowych, mogacych stanowi¢ podstawe rozwoju.

3) Poprawa architektury zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej osiedli wiejskich,
popegeerowskich.

4) Dostosowanie procesoOw przeksztatcen struktury przestrzennej do zasad zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajacego zachowanie rezimow ekologicznych i rewaloryzacje¢ krajobrazu
kulturowego.

5) Uporzadkowanie zieleni siedliskowej i przydrozne;j.

6) Przygotowanie terenow rozwojowych gminy poprzez sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

1.2.6. Cele techniczno — infrastrukturalne

1) Komunikacja drogowa.

a) Wazny element rozwoju gminy stanowi rozwini¢ty uktad komunikacyjny umozliwiajacy
dogodne polaczenia wszystkich lokalnych os$rodkow wiejskich z glownym weziem
osadniczym jakim jest miejscowos¢ Markusy i dogodne potaczenie dla gminy gldownym
wezlem osadniczym jakim jest miasto Elblag oraz z zewng¢trznym uktadem transportowym:
droga DK22 (w klasie GP) odcinek Malbork — Elblag.

b) Modernizacja drég powiatowych do parametréw wynikajacych z Kklasy drogi i
przenoszonego ruchu,

c) Modernizacja drog gminnych jako wewngtrznego uktadu komunikacyjnego w gminie,

d) Utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni tych drog.

2) Zaopatrzenie w wodeg.

a) Rozwinigty system wodociggowy oparty na ujeciu wody Centralnego Wodociggu
Zutawskiego w Zabrowie o duzych zasobach i duzej wydajnosci, w tym budowa sieci
wodociggowych doprowadzajacych wod¢ do potudniowych i poludniowo — wschodnich
miejscowosci na terenie gminy.

b) Planowana budowa studni gtebinowej w Zurawcu na dziatce nr 322.

3) Gospodarka $ciekowa

a) Docelowo planowana jest budowa oczyszczalni Sciekow w:
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» Zwierznie dziatka nr 232,
» Markusach dziatka nr 537/2,
> Zurawiec dziatki nr: 328, 330, 331.

Ustala si¢ charakter i zasady funkcjonowania planowanych oczyszczalni $ciekow:
a) oczyszczalnie winny by¢ kompaktowe (oczyszczalnie kontenerowe),
b) zakaz tworzenia punktow zlewnych,
C) system oczyszczalni oparty na podigczeniu budynkow do sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej z
przepompownia,
d) tereny poszczeg6lnych oczyszczalni nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢.
Likwidacja szamb na terenie gminy poprzez budowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej.
4) Energetyka.

a) Budowa nowych i utrzymanie istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz budowli i
urzadzen z nimi zwigzanych obslugujacych zaopatrzenie obszaru gminy w energi¢
elektryczna,

b) Budowa nowych i utrzymanie istniejgcych sieci tranzytowej 0 wysokiej mocy 110 kV,

c) Budowa budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w tym: farmy fotowoltaiczne i inne budowle.

5) Zaopatrzenie terendw zabudowanych w gaz przewodowy.
a) Na terenie gminy brak sieci gazowej. Docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazowej do
miejscowoséci gminy Markusy z uwzglednieniem miejscowos$ci Zurawiec i Krzewsk.
6) Telekomunikacja.
a) Dobrze rozwinigta sie¢ telefonii przewodowej i bezprzewodowej, w tym:
— budowa linii, urzadzen i budowli z nig zwigzanych dla zaopatrzenia terend6w gminy
— budowa linii przesylowych tranzytowych, w tym szerokopasmowej oraz urzadzen i
budowli z nig zwigzanych,

b) Dopuszcza si¢ budowe masztow telefonii komorkowej na terenie gminy z wyjatkiem
terenow objetych ochrong zabytkdéw lub terendow, na ktérych ustanowiono ochrong prawna
terenéw przyrodniczo cennych, z uwzglednieniem ustalonych wysokosci wynikajacych z
lokalizacji lotniska w Elblagu lub innych przepisow odrgbnych.

7) Unieszkodliwianie odpadow.

a) Kompleksowe rozwigzania gospodarki odpadami odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa oraz przyjetymi zasadami na terenie gminy. Gmina Markusy odpady ze

swego obszaru sktada na sktadowisku potozonym w m. Elblagu (Rubno).

1.2.7. Wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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1) Efektywny wzrost wartosci produkcji w rolnictwie poprzez lepsze wykorzystanie potencjatu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz podnoszenie technologiczne i ekologicznie zdrowej
jakosci produktéw, przy jednoczesnym przeciwdziataniu nadmiernej intensywnosci procesow
produkcyjnych i intensywnos$ci stosowanych metod uprawy i hodowli, ktéra moglaby
zagraza¢ zachowaniu roznorodnosci biologiczne;.

2) Ochrona gruntow rolnych klas I+III, przed zabudowa nie zwigzang z produkcja rolna, z
wyltaczeniem przestrzeni koniecznych do zaspokojenia potrzeb spotecznych i realizacji
niezbednych inwestycji wpltywajacych na rozwo6j ekonomiczny gminy.

3) Poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

4) Rozwdj przetworstwa rolno — spozywczego.

5) Ekologizacja przestrzeni rolniczej, tworzenie gospodarstw ekologicznych.
1.2.8. Cele spoleczne

1) Istotna poprawa warunkow zamieszkania na terenach wiejskich oraz praktyczne wdrozenie
przepisow 1 standardow ekologicznych funkcjonujacych w Unii Europejskiej, przepiséw
konwencji miedzynarodowych, regionalnych i globalnych, ustalen uméw dwustronnych z
panstwami sgsiadujacymi, a takze dalsze wzmocnienie instytucjonalne umozliwiajace
skuteczng realizacj¢ perspektywicznej strategii zrownowazonego rozwoju kraju.

2) Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru poprzez utrzymanie istniejacych drog w
dobrym stanie technicznym oraz budowe¢ nawierzchni utwardzonych na publicznych drogach
gminnych stanowigce uzupeklnienie ukladu drogowego a posiadajacych nawierzchnie
gruntowa.

3) Realizacja terenow publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedziba obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gm. Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wilasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terenow odbywac si¢ bedzie na:

¢ nieruchomosciach bedacych wlasnoscig gminy,

e nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajagcych we wiadaniu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw
obowigzujacej ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg
stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

¢ nieruchomosciach pozyskanych na ten cel.

Minimalna powierzchnia dziatek — 100,00 m?2, maks. powierzchnia dziatek — 6 000,00 m2.
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a) Zachowanie obszaréw o wysokich walorach turystyczno — rekreacyjnych, jako podstawy
rozwoju turystyki.

b) Rozwdj turystyki i agroturystyki opartej o walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe
obszaru, wykorzystujace potozenie gminy na szlaku drog kotowych i wodnych.

c) Utrzymanie i ochrona istniejacych ekosystemow (w tym naturalnych siedlisk zwierzat i
roslin) o cennych warto$ciach przyrodniczych i1 kulturowych, a takze innych obszaréw o
duzym znaczeniu ekologicznym.

d) Renaturyzacja obszaréw cennych przyrodniczo.
1.2.9. Cele zwiazane z poprawg bezpieczenstwa

1) Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom gminy przed powodzia.

2) Utrzymanie w sprawnos$ci technicznej urzadzen melioracji rowow, kanalow, stacji pomp,
zastawek, itp.

3) Utrzymanie w stanie dobrym watdéw Jeziora Druzno oraz rzek, ciekow wodnych, kanatow i
rowoOw oraz rowOw melioracyjnych.

4) Utrzymanie stuzb ochrony bezpieczenstwa — strazy pozarnej i ich wzmacnianie poprzez

dofinansowanie i zwigkszenie kadry dobrze wyspecjalizowane;.

R ——
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ROZDZIAL I

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Priorytetem w rozwoju gminy jest wykorzystanie czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi gminy, w tym
jej potozenia, walorow krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych, technicznych przy

jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i oczekiwan spolecznych.

Harmonijnemu i zréwnowazonemu rozwojowi gminy shuzy zachowanie wilasciwych dziatan w

sektorach polityki w zaleznos$ci od potrzeb danej jednostki struktury przestrzenne;.

W tym celu teren gminy podzielono na jednostki strukturalne. Podziat zostal dokonany na podstawie
analizy uwarunkowan, faktycznego zagospodarowania, trendow rozwojowych ostatnich lat oraz

kierunkow rozwoju przyjetych w poprzedniej edycji ,,Studium ...” i ,,Strategii Rozwoju Gminy”.

2.1. 0OGOLNE ZASADY W KIERUNKACH ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW
GMINY

2.1.1. Obsluga mieszkancow gminy
Miasto Elblag dla gminy Markusy stanowi osrodek ustug ponadpodstawowych, rozwigzuje obstuge
mieszkancoOw gminy w zakresie:
1) szkolnictwa $redniego i1 wyzszego (szkoly poziomu ponadpodstawowego, szkolnictwo
zawodowe, szkolnictwo wyzsze),
2) kultury (kina, teatr, muzeum, galerie sztuki),
3) stuzby zdrowia (lecznictwo specjalistyczne, szpitale),

4) ushug handlowych, rzemieslniczych specjalistycznych.

Na terenie gminy ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, kultury, kultury fizycznej, bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz podstawowe ustugi handlu i rzemiosta lokalizowa¢ w miejscowosciach:
Markusy i Zurawiec.

Ustugi uzupetniajace nalezy lokalizowa¢ w miejscowos$ciach:

Zwierzno, Krzewsk i Stare Dolno.

2.1.2. Zachowanie ladu przestrzennego w gminie
Porzadkowanie 1 estetyzacja obszaru gminy, szczegdlnie jednostek osadniczych, ktérych polozenie

oraz walory kulturowe i krajobrazowe stanowig podstawe¢ rozwoju turystyki.

Dostosowanie przestrzeni publicznych wsi dla wykreowania wizerunku gminy, wygody mieszkancow,

rozwoju kultury fizycznej, sportu i rekreacji oraz tworzenia wiezi spotecznych.
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Ochronie przestrzeni rolniczej przed zabudowa, z wylaczeniem przestrzeni koniecznych do
zaspokojenia potrzeb spotecznych i1 realizacji niezbednych inwestycji wptywajacych na rozwoj

ekonomiczny gminy.

2.2. PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.2.1. Wnioski z audytu krajobrazowego

Zgodnie z art. 38 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pézn. zm.) dla obszaru wojewoddztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt
krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze
wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartos$ci.

Wedlug stanu na luty 2022 r. wojewodztwo warminsko-mazurskie nie opracowato audytu

krajobrazowego.

2.3. ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY

Przeznaczenie nowych terenéw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowej, szeroko pojetej funkcji
gospodarczej i rekreacyjnej przy jak najmniejszych naktadach finansowych oraz zachowaniu tadu
przestrzennego, w zgodzie z ochrong zabytkéw i ochrong przyrody, z wykorzystaniem potencjatu

gospodarczego i naturalnego. Dla realizacji tego zatozenia ustala si¢ nastepujace dziatania:

1) Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym ustug,
rzemiosta 1 produkcji na potrzeby wsi w ramach istniejacej zabudowy lub na jej obrzezach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Stabilizacja wiejskich jednostek osadniczych poprzez zatrzymanie odptywu ludno$ci wskutek
rozwoju miejsc pracy (otoczenie rolnictwa — obstuga, przetworstwo rolne, agroturystyka
bazujaca na wykorzystaniu waloréw kulturowych i przyrodniczych) w miejscu zamieszkania
lub w zasiggu dojazdu do miejsca pracy.

3) Wspieraniu turystyki poprzez:

a) wykorzystanie predyspozycji obszaru, w tym waloréw przyrodniczych i kulturowych;

b) wspieranie wykorzystania obiektow zabytkowych dla funkcji turystycznej (bazy hotelowej,
zajazdow itp.);

C) wspieranie rozwoju agroturystyki na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

d) tworzeniu warunkow dla lokalizacji inwestycji wykorzystujacych zrodta energii odnawialnej
dla zaspokojenia potrzeb energetycznych.

e) harmonizowaniu rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajacymi z potrzeby

ochrony walorow przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych.
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2.3.1. Rozwoj w strefie gospodarczej
Do najwazniejszych zadan nalezy:
1) Wspieranie rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego, opartego na bezpiecznych ekologicznie
nowoczesnych technologiach.
2) Stworzenie warunkow dla rozwoju matych przetworni rolniczych zintegrowanych z fermami
rodzinnymi.
3) Podjecie dziatan dla rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnoSci.
4) Wspieranie rozwoju agroturystyki.
5) Wspieranie rozwoju bazy turystyki wodnej i funkcji portowych.
6) Stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarczej.
7) Rozwijanie kultury opartej na folklorze i historii ziemi poprzez promocje¢ i wspieranie jej

dzialalnosci.

2.4. KIERUNKI ZMIAN DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawg atrakcyjnosci gminy jest jej polozenie na terenie korzystnych warunkow agrarnych
(wysokiej bonitacji gleb II i III kl., wyjatkowego krajobrazu przyrodniczo-kulturowego i sasiedztwo

ponad 120 tysigcznego miasta oraz w niewielkiej odlegto$ci od aglomeracji trojmiejskie;.

Zapotrzebowanie na tereny uslugowe i przemystowe jest mniejsze, lecz gmina winna mie¢ oferte dla

inwestorow szukajacych miejsca pod inwestycje.

Przygotowanie terendw pod zagospodarowanie komercyjne dotyczy calej gminy, poza terenami
ekologicznie wrazliwymi, ktére zostalty w studium wyodrgbnione jako strefa E1. Odnosi si¢ to w
szczegllnosci do takich galezi gospodarki jak: ustugi, (w tym handel, ustugi rzemie$lnicze) i
produkcja. Na tych terenach 1 przy okreslanej dzialalnosci, gdzie jest to mozliwe, z ewentualnym
dopuszczeniem mieszkan. W szczegdlno$ci w miejscowosciach: Markusy, Zurawiec, Zwierzno,
Krzewsk i Stare Dolno, dla tych terenow niezb¢dna jest sukcesywna zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona analiza zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje na niewielkie zmiany w

zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu terenéw, jakie w latach 2017-2021 si¢ zdarzyty.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa i produkcyjng jest odpowiednio proporcjonalne do
wzrostu zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa. Ponadto nalezy zachowa¢ mozliwosci
funkcjonowania mechanizméw rynkowych oraz ,bufor” przed problemami spotecznymi 1

ekonomicznymi. Chtonno$¢ terenow w granicach jednostek osadniczych o tej funkcji okreslono na
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podstawie obowigzujacych plandéw i proporcjonalnie do zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Do obszaréw wylaczonych z zabudowy na terenie gminy Markusy naleza:

— Tereny objete ochrong przyrody.

— Tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

— Tereny potencjalnego zagrozenia powodzig.

— Tereny w odlegtosci 50 m od watéw przeciwpowodziowych.

— Tereny podlegajace ograniczeniu na podstawie innych obowigzujacych przepisow prawa, np. takich
jak dopuszczenie zabudowy w odlegtosci od linii brzegowej wod na terenach Natura 2000 i OCHK.

— Tereny lasow poza budowg obiektéw niezbednymi do utrzymania lasu.

— Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych kl. II 1 III chronione z mocy prawa przed zabudowa
niezwigzang z rolnictwem 1 obstuga wsi, z wyjatkiem budowy sieci, urzadzen i1 budowli
infrastruktury technicznej oraz w ograniczonych przypadkach, za zgoda wtasciwych stuzb, budowa

obiektow ustugowych i zabudowy mieszkaniowej.

Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢ tereny w sasiedztwie terenow

zabudowanych w miejscowosciach Markusy, Zurawiec, Krzewsk, Zwierzno, Stare Dolno.
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Szacujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe przeanalizowano wiele czynnikéw, w tym m.in.
demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujace
plany miejscowe, wydane decyzje 0 pozwoleniu na budowg. Analiza zostata przeprowadzona w czgsci
pierwszej ,,Uwarunkowania” zatacznik nr 1 do uchwaty. Na tej podstawie okreslono maksymalne

zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane o r6znym przeznaczeniu.

2.4.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

2

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono w czesci I opracowania ,,Studium ...”.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwage:
1) Perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat,
2) Niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwickszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikoéw analiz nie wigcej niz o 30%.

Na potrzeby obliczania catkowitej chtonnos$ci oraz zapotrzebowania na zabudowe dokonano kumulacji

poszczegdlnych funkcji do dwdch zasadniczych grup:

1) mieszkalnictwo — zawiera tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej, wiejskiej rozproszonej,

jednorodzinnej, wielorodzinnej;
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2) dziatalnosci gospodarczej — zawiera tereny dziatalnosci gospodarczej w 20% powierzchni funkcji:
— mieszkaniowej w tym ustugi handlu i rzemiosta,
— ustugi publiczne,
— komercyjne, w tym: ustugi, drobne przetworstwo, produkcja itp.

— sportu i rekreacji, turystyki, drobne przetworstwo, produkcja itp.

Obserwujac trend w zasobie mieszkaniowym na terenie gminy Markusy, w tym: spadek z roku na rok
liczby oséb na mieszkanie, zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich
liczby, mozna zatozy¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie
Markusy uksztattuje si¢ do 2050 roku na poziomie ok. 57 862 m? powierzchni uzytkowej. To
zapotrzebowanie na nowg zabudowe dotyczy gltownie powigkszenia zabudowy istniejacej, tzn.
budowy nowych mieszkan dla czgéci obecnych mieszkancow, celem rozgeszczenia liczby osob na

jedno mieszkanie.

Tabela. Wskazniki przyjete do wyliczen maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe

Liczba Liczba os6b na Srednia powierzchnia ) )
Rok . ieszkani ) ) Liczba mieszkan
ludnosci mieszkanie uzytkowa mieszkania [m?]

(dom mieszkalny)

2020 4021 3,57 81,1 1126
2050 (progn.) 3839 2,37 90,1 1620
+ Przyrost
-182 - - +494
- ubytek

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzien 2021)

Zaklada sie¢ realizacje wytgcznie domow mieszkalnych jednorodzinnych (1 dom = 1 mieszkanie = 1
dziatka budowalna dla zabudowy jednorodzinnej) realizowanych na dziatkach o $redniej wielko$ci
2000 m?.

Porownanie maksymalnej w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ oraz sumy

powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:

Zabudowa mieszkaniowa:
57 862 m? p.u. — (12 164 m? p.u. + 13 966 m? p.u.) = 31732 m?p.u., tj. 3 ha

w tym:
istniejaca zabudowa: 12 164 m?p.u.;

powierzchnia dodatkowej zabudowy wg ustalen planu 13 966 m? p.u.
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Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy mieszkaniowe;.

Pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa powinno si¢ przeznaczy¢ dodatkowo 3 ha.

Zabudowa dzialalnosci gospodarczej:
190 000 m? p.u. — (80 000 m? p.u. + 70 000 m? p.u.) = 40 000 m? p.u., tj. 4 ha.

w tym:

istniejaca zabudowa: 80 000 m?p.u.;

powierzchnia dodatkowej zabudowy wg ustalen planu 70 000 m? p.u.

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy dziatalno$ci
gospodarczej w tym ustugi, rzemiosto oraz przetworstwo i produkcje. Pod nowag zabudowe

dziatalno$ci gospodarczej powinno si¢ przeznaczy¢ dodatkowo 4 ha.

Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja rolna, ogrodnicza i zwierzeca dozwolona jest na

terenie calej gminy bez ograniczen, lokalizowana w sasiedztwie drég i istniejgcej zabudowy.

Projektujac nowa zabudowe nalezy mie¢ na uwadze, ze w pierwsze] kolejnosci powinny by¢
wypelniane nowa zabudowa tereny w ramach obszaru zwartej zabudowy, a dopiero pdzniej
zagospodarowywac tereny poza nim. Wyznaczajac tereny pod nowa zabudowe nalezy zwroci¢ uwage,
ze obecno$¢ nie wszystkich funkcji terenu w ramach zwartej zabudowy jest korzystna. Dlatego tez
powinno si¢ dazy¢ do projektowania w ramach obszaru zwartej zabudowy w pierwszej kolejnosci
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug nieuciazliwych, a tereny przemystowe, skladowe,
magazynowe oraz ustugi ucigzliwe lokalizowa¢ w skrajnych lokalizacjach obszaréw zwartej

zabudowy (z zachowaniem strefy ich ucigzliwosci) lub poza tymi obszarami.

Warto$¢ chlonnos$ci terendw przeznaczonych pod zabudowg nalezy traktowac jedynie orientacyjnie, ze
swiadomoscia, 1z 0 rzeczywistym ,,0bcigzeniu” terenu, decyduje przede wszystkim jego faktyczne

zainwestowanie.

Wobec powyzszego ustala si¢, ze nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie w sasiedztwie
terenéw o podobnym przeznaczeniu, na terenach nizszych klas bonitacyjnych, poza obszarami
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, wzdtuz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych, drog publicznych
powiatowych i gminnych. Wykorzystujaca istniejace drogi publiczne, uzbrojenie terenu w sie¢
wodociggowa oraz mozliwos¢ budowy sieci sanitarnej, co przez zwigkszenie iloSci zabudowy w
terenach juz zainwestowanych (tzw. doggszczenie) stanie si¢ optacalne. Przy wigkszej liczbie
odbiorcow naktady poniesione na budowe sieci infrastruktury predzej si¢ zwrdcag. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudoweg uslugowa oraz drobnej wytworczosci, ktorej

ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢ granicy terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.
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Zabudowa produkcyjna, ustugowo-produkcyjna oraz magazynowa w pierwszej kolejnosci winna
wykorzysta¢ budynki i tereny po bylych panstwowych zaktadach produkcyjnych (pgr) oraz wzdhuz

drog publicznych na terenach o nizszej bonitacji gruntu.

Zwickszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wynosi o 3,0 ha oraz zabudowy produkcyjnej
produkcyjno-ustugowej i magazynowej o 4,0 ha razem o 7,0 ha w stosunku do obecnego stanu

Zainwestowania.

Dla gminy korzystne jest realizowanie nowych inwestycji, gdyz nowe inwestycje zwiekszajg budzet
gminy poprzez wptywy z podatkow a jednocze$nie zwigkszajg rynek pracy co ma znaczenie w
zmniejszeniu liczby bezrobotnych w gminie oraz odptywie ludzi mtodych do miast.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy wynikajacych z opracowan
planistycznych

Gmina Markusy posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru gminy oraz kilka zmian planu, ktore funkcjonujag w obrocie prawnym. Z biegiem czasu,

pojawiaja si¢ nowe potrzeby oraz nowi inwestorzy, dla ktorych nalezy zmieni¢ obowigzujacy plan.

Etapowa strategia sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Markusy pozwoli na sukcesywne, wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem
prac planistycznych, a takze pozwoli na zabezpieczenie zrodet finansowania prac planistycznych oraz

uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.

Finansowanie sporzadzania plandéw miejscowych, a takze wyposazenie w podstawowa sie¢ drogowa,
wodociggowa oraz kanalizacyjng terendOw przeznaczonych pod zabudowe, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy (zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
z pOzniejszymi zmianami 1 podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach
publicznych z p6zniejszymi zmianami), nalezy przewidzie¢ w budzecie gminy, przy czym wydatki na

powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego sa uymowane na kazdy rok.

Nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych, drog publicznych
powiatowych i gminnych. Nie projektuje si¢ nowych drog publicznych na obszarze gminy. Niezbedna
jest jedynie ich modernizacja. Wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng terenu gminy jest konieczna za
wzgledu na duze braki. Przy wigkszej liczbie odbiorcéw naktady poniesione na budowe sieci

infrastruktury predzej si¢ zwroca.

Opracowanie planow miejscowych stanowi wydatek dla gminy ale jednocze$nie przez zabudowe
nowych terenow zwigkszone sg do gminy wptywy z podatkdéw od zmiany przeznaczenia terendw

rolnych na cele nie rolne i od nowej zabudowy.
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3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU GMINY

Gtowny rozwdj gminy stanowi rolnictwo oparte na glebach bardzo dobrych i dobrych, ktére zajmuja
wiekszo$¢ obszaru gminy. Duzy udzial gruntéw rolnych klasy II i III jest podstawa prowadzenia
gospodarki rolnej. Bezposrednio zwigzane z rolnictwem sg wsie, ktére stanowig bazg mieszkaniowo —

produkcyjng.
Konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom ochrony $§rodowiska.

Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi moze by¢ lokalizowana wzdluz drog wylacznie w sposéb
gwarantujacy brak przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w

rejonie zabudowy (np. poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci od drog, ekranowanie);

1) Teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatow produkcji rolnej (gospodarstw

specjalistycznych) oznaczonej na zataczniku odpowiednim kolorem.
2) Tereny zabudowy pozostatej wskazane na zatgczniku nr 4 do uchwaty oznaczaja:

a) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkalno — gospodarcza zwigzana z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego, ogrodniczego i produkcji zwierzece;,

b) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug zgodnie z

przepisami odrgbnymi,
c) zabudowa ustlugowa — obiekty dla prowadzenia ustug, handlu, rzemiosta.

d) zabudowa produkcyjna i magazynowa — obiekty dla prowadzenie produkcji, przechowalnictwa,

bazy sprzgtu, stacje paliw,

e) zabudowa wielofunkcyjna — tereny budowlane przeznaczone dla realizacji wszystkich wyzej

wymienionych funkcji w korelacji ze soba,

f) obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3) Dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy zabudowg zagrodowa oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajace energie o mocy nizszej niz 500 kW oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,
o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach

rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisOw wydanych
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na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641).

Wyréznia si¢ nastepujace miejscowosci petnigce jednoczesnie rolg osrodkéw gminy:

Miejscowos¢ Markusy — osrodek gminny, w tym o$rodek poziomu II wyposazony w ustugi
publiczne, znajduje si¢ tu Urzad Gminy, poczta, osrodek zdrowia, $wietlica, tereny publiczne sportu i

rekreacji, ustugi handlowe, ustugi drobnego rzemiosta;

Miejscowos¢ Zwierzno — osrodek uzupehiajgcy, wyposazony w szkote podstawowsg, biblioteke,

Swietlice, przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;

Miejscowosé¢ Zurawiec — osrodek uzupetniajacy, wyposazony szkote podstawowa, biblioteke,

swietlice, przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;

Miejscowos¢ Nowe Dolno — osrodek uzupetniajacy, ustugi publiczne sportu i rekreacji, ustugi

turystyczne, $wietlica, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Krzewsk — ustugi publiczne sportu rekreacji, ustugi handlowe, ustugi turystyczne;

Miejscowosé Wegle — Zukowo — ustugi turystyczne, przystan rybacka.

3.2. KIERUNKI ROZWO]JU ZABUDOWY
3.2.1. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno - ustugowa

1) Strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna z lokalizacja uslug publicznych, w tym
administracji.

- W strefie tej znajduje si¢ istniejgca zabudowa wraz z mozliwos$cia jej uzupehien. Strefy te sa
objete priorytetem wykonania petnej infrastruktury, ktora stanowi zadanie wiasne gminy.

- Dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejgcych dziatek pod zabudowe o réznej intensywnosci.

- Zaleca si¢ lokalizacj¢ szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta z zachowaniem
przepisoOw odrebnych w-wyzraczonych-do-tego-miejscach.

2) Strefa rozwoju zabudowy. Strefa o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
uslug obstugujacych mieszkancow 1 nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (zaznaczona na
zataczniku kolorem jasnobrgzowym)

— Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 istniejacych podziatow geodezyjnych.
Nowa zabudowa w postaci zespoldw zabudowy o cechach architektury nawigzujacych do
regionalnych wzorcéw - domy parterowe lub ze $ciankg kolankowg, wykonane np. w konstrukcji
ryglowej, oszalowanej pionowo deskami. Material: drewno o duzej odporno$ci na warunki
atmosferyczne, cegta, kamien. Fundament: kamien polny, cegta i beton. Domy drewniane - W
konstrukcji zregbowej, gdzie belki w miejscach styku dwoch $cian budynku, faczy si¢ na tzw.

jaskotezy ogon. Wegly przystonigte deskami imitujgcymi pilastry. Oczepy, czyli gorne belki wigzace
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cata konstrukcje bogato profilowane, a wystajace koncowki belek stropowych zaciosywane w
¢wieréwalki lub ozdobnie profilowano. Szczyty budynkéw w konstrukcji ryglowej, oszalowywanej
pionowo deskami i udekorowanymi wycieciami, plaskorzezbami lub innymi, artystycznymi
wycigciami, np. w postaci kotary, draperii czy festonu, 0ozdobne ganki, tarasy, werandy i podcienie.
Dachy dwuspadowe, mansardowe o ryglowych szczytach. Ozdobne okiennice i drzwi o bogatej
dekoracji ornamentowej, jak np. tarcze, festony, draperie.

- Dla nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wtasciwg obstuge
pod wzgledem infrastruktury technicznej 1 drogowej oraz wlasciwag obstuge z zakresu ustug
uzytecznos$ci publicznej, rekreacji i sportu oraz szkolnictwa i1 opieki spoteczne;.

- W procesie projektowania i planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wynikajace z infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych.

- Lokalizacja rzemiosta i produkeji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdtuz gtéwnych drég

3) Strefa zabudowy rozproszonej - zlokalizowana na pozostatym obszarze gminy, dla ktorych nie
ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne, korytarze ekologiczne, ochrona
ekspozycji krajobrazowej itp.), dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy w postaci:

— zabudowy zagrodowej,
— zwartych zespotow zabudowy jako samodzielnych osiedli przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej lub apartamentowej (rozumianej jako kompleks zabudowy z apartamentami

do wynajecia lub okresowego zamieszkania).

3.2.2. Zabudowa produkcyjna i rzemiosta nieucigzliwego

1) Nowa zabudowa produkcyjna oraz rzemiosto, powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci
w granicach istniejacej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy produkcji rolnej i obstugi
rolnictwa. Na terenach tych nalezy dazy¢ do racjonalnego i intensywnego wykorzystania
przestrzeni poprzez adaptacje istniejacych obiektow, zabudowe terendow wolnych, modernizacje
istniejgcej infrastruktury technicznej, szczegolnie w zakresie odprowadzenia Sciekow oraz emisji
zanieczyszczen,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej oraz rzemiosta, ustug ucigzliwych, na
terenach w strefie R z koniecznoscia wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory musi uwzglednia¢ 1 traktowaé wszystkie uwarunkowania przyrodnicze
jako dobro najwyzsze,

3) Zakaz lokalizacji na terenie gminy zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

awarii przemystowej wynikajace z przepisow odrgbnych.

3.2.3. Tereny objete ochrong przyrodnicza

Tereny potozone w pétnocno-wschodniej czgsci obszaru gminy stanowigce tereny przyrodniczo cenne
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objete ochrong prawng stanowig obszar chroniony, na ktérym gospodarowanie jest ograniczone i

podlegajace ustanowionym rezimom.

Dla ochrony przyrodniczo — kulturowej oraz zachowania wartosci historycznych terenow zutawskich

ustanawia sig:

1) konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dzialan gospodarczych wymogom ochrony

srodowiska;
2) czynna ochrona zabytkowej substancji architektonicznej a takze cmentarzy menonickich;
3) ochrona przed zanieczyszczeniem obszaru zalegania zbiornika woéd podziemnych ,,Zutawy”;
4) ochrona gleby i wod powierzchniowych poprzez uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej;

5) ochrona systemu melioracyjnego;

6) ochrona przeciwpowodziowa zabezpieczenie terenu od wod jeziora Druzno;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terenu do celow turystyczno-rekreacyjnych poprzez budowe miejsc
wypoczynku w sgsiedztwie $ciezek rowerowych i szlakow turystyki pieszej, organizacja i

budowa punktow widokowych.

3.3. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY

Uksztaltowanie obszaru gminy jest bardzo zréznicowane: od terendw zutawskich depresyjnych
zagrozonych powodzig w potnocnej I pélnocno-wschodniej czgsci gminy, terendw depresyjnych, gdzie
najnizsza rzg¢dna wynosi 1,3 m ponizej poziomu morza, do terenéw wysoczyznowych znajdujacych sie

W si¢ w potudniowej czgsci gminy o maks. rzednej 54 m npm.

W zwigzku z tym, ze uksztattowanie terenu oraz interesy roéznych grup spolecznych dotyczace
zagospodarowania sg zrdznicowane, podzielono teren gminy na obszary w miar¢ jednorodne, tzw.

strefy funkcjonalno - przestrzenne.

Strefy funkcjonalno - przestrzenne wynikaja, jak wspomniano wyzej, z uwarunkowan przyrodniczych,
uzytkowania terenéw oraz ich klasyfikacji, bardzo wysokie klasy bonitacyjne i istniejacego
zagospodarowania. Wydzielono dwie strefy:

— Strefe Ekologiczng — oznaczong symbolem ,,E”.

— Strefe Produkcji Rolniczej — oznaczong symbolem ,,R”.
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3.3.1. Ustalenia dla poszczegolnych stref
Ponizej scharakteryzowano i1 opisano kazda z wydzielonych stref, ich predyspozycje oraz kierunki

zagospodarowania terenow.

1) Strefa Ekologiczna — oznaczona symbolem ,,E”

Strefa ekologiczna oznaczona symbolem ,,E”, obejmuje poinocno-wschodnig cz¢$¢ gminy tereny
potozone w sasiedztwie Jeziora Druzno objetego ochrong rezerwatowa, wiaczone do obszaréow
specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000, a takze Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora

Druzno.

W strefie tej dominuje funkcja ochronna oraz produkcja rolna, ktora musi by¢ podporzadkowana
ochronie krajobrazu przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w strefie ,,E” znajduja si¢ jednostki
osadnicze, dla ktorych wprowadza si¢ uzupelnienie zabudowy zagrodowej. Lokalizacja nowej

zabudowy winna odbywa¢ w jednostkach osadniczych lub w ich bezpos$rednim sasiedztwie.

Obowigzuje utrzymanie wysokiego rezimu gospodarowania, szczego6lnie w odniesieniu do $ciekow
bytowych (kanalizacja sanitarna z przesytem na oczyszczalnie $ciekdw) i rolniczych - szczelna ptyta

na nawo6z i zbiornik na gnojowice.

W strefie ekologicznej, szczegélnie w sasiedztwie wod powierzchniowych, winna si¢ rozwijaé

turystyka, takze turystyka ekologiczna i rekreacja.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig od strony morza (powodzi wystepujacej z

prawdopodobienstwem p=1%) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy techniczne;j.

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig (powodzi wystepujacej z prawdopodobienstwem
p=1% i p=10% oraz na terenach potencjalnej powodzi) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pod
warunkiem zabezpieczenia parterow budynkéw do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody

powodziowej.

Dla ustalen szczegotowych dla strefy ,,E” wydzielone zostaty trzy podstrefy: E1, E2 i E3, dla ktorych

okresla sposob zagospodarowania nizej.

a) Podstrefa polnocno — wschodnia jeziora Druzno — oznaczona symbolem ,,E1”

Podstrefa E1 obejmuje pétnocno-wschodnie tereny gminy, w tym przede wszystkim Jezioro Druzno
wraz z szuwarami, terenami podmoktymi znajdujacymi si¢ w granicach administracyjnych gminy.
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r., wlaczono do obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 projektowany Specjalny Obszar Ochrony ptakéw Natura 2000
Ostoja Druzno, zatwierdzony jako OZW Ostoja Druzno (PLH280028), zawiera w sobie obszar

rezerwatu ,,Jezioro Druzno” oraz wat poludniowy jeziora Druzno wraz z zabudowa potozona wzdtuz
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walu pelnigcego role drogi publicznej, przystani rybackiej nad Jeziorem Druzno oraz dawnym

zajazdem ,,R6za Wiatréw”. W podstrefa obejmuje zabudowg przywalowa miejscowosci: Wegle-

Zukowo, Jurandowo i Krzewsk a granica podstrefy przechodzi po granicy dziatek tej zabudowy.

W podstrefie obowigzuje:

a) ochrona ekosystemu Jeziora Druzno - obszar o najwickszej wartosci przyrodniczej obejmujacy
tereny rezerwatu oraz tereny Natury 2000;

b) ochrona zadrzewien i zakrzewien wokot jeziora oraz wzdtuz rzek, drog, rowdéw melioracyjnych i
cickow wodnych; sukcesywne wprowadzanie na tych terenach nowych zadrzewien
uzupetniajacych;

C) taczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sgsiedztwie obiektow:
obstugi ruchu turystycznego, przystani wodnej i rekreacji;

d) ograniczenie zabudowy do siedlisk istniejacych, mozliwe ich powigkszenie oraz modernizacja,
uzupetnienie zabudowy;

e) wskazanie siedlisk rolniczych do estetyzacji zabudowy;

f) teren wylaczony z mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz ushug i
rzemiosta o charakterze ucigzliwym;

g) dopuszczenie zagospodarowania obszarOw rolnych w sagsiedztwie rzek i lasow — obiektami i
urzadzeniami obstugi ruchu turystycznego, urzadzonymi miejscami odpoczynku dla pieszych i
rowerzystow;

h) wskazana odbudowa wiezy widokowej w rejonie ujSciowym rz. Dzierzgon, jak pokazano na

rysunku, zataczniku nr 4 do uchwaty.

b) Podstrefa E2 - srodkowo - poludniowa — 0znaczona symbolem E2

Teren obejmuje potudniowo — wschodnig cz¢s¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013). W potnocnej czesci
strefy znajduje si¢ kompleks le$ny predysponowany do uznania jako rezerwat. Podstrefa E2 obejmuje
pozostalg cze$¢ sie miejscowosci Wegle-Zukowo, Jurandowo, Krzewsk oraz miejscowosci Wisniewo,
Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stankowo, Topolno Mate.

W podstrefie obowigzuje:

a) ochrona warto$ci przyrodniczych terenéw objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora
Druzno oraz we wschodniej czesci podstrefy terenow Natura 2000;

b) ochrona zadrzewien i zakrzewien wokot jeziora oraz wzdhuz rzek, drog, rowoéw melioracyjnych i
ciekow wodnych; sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupelniajacych na tych
terenach;

c) wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie zabudowy zwartej wzdluz drog i terendow

uzbrojonych,
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d) taczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sasiedztwie
obiektow: obstugi ruchu turystycznego i rekreacji;

e) realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedzibg obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wiasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terenow na:

— dziatkach bedacych wlasnoscig gminy,

— dziatkach bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we witadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujacej ustawy
o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na
podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

— dziatkach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?;

f) dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong o funkcji zabudowy zagrodowej na pozostatym obszarze
podstrefy, na terenach, dla ktorych nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp., gleb chronionych, ktoére nie
uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia wg przepisOw odrebnych - nie dotyczy zabudowy
zagrodowej oraz przetwordéw i produkcji rolnej).

g) dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji i rzemiosta nieucigzliwego na terenach zabudowy
gospodarczej bytym PGR Zurawiec;

h) zakaz lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych obiektéw fermowych.

c) Podstrefa E3 - ekoturystyki rzeki Dzierzgon i Balewki — 0znaczona symbolem E3

Teren znajduje si¢ w potudniowej czeSci Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno. Podstrefa
E3 obejmuje potudniowg czes¢ miejscowosci Nowe Dolno oraz miejscowos¢ Stare Dolno.

a) ochrona wartosci przyrodniczych terenow objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora
Druzno;

b) ochrona zadrzewien i zakrzewien wokot jeziora oraz wzdtuz rzek, drog, rowow melioracyjnych i
ciekow wodnych; sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupeiniajacych na tych
terenach;

c) wprowadzenie nowej zabudowy w sagsiedztwie zabudowy zwartej miejscowosci Stare Dolno i
pozostatych terenéw uzbrojonych;

d) taczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sasiedztwie

obiektow: obstugi ruchu turystycznego 1 rekreacji;
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e) realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedzibg obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan wlasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terenow na:

— dzialkach bedacych whasnoscig gminy,

— dzialkach bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepisdéw obowigzujacej ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na
podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

— dziatkach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?;

1) dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong o funkcji zabudowy zagrodowej na pozostalym obszarze
podstrefy, na terenach, dla ktorych nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp.);

j) dopuszcza si¢ funkcje produkcyjna, ustug, rzemiosta nieucigzliwego oraz magazynow na
terenach zabudowy gospodarczej po bytym PGR Stare Dolno;

k) zakaz lokalizacji ferm bez$ciotowych oraz duzych obiektow fermowych.

2) Strefarolna R centralna i zachodnia cze$é gminy — oznaczona symbolem R

Strefa rolna R obejmuje centralng i zachodnia cz¢s$¢ gminy z duzym udziatem gospodarki rolnej. W
strefie znajduje sie czg¢$¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 - zbiornik miedzymorenowy
,Zutawy Elblaskie”.

Strefa obejmuje miejscowosci: Jezioro, Balewo, Markusy, Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Zlotnica,
Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

W strefie ustala sie:

a) produkcja rolna w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

b) rozwoj zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug i nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej (zaznaczona na zataczniku) lokalizowanej w sgsiedztwie istniejacych
jednostek osadniczych;

c) nowa zabudowa w postaci pojedynczych obiektoéw lub zespolow zabudowy o cechach
architektury = nawigzujacych  do  regionalnych  wzorcow  (wielkos¢  dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale);

d) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 istniejacych podzialow geodezyjnych, dla

nowoprojektowanych terendw mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wlasciwg obstuge pod
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wzgledem infrastruktury technicznej;

e) lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdhuz gléwnych drog
dojazdowych do miejscowosci,

f) dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong zagrodows, mieszkaniowa - zlokalizowang na pozostalym
obszarze gminy, dla ktorym nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp.);

g) zakaz lokalizacji ferm bez$ciotlowych oraz duzych obiektow fermowych;

h) istniejgca zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ustug i rzemiosta do zachowania:

1) nowa zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ushug i rzemiosta lokalizowana w sgsiedztwie
juz istniejacej, W pierwszej kolejno$ci w granicach istniejgcej (najczesciej po PGR-owskiej)
zabudowy produkcyjnej zachowujac wlasciwa odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej, stosowng
do ucigzliwosci jaka bedzie wynikata z prowadzonej dziatalno$ci przy uwzglednieniu norm i
przepisow odrebnych.

f) realizacja terendw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowos$ci
bedacej siedziba obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wtasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terendw na:

— dziatkach bedacych wlasnoscig gminy,

— dziatkach begdacych wilasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepisOw obowigzujacej ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na
podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

— dziatkach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?.

3.4. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.4.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

W tabeli ponizej zostaly przedstawione kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw w kazdej ze stref polityki przestrzennej.

Tabela nr 1. Kierunki rozwoju i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego DAG-MAR w Elblagu; ul. Kopernika 4/10; tel. 572 871 128, email: dms1@wp.pl

Strona 30



STUDIUM UWARUNKIOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MARKUSY.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — EGZ. PO KOMISJI

Strefy polityki przestrzennej

Strefa ekologiczna - E

Strefa rolnicza - R

Tereny
Rodzaj i Pozostala
zwarte
El E2 E3 ) -
zabudowy zabudowy i | czeS¢ strefy
tereny
Rozwdj dopuszczony Rozwdj dopuszczony Rozwdj
. . . d rygorem d rygorem . dopuszczon
Mieszkalnictwo Zakaz rozwoju podrygo podrygo Priorytet P ony
dostosowania do dostosowania do . pod rygorem
rozwoju
krajobrazu krajobrazu dostosowania
kulturowego kulturowego do krajobrazu
Rozwoj dopuszczony Rozwoj dopuszczony
. od rygorem ochron od rygorem ochron . .
Ushugi Zakaz rozwoju podyg y podyg y Priorytet Dopuszczonie
srodowiska srodowiska .
rozwoju
Dziatalnos¢ Rozwdj dopuszczony Rozwoj dopuszczony
ospodarcza . od rygorem od rygorem
gosp Zakaz rozwoju podyg podyg .
nieucigzliwa zachowania przepisow | zachowania Priorytet .
. Dopuszczenie
wynikajacych z przepiséw rozwoju
ochrony $rodowiska wynikajacych z
ochrony $rodowiska
Komunikacja, Rozwoj Rozwoj dopuszczony Rozwoj dopuszczony
infrastruktura dopuszczony pod | pod rygorem pod rygorem
techniczna rygorem ochrony | zachowania przepiséw zachowania przepiséw Priorytet Dopuszczenie
srodowiska wynikajacych z wynikajacych z rozwoju
ochrony $rodowiska ochrony $rodowiska
Rozwdj
Priorytet
. zczon . . . . .
Wypoczynek i dopuszczony pod Priorytet rozwoju Priorytet rozwoju ) Dopuszczenie
orem ochron rozwoju
turystyka Vg y
Srodowiska
Rozwdj rolnictwa Preferowane rolnictwo Preferowane rolnictwo ) Priorytet
Rolni . . . Dopuszczenie .
olnictwo ekologicznego ekologiczne ekologiczne rozwoju
Urzadzenia Wskazana
wytwarzajace 2ok lokalizacii b b lokalizacja na
i akaz lokalizacji Dopuszczone opuszczone opuszczone
energie elektryczna ] p p p glebach ki V/,
ze zrédel VI, VIZiN.

odnawialnych

3.4. 2. Standardy zagospodarowania przestrzennego

Ustala si¢ standardy w zabudowie 1 zagospodarowaniu przestrzennym odniesione do poszczegdlnego
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rodzaju zabudowy, dla réznych stref polityki przestrzenne;.

Tabela nr 1. Standardy zagospodarowania odniesione do poszczegolnych stref

Strefy polityki przestrzennej

Jedn.
Rodzaj zabudowy E
miary R
El E2 E3
Zabudowa zagrodowa
Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j m? 3000 3000 3000 3000
Minimalna szerokos$¢ dziatki m 25 25 20 25
Maks. ilo$¢ kondygnacji (facznie z poddaszem). szt. 2 2 2 2
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej. % 35 35 35 40
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w| % 80 70 50 50
stosunku do dziatki budowlanej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo — uslugowa
Min. pow. dziatki dla zabudowy wolnostojacej 2 2000 1500 900 900
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 18 18 18
Maks. ilo$¢ kondygnacji (facznie z poddaszem) sat. 2 5 5 3
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % 25 40 40 30
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w % 80 70 50 50
stosunku do dziatki budowlanej
Zabudowa ustlugowo — produkcyjna, produkcyjna i
skladowa, w tym rolnicza
Min. wielko$¢ dziatki budowlanej o i 2000 3000 i
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki . . . )
m - nie ustala si¢ nie ustala si¢ -

Maks. ilo$¢ kondygnacji (facznie z poddaszem) sat i 3 3 i
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % i 60 60 i
Wysoko$¢ zabudowy M i 9 9 105
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w % i 50 30 30
stosunku do dziatki budowlanej
Infrastruktura techniczna
Wysokosé¢ budowli (nie dotyczy celu publicznego) m 15 10 10 15
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Urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna ze

zrodel odnawialnych

Wysokos¢ budowli

Dla pozostalych rodzajow zabudowy, nie wymienionych wyzej, parametry budynkow nalezy
ustala¢ indywidualnie z zachowaniem kontynuacji gabarytéw i formy budynkéw juz

istniejacych.

Uwagal

Dla terenow polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi (gdzie moga nastapi¢ zdarzeniach losowe np. przerwanie walu)
obowiazuje zakaz zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia od strony rzeki.
Dopuszcza si¢ mozliwosci zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia od strony morza
jedynie przy zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu
terenu inwestycji ponad poziom wody stuletniej, poprzez wyniesienie posadzki parteru obiektow
budowlanych do poziomu 1%-wej wody powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m

powyzej tego poziomu.

3.5. OBSZARY WYLACZONE SPOD NOWE] ZABUDOWY

Do obszarow wylaczonych z zabudowy na terenie gminy naleza:

1) Tereny obj¢te ochrong rezerwatows.

2) Tereny szczegllnego zagrozenia powodzig potozone w miedzywalu: rzeki Balewki, rzeki
Dzierzgonki oraz J. Druzno, z wyjatkiem obiektow przystani rybackiej i budowli infrastruktury
technicznej.

3) Tereny potozone w granicach objetych NATURA 2000 w odlegtosci 200 m od brzegéw wod
powierzchniowych $rodladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych, obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej lub rybackiej, obiektow przystani rybackiej oraz
budowli infrastruktury technicznej.

4) Tereny potozone w granicach objgtych Obszarami Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno w pasie
100 m od brzegéw wod powierzchniowych $rddladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych,
uzupehnienia terenéw zabudowy przywalowej oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki lesnej, rolnej lub rybackie;.

5) Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, wystepujaca z prawdopodobienstwa p=1%, w
granicach pasa technicznego obowigzuje zakaz zabudowy stalej (mieszkaniowej, przemystowej,
uslugowej itp.).

6) Tereny w odlegtosci 5 m od rowdéw melioracyjnych.

7) Tereny w promieniu 15 m od pomnikoéw przyrody.
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8) Tereny Kkorytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego” zatgczniku nr 4.
9) Tereny lasow, poza budowg obiektow, budowli i budynkéw niezbednymi do utrzymania lasu.
10) Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych I, II i III chronione z mocy prawa przed zabudowa nie
zwigzang z rolnictwem i obsluga wsi, z wyjatkiem terendéw, ktdre zgodnie z przepisami odrgbnymi
uzyskajg zgod¢ na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub zabudowy zagrodowej i produkcji

rolnej.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK

4.1. KIERUNKI GOSPODAROWANIA ZASOBAMI SRODOWISKA.

Ogoblne zasady gospodarowania przestrzenig za wiodaca funkcje w obrgbie obszaru chronionego
krajobrazu nalezy uzna¢ funkcje ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,
szczegoOlnie ochrony roznorodnosci siedliskowej 1 gatunkowej; za towarzyszaca - funkcje ostony
ekologicznej dla ekosystemow wodnych specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej (obszary chronionego krajobrazu) stanowi przestanke¢ do wprowadzania funkcji
komplementarnych, takich jak: turystyka (w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka,

rolnictwo przyjazne srodowisku (rolnictwo ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne;

Ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej obowigzujace na obszarach chronionych nalezy
traktowa¢ jako korzystng prawng barier¢ przed substandardowym gospodarowaniem, bedacym

przyczyna nietadu w przestrzeni;

Jako zasadnicze wyznaczniki standardow w gospodarce przestrzennej na obszarach chronionych
nalezy przyjac:

a) priorytetowg realizacj¢ inwestycji infrastruktury ochrony srodowiska (systemy oczyszczania
sciekow 1 zbierania odpadow stalych);

b) realizacj¢ przedsigwzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako cato$ci i jego
poszczegbdlnych elementdw, w tym szczegélnie zadrzewien, wnetrz krajobrazowych, osi
widokowych i harmonijnej zabudowy oraz dziedzictwa kulturowego;

C) zachowanie warunkow rownowagi srodowiska przyrodniczego;

d) przywracanie srodowiska do wlasciwego stanu na terenach zdewastowanych i zdegradowanych
(wyrobiska, wysypiska odpadow);

e) wprowadzenie zalesief/zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach przywodnych i o

znacznych nachyleniach stokéw oraz w strefach zabudowy (takze zadrzewien w formie
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komponowanej);

f) uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert zagospodarowania
obszarow i obiektow chronionych;

g) uwzglednianie w gospodarowaniu standardow unii europejskiej;

h) zabrania si¢ lokalizowania i budowy obiektow przemystowych, ktére moga pogorszy¢é walory
przyrodnicze;

1) na terenach chronionych osuszanie torfowisk, mokradel, zbiornikow wodnych, podejmowanie i
prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) prowadzacy gospodarke lesng musza uwzgledniaé pozaprodukcyjne funkcje lasow oraz

zapewni¢ zachowanie ich walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

W strefie ochronnej Miedzymorenowego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 ,,Zutawy Elblaskie”

proponuje si¢ wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;

b) lokalizowanie wysypisk i sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych dla §rodowiska;

c) lokalizowanie baz 1 skladow prowadzacych przetadunek i dystrybucje produktow
ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w tym stacji benzynowych;

d) prowadzenie rurociggdw transportujacych substancje niebezpieczne dla srodowiska;

e) zrzutu S$ciekow sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub wod
powierzchniowych nieoczyszczonych;

f) lokalizowanie wielkich ferm hodowlanych prowadzacych bezéciotkowy chow zwierzat;

g) nawozenie osadami §ciekowymi.

4.2. PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONE

Obszary przyrodnicze znajdujace si¢ w granicach opracowania charakteryzuja si¢ znaczng
bior6znorodnoscia. Lista gatunkow tworzacych faune oraz flore, w tym gatunkéw rzadkich (w skali
kraju jak 1 regionow fizyczno — geograficznych) jest bogata. Szczeg6lng cenno$¢ przyrodniczg terenu,
a takze obszaréw sasiadujacych podkreslaja ustanowione prawem formy ochrony przyrody. W
granicach gminy znajduje si¢ 1 rezerwat przyrody, 2 obszary chronionego krajobrazu, 2 ostoje Natura
2000. Ustanowione akty prawne dotyczace kazdego z nich ograniczaja swobodg ich uzytkowania oraz

ochrong przed zniszczeniem.

4.2.1. Rezerwat ,Jezioro Druzno”
Rezerwat ornitologiczny utworzony Zarzadzeniem Min. Lesnictwa 1 Przemyshu Drzewnego w grudniu

1966 r. (MP nr 5 poz. 26 z 1967 r,). Utworzony dla zachowania miejsc lggowych ptactwa wodnego i
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btotnego, obejmuje ochrong jezioro wraz z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinno$ci szuwarowej,
zarosli wierzbowych i lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostal wpisany na liste
Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-btotny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Na terenie
rezerwatu gniezdzi si¢ 110 gatunkéw ptakow, pojawiaja si¢ tu takze licznie ptaki zZerujgce i
przelatujace, lacznie na tym obszarze zaobserwowano 210 gatunkéw ptakéw, stanowigcych ok. 50%
sktadu awifauny Polski. Gatunki objete $cista ochrong gatunkowa stanowia wiekszos¢. Wsrod roslin

chronionych wystepuja m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajaca.

4.2.2. Obszar chronionego Krajobrazu
Obszary chronionego krajobrazu stuzg ochronie przed zniszczeniem lub degradacjag waloréw
przyrodniczych 1 cech estetycznych S$rodowiska z uwzglednieniem ich znaczenia jako terendow

rekreacyjnych.

Ochrona przed degradacjg waloréw przyrodniczych i krajobrazowych nie oznacza wylaczenia terenow

obszaru chronionego krajobrazu z uzytkowania gospodarczego.

Na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow

lesnych, wodnych, nielesnych obszaru chronionego krajobrazu.

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno OCHK utworzony zostat w celu zachowania
wyrdzniajacego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach obszaréw warto$ciowych ze wzgledu
na zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuje zbiornik wodny wraz z
otaczajacym terenem 0 powierzchni 11 738,9 ha potozony jest w powiecie elblagskim na terenie gmin:
Markusy, Elblag, Pastek i Milejewo.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon

Laczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon wynosi 2 413 ha. W sktad tego terenu
wchodzg pola uprawne i uzytki zielone. Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu

strefy przyrzecza rzeki Dzierzgon.
4.2.3. Lasy ochronne i ,Zielone Ptuca Polski”

Lasy ciggnace si¢ wzdluz pdlnocno - wschodniej 1 wschodniej granicy posiadajg statut lasow
ochronnych. Teren gminy jest cze$cig wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody Zielone Pluca
Polski, ktérego ideg jest sprawne funkcjonowanie obszaréw prawnie chronionych i przestrzeni miedzy
nimi. Przestrzenie te pelnig funkcje gospodarcze podlegajace rygorom na mocy przepisow

uwzgledniajacych potozenie w poblizu obszarow cennych przyrodniczo.

R ——
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4.2.4. Obszary Natura 2000
Na terenie gminy znajdujg si¢ dwie obszary Natura 2000. Nalezg do nich:
v Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),
v Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,0Ostoja Druzno” (PLH280028).
1) Obszary specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013)

Obszar okreslany jako OSO (Obszar Specjalnej Ochrony) catkowicie zawierajacy w sobie obszar SOO
(Specjalny Obszar Ochrony). Teren jeziora obejmuje siedliska wymienione w Zataczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG takie jak:

— starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion - 70%
pokrycia,

— bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino
mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne) -
7% pokrycia,

— legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) - 3% pokrycia,

— ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) - 1%
pokrycia).

Lista gatunkdéw cennych fauny terenow jeziora zawiera m.in. wymienione w Zataczniku II Dyrektywy

Siedliskowej:
ssaki (bobr europejski, nocek tydkowtosy, wydra), ryby (minog rzeczny, r6zanka, koza)

ptaki (19 gatunkéw o pierwszorzednym znaczeniu, wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Rady
79/409/EWG,;

12 gatunkéw regularnie wystepujacych ptakow migrujacych, nie wymienionych w Zataczniku | i 8

gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi).

Zanieczyszczenie pochodzenia rolniczego, komunalnego 1 przemystowego, polowania w
bezposrednim otoczeniu rezerwatu, wypalanie trzcin w okresie wiosennym, bardzo intensywne

klusownictwo rybackie sa podstawowymi zagrozeniami obszaru chronionego.

2) Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (SOO0S) , Ostoja Druzno”

Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (zatwierdzone przez Komisje Europejska, jako Obszary majace
znaczenie dla Wspolnoty (OZW), w celu utworzenia Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk (SOOS)
Natura 2000 ,,0Ostoja Druzno” (potudniowe tereny) wtaczono do obszaréw specjalnej ochrony ptakow
(OSO) Natura 2000.

Specjalny Obszar Ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Druzno, zatwierdzony jako OZW Ostoja
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Druzno (PLH280028) zawiera w sobie obszar rezerwatu ,,Jezioro Druzno”.

4.2.5. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Markusy znajduje si¢ 14 ustanowionych pomnikéw przyrody wymienione nizej:
a) nr w rejestrze 11/88 - wierzba, lokalizacja: Stankowo przy posesji nr 36, wymiary: obwod 3,70
m, wysoko$¢ 15 m (nie zlokalizowano w terenie);
b) nr w rejestrze 12/88 - jesion, aleja 17 sztuk, lokalizacja: Markusy, przy drodze wiodacej do
dawnego dworca kolejowego, wymiary: obwody 80-2,80 m, wysokos¢ 20-22 m;
c) nr w rejestrze 13/88 - topola, lokalizacja: Kepniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwod 4,00 m, wysokos$¢ 27 m;
d) nr w rejestrze 4/88 - jesion, lokalizacja: Ke¢pniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwod 2,80 m, wysokos$¢ 22 m;
e) nr w rejestrze 15/88 - klon, lokalizacja: K¢pniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwdd 3,20 m, wysokos$¢ 21 m;
f) nr w rejestrze 16/88 - wierzba, lokalizacja: przy szosie Balewo-Jezioro, przy skrzyzowaniu z
polna droga 150 m od kosciota (nie zlokalizowano w terenie);
g) nr w rejestrze 14/88 - klon, lokalizacja: Kepniewo, na terenie cmentarza pomenonickiego,
wymiary: obwdd 2,80 m, wysokos$¢ 22 m;
h) nr w rejestrze 7/98 - dab, lokalizacja: Markusy, nr 6 (osiedle b. Zaktadu Rolnego), wymiary:
obwod 5,80 m, wysokos¢ 25 m;
i) nrw rejestrze 5/98 - buk, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwaod 2,92 m,

wysokos$¢ 22 m;

J) nr w rejestrze 2/98 - dab, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod 3,40 m,
wysokos¢ 28 m;

K) nr w rejestrze 4/98 - dab, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwadd 2,73 m,

wysokos$¢ 24 m;

I) nr w rejestrze 1/98 - kasztanowiec, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod

2,95 m, wysokos¢ 18 m;

m) nr w rejestrze 6/98 - sosna, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod 2,30 m,

wysokos¢ 28 m;

n) nr w rejestrze 3/98 - sosna, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwaod 3,00 m,

wysokos¢ 26 m.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowiazuja ustalenia ochronne zakazujace m.in.:
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— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,

odbudowg, utrzymywaniem lub naprawg urzadzen wodnych,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,

— likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy

oraz obszaréw wodno-btotnych,
— wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowych gruntow rolnych,
— zmiany sposobu uzytkowania ziemi, umieszczania tablic reklamowych, ponadto obowigzuje:

— dbalos¢ 1 zachowanie drzew wpisanych na liste pomnikow przyrody oraz ich ochrone¢ przed

zabudowg w promieniu 15 m od pnia,

— pozostawienie naturalnej ro$linnoSci w otoczeniu, unikanie prowadzenia liniowych

elementow infrastruktury nadziemnej w poblizu pomnika.

— w przypadku konieczno$ci prowadzenia ciggéw infrastruktury podziemnej — prowadzi¢ je w

odlegto$ci min. 5 m, poza systemem korzeniowym drzewa.

4.3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

4.3.1. Ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

Odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekoOw stanowi z punktu widzenia potrzeb ochrony $rodowiska
pierwszoplanowy problem gminy. Biorgc pod uwage konsekwencje wynikajace z braku kanalizacji 1
odpowiednich oczyszczalni, stwierdzi¢ nalezy, iz rzutujg one w znacznym stopniu na ochrone wod

powierzchniowych i podziemnych.

4.3.2. Ochrona powietrza
Nalezy przewidzie¢ zmniejszenie ilosci emisji do powietrza poprzez wprowadzenie alternatywnych i

niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz kontrole juz istniejacych.
W gminie powinny by¢ prowadzone programy majace zacheca¢ mieszkancéw do rezygnacji ze
stosowania paliw statych w matych kottowniach i paleniskach domowych, na rzecz innych czynnikéw

grzewczych.
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4.3.3. Ochrona przed halasem

Zagrozenie hatasem nie jest istotnym problemem gminy. Na terenie gminy brak drég o duzym
natezeniu ruch oraz lokalizacji zaktadow produkcyjnych generujacych ponadnormatywny hatas. Dla
ograniczenia hatasu od drog nalezy wprowadzi¢ zabudowe ustugowa lub produkcyjng wzdhuz drogi
Markusy - Stalewo. W konsekwencji zabudowa taka stworzy ekran akustyczny, izolujacy dalsze tereny

od szkodliwego hatasu drogi.
Predyspozycje sSrodowiskowe ksztaltujace strukture funkcjonalno - przestrzenng gminy.

Zaréwno budowa geologiczna, urzezbienie powierzchni terenu, a takze istnienie chronionych lub
zashlugujacych na ochrong form przyrody i zasobu kulturowego gminy oraz sie¢ hydrograficzng,
stanowig o najistotniejszych predyspozycjach srodowiska, rzutujacych na tworzenie jej przestrzennych

funkciji.

Uwzgledniajac te czynniki w gminie wydzielono dwie strefy E i R. Nalezy konsekwentnie dazy¢ do
porzadkowania i zagospodarowania przestrzeni zgodnie z wyznaczonymi dla tych stref zasadami, dla
ktérych ekofizjograficzne uwarunkowania obszaru gminy sprzyjaja realizacji nastgpujacych funkcji

uzytkowych:

e Ekologiczna - teren o wysokich warto$ciach przyrodniczych przydatny do rozwoju funkcji
turystycznej pod warunkiem rozbudowy bazy turystycznej, zorganizowania tras wycieczek,
miejsc parkingowych, zadanie nadrzgdne - ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

e Rolnicza - teren wysoce przydatny ze wzgledu na duze powierzchnie gleb dobrych, nikly
stopien degradacji srodowiska, tradycje, blisko$¢ duzej aglomeracji. Funkcja ustugowo-
przemystowa obecnie utrudniona, ze wzgledu na brak systemoéw kanalizacyjnych, brak

zgazyfikowanych terenow, zty stan nawierzchni drog powiatowych i gminnych.

5. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Na terenie gminy znajduja si¢ obiekty o wysokich 1 bardzo wysokich warto$ciach historyczno —
kulturowych. Jednym z nich jest Kanat Elblaski, ktory wraz z obszarem jeziora Druzno uznany zostat
za pomnik historii. Kanat Elblaski to unikatowy w skali $§wiata zabytek hydrotechniki.

Znajdujace si¢ na terenie gminy obiekty o wysokich warto$ciach historyczno — kulturowych sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w Ewidencji Zabytkéw Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego. Obiekty te wyszczegdlniono w tabelach w czgsci I opracowania Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gm. Markusy - Uwarunkowania Zagospodarowania

Przestrzennego.
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Sposob ochrony dziedzictwa kulturowego Gminy Markusy podzielono na konserwatorskie strefy
ochrony:

— A - pelnej ochrony konserwatorskiej,

— B - posredniej ochrony konserwatorskiej,

— OW - wzglegdnej ochrony archeologicznej,
ponadto wskazano stanowiska archeologiczne znajdujagce si¢ w ewidencji AZP (zgodnie z

Archeologicznym Zdjeciem Polski).

Strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej - znajduje si¢ tu patac wraz z parkiem Stare Dolno,
obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe o dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,
ktore wskazuje si¢ do bezwzglednego zachowania. W obrebie strefy wszystkie zamierzenia

inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z przepisami konserwatorskimi.

Dziatania w obrgbie strefy A obejmuja:
a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych 1 kompozycji zieleni;
b) utrzymanie zachowanych gtownych elementow uktadu przestrzennego oraz dazenie do usunigcia
elementow uznanych za dysharmonizujace zatozenie historyczne;
c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, oraz
nawigzania formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

d) przebudowy, rozbudowy, remontow, a takze zmian funkcji budynkow.

Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej - obejmuje ochron¢ uktadu przestrzennego o
wyrozniajagcych sie wartosciach kulturowo - krajobrazowych. Do obszaréw objetych ochrong
posredniej strefy konserwatorskiej nalezy zwarta zabudowa miejscowosci lub ich czgsé:

— Brudzedy,

— Dzierzgonka,

— Jezioro,

— Kepniewo,

— Krzewsk,

— Nowe Dolno,

— Markusy,

— Stankowo,

— Stalewo,

— Rachowo,

— Wisniewo,
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Wegle — Zukowo,

Z1otnica,

Zwierzno,

Zwierzynskie Pole,

— Zotwiniec.
Obowigzuje zachowanie charakteru i1 skali zabudowy z mozliwoscia wprowadzania nowych
elementdéw z zachowaniem tradycyjnych form oraz kontynuacji istniejacego uktadu. W obrebie strefy

dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne (realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi) w zakresie:

wprowadzania nowych rozwigzahn modernizacyjnych;

budowy nowych obiektéw kubaturowych;

mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy uzupetniajacej;
— przebudowy, rozbudowy, remontow, a takze zmian funkcji budynkow.
Strefa OW - wzglednej ochrony archeologicznej - dotyczy stanowisk ptaskich o duzym obszarze na

ktorych wymagana jest ochrona stanowisk archeologicznych.

Wprowadza si¢ obowigzek objecia ochrong zatozenia cmentarne oraz pozostatosci po nich wraz z
zielenig wysoka. Obiekty te nalezy:

— uporzadkowac,

— uczytelni¢ i obja¢ ochrong zachowane ogrodzenia, nagrobki i drzewostan oraz upami¢tnic.

— podda¢ ochronie i konserwacji oraz rekonstrukcji aleje 1 zadrzewienia przydrozne stanowigce

istotng wartos$¢ estetyczng w otwarciach i ciggach widokowych.

5.1. ZASADY I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE] W ZAKRESIE WARTOSCI
KULTUROWYCH

Cele polityki dotyczej srodowiska kulturowego.

Cel gtowny:

Rekonstrukcja i rewaloryzacja znieksztalconych zalozen ruralistycznych wraz z eksponowaniem
dominujacych obiektéw dworsko-parkowych oraz powstrzymanie spontanicznej zabudowy na

terenach objeta strefa B, nie nawigzujacej do zasady kontekstualnej.

Cele szczegotowe:
1) wspoltpraca w realizacji zatozen polityki konserwacji obiektow zabytkowych ze specjalistycznymi
programami konserwacji i ochrony przyrody w zakresie zachowania 1 pielegnowania szczegdlnie
cennych otwar¢, ciggéow i1 punktow widokowych, przez co nalezy rozumie¢ rekompozycje sylwet

wsi przez eliminacj¢ szpecacych dominant, zadrzewianie oraz kreacje nowych wartosci
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krajobrazowych;

2) ochrona wartosci i zasoboéw §rodowiska kulturowego wsi;

3) akcentowanie i eksponowanie elementow wspottworzacych ich tozsamo$é (obiekty wpisane do
rejestru zabytkow 1 postulowanie objeciem ochrong dalszych obiektow);

4) wyeksponowanie przestrzennych wartosci tkwigcych w tkance i krajobrazie wiejskim (historyczny
uktad drozny, pierzeje zabudowy, sylwety otwarcia i osie widokowe);

5) kreacja nowych form wartosci kulturowych bezwzglednie nawigzujacych do historycznych i
kontynuujgcych proces konstruowania wyraznej tozsamosci lokalnej wsi;

6) przyjecic zasady kontekstualnej (kontekst dziatek, zabudowy i wnetrz urbanistycznych
przylegajacych do lokalizowanej inwestycji) w przypadku uzupetiania istniejacej zabudowy;

7) bezwzgledne przestrzeganie zasad wynikajacych z objeciem poszczegdlnych obszaréw Ochrong
konserwatorskg A, B1 OW;

8) podjecie dziatan w kierunku uporzadkowania zabudowy w centrum kazdej wsi obrebowej w
szczegolnosci  likwidacje szpecacej zabudowy gospodarczej, obiektow tymczasowych
pozbawionych waloréw uzytkowych i estetycznych;

9) ochrona uktadéw przestrzennych miejscowosci prezentujacych typ ulicowki lub wsi wielodroznej
oraz dobrze zachowane wsie folwarczne potaczone z dawnymi majatkami;

10) przyjmuje si¢ zasade zachowania wszystkich starodrzewow, ktore uznaje si¢ za dobro kultury z
wyznaczeniem 15-metrowej strefy ochronnej wolnej od zabudowy i urzadzen podziemnych oraz
zanieczyszczen srodowiska,

11) ochrona i konserwacja oraz rekonstrukcja alei i zadrzewien przydrozne stanowigcych istotng

warto$¢ estetyczng w otwarciach 1 ciggach widokowych.

W czeSci 1 opracowania ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” wskazano obiekty
wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego znajdujacych si¢ na terenie

gminy Markusy oraz obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Markusy nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru. Stanowiska
figurujagce w bazie AZP przedstawiono w tabeli w czgsci I opracowania ,,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego”.

6. ZASOB KOMUNALNY

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami podstawg tworzenia gminnego zasobu
nieruchomosci jest studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Zaleca si¢
opracowanie strategii gospodarowania mieniem komunalnym rozumianej jako proces utrzymania,

rozwoju (przeksztatcania), zbywania 1 pozyskiwania nieruchomosci do zasobu gminnego.
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W pierwszej kolejnosci gminny zasob nieruchomos$ci powinien by¢ tworzony w miejscowosciach o
duzym potencjale rozwojowym oraz miejscowosciach predysponowanych do obslugi ruchu

turystycznego.

W ramach realizacji zadan wlasnych gminy dotyczacych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspodlnoty
na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym tworzenie przestrzeni publicznych (w ujeciu
spotecznym) obszarow, w ktorym zachodza interakcje i relacje spoteczne. W ujeciu funkcjonalnym
moga to by¢ przestrzenie publiczne sluzace, celebracjom spotecznym, imprezom publicznym,
spotkaniom, rekreacji, rozrywce i kulturze. Towarzyszy¢ moze im handel, ustugi i gastronomia.
Kazdej wymienionej wyzej funkcji odpowiada inny charakter oraz sposéb zagospodarowania
przestrzeni publicznej. Przyktadem sg to np. tereny placow zabaw dla dzieci, tereny boisk kultury
fizycznej dla mtodziezy lub miejsca spotkan dla starszych, amfiteatr, tereny wypoczynku w ramach
przestrzeni turystycznych. W kazdej miejscowosci, w zaleznosci od aktualnych potrzeb mieszkancow i
inwencji spotecznosci, przewiduje si¢ lokalizacj¢ powyzszych terenow na:
— dziatkach begdacych wiasno$cig gminy,
— dziatkach bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we witadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujacej ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na
podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),
— dziatkach innych pozyskanych na ten cel przez gming,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKAC]I.
Na terenie gminy nie wystgpuja drogi o charakterze migdzynarodowym, krajowym i wojewodzkim.
Gléwnym powigzaniem gminy s3 drogi powiatowe stanowigce najwazniejsze polaczenia dla ruchu

lokalnego. Drogi gminne stanowig dopetnienie w powigzaniach komunikacyjnych gminy.

7.1.1. Uklad podstawowy

Uktad podstawowy zapewnia powigzanie gminy z powiatem oraz z ukladem droég zewngtrznych, w
tym z droga krajowa DK22 klasy GP relacji Malbork — Elblag oraz zapewnia role gtownych powigzan
sieci osadniczej na obszarze gminy. Zgodnie z ustawa, do kategorii drég powiatowych, winny naleze¢
drogi zapewniajace potaczenie miasta bedacego siedzibg powiatu z siedzibami gmin oraz siedzib gmin

migdzy sobg.

Analizujac funkcje drog powiatowych do uktadu podstawowego zalicza si¢ nizej wymieniowe drogi
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powiatowe:

7.1.2.

nr 1126N relacji: gr. gm. — Stalewo — Markusy — Jurandowo,

nr 1103N relacji: gr. gm. - Zwierzenskie Pole - Stare Dolno - Gragdowy Mtyn,

nr 1119N relacji: gr, gm. - Topolno Mate — Wisniewo — Jezioro — Gajewiec,

nr 1121N relacji: Kepniewo — Krzewsk - Tropy Elblaskie,

nr 1122N relacji: Wegle — Zukowo — Jezioro — Rézany.

Uklad pomocniczy

Uktad pomocniczy wspomaga uklad podstawowy gminy, zapewnia obstuge sieci osadniczej

rozproszonej i skupionej oraz dojazdy do osrodkéw turystycznych, do lasow 1 pol. Do najwazniejszych

powigzan uktadu pomocniczego nalezg drogi powiatowe (nie wymienione w uktadzie podstawowym) i

drogi gminne:

Drogi powiatowe nalezace do uktadu pomocniczego:

— nr1124N relacji: Wegle — Zukowo — Jezioro - Zwierzenskie Pole,

nr 1123N relacji: Markusy — Rachowo,

nr 1128N relacji: Nowe Dolno - Stare Dolno,

nr 1129N relacji: Wysoka — Stankowo,

nr 1150N relacji: Topolno - gr. gminy.

Wybrane publiczne drogi gminne wchodzace w sktad uktadu pomocniczego.

Tabela nr 5. Publiczne drogi gminne klasy D

L.

NUMER

PRZEBIEG DROGI

103001 N

Stalewo - (taki)

103002 N

dr. pow. nr 1126N - Zlotnica - Zwierzenskie Pole - dr. pow. nr 1124N

103003 N

dr. pow. nr 1126N - Zlotnica

103004N

dr. em. nr 103002N (Ztotnica) - dr. am. Nr 103006N

103005 N

dr. am. nr 103006N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1124N

103006 N

dr. gm. nr 103002N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1126N (Zwierzno)

103007 N

Zwierzno - (faki)

103008 N

Zwierzno - rzeka Balewka

OCooONOUIRWN - T

103009 N

dr. pow. nr 1124N - dr. pow. nr 1123N

103010 N

dr. pow. nr 1124N - dr. pow. nr 1123N

103011 N

dr. pow. nr 1119N (wzdtuz gr. gminy) - dr. pow. nr 1122N (Wegle - Zukowo)

103012 N

dr. am. nr 103011N - Jezioro

103013N

ieiscowos$¢ Jurandowo - ar. aminy

103014 N

dr. pow. nr 1121N - dr. am. nr 103013N

103015 N

dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - dr. pow. nr 1126N (Zotwiniec)

103016 N

dr. pow. nr 1119N (Balewo)- dr. pow. nr 1121N (Krzewsk)

103017 N

dr. pow. nr 1121N (Krzewsk)- iezioro Drézno

103018 N

dr. pow. nr 1126N (Zdbétwiniec) - rzeka Balewka

103019 N

dr. pow. nr 1103N (Kepniewo) - Dzierzgonka - (wzdhuz rzeki Dzierzgon) - rzeka

103020 N

dr. pow. nr 1123N (Rachowo) - dr. gm. nr 103019N (Kepniewo)

103021 N

dr. gm. nr 103019N (Dzierzgonka) — Rachowo - (wzdtuz rz. Balewki) - dr. pow. nr
1121N (WisSniewo)

22

103022 N

dr. pow. nr 1119N - dr. em. nr 103021N (Wisniewo)
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23 103023 N _(dr. am. nr 103021N (Rachowo) - Wisniewo
24 1103024 N _dr. am. - dr. pow. nr 1103N (Brudziedv Wielkie)
25 (103025 N (dr. pow. nr 1103N (Brudzig¢dy) - (wzdtuz rz. Dzierzgon) - Brudziedy Wielkie - gr.

26 [103026N [dr. pow. nr 1103N (Brudziedv) - (rzeka Dzierzgon)

27 1103027 N _(dr. pow. nr 1103N (Brudziedv) - (rzeka Dzierzgon)

28 1103028 N_jar. aminy - Stare Dolno

29 1103029 N |Stare Dolno -Nowe Dolno - ar. aminyv

30 103030 N _|dr. pow. nr 1119N (Nowe Dolno) - (wzdtuz rzeki Brzeznica) - Stankowo - ar.
31 103031 N |Stankowo - ar. aminyv

32 1103032 N [Kepniewo - Tonolno Male

33 1103033 N [Topolno Mate - ar. aminy

Pozostate drogi nie wyszczegolnione w tabeli powyzej, nie zaliczone do kategorii drog publicznych, w
szczegblnosci sg to drogi w tkance wiejskiej, obstugujace grunty rolne i lesne, taczace obiekty
uzytkowane przez podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza z drogami publicznymi, tgczace
tereny zabudowy z drogami publicznymi stanowig drogi wewnetrzne lub pieszo — jezdne, ktore

oznaczone zostang w planach miejscowych.

7.1.3. Glowne cele i kierunki polityki transportowej dla gminy Markusy

Poprawa parametréw technicznych drog, w tym szerokosci, nawierzchni, chodnikdéw na terenie zwartej

zabudowy wsi o$wietlenia, zwlaszcza obszaroOw stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne.

1) Modernizacja, w tym dostosowanie parametrow do drog do klasy zbiorczej ,,2”:

a) droga powiatowa nr 1119N oraz droga powiatowa nr 1126N na odcinku miedzy
miejscowosciami: Stalewo — Krzewsk,

b) droga powiatowa nr 1121N na odcinku Krzewsk - Zurawiec - gr. gminy;

2) Modernizacja pozostatych droég powiatowych, w tym dostosowanie ich parametrow do klasy
lokalnej ,,L”;

3) Modernizacja drog gminnych, w tym dostosowanie parametrow do klasy dojazdowej ,,.D”.

4) Tworzenie tras dla ruchu turystycznego. Utworzenie bezpiecznych sieci $ciezek pieszych i
rowerowych miejscami szczegoélnie atrakcyjnymi pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym i
warto$ci kulturowych tworzacych spojny system europejskiej sieci drog rowerowych. Lokalizacja

miejsc wypoczynku na tych trasach wyposazonych w zadaszenie, Smietnik i wc.

7.1.4. Komunikacja kolejowa.
Przez obszar gminy Markusy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy
znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim a najblizsza stacja w Malborku lub/i Elblagu.

7.1.5. Komunikacja wodna.
Przez jezioro Druzno przebiega droga wodna stanowigca cz¢s¢ Kanatu Elblaskiego, po ktorym ptywaja

statki z Elblaga do Ostrody oraz jachty na jeziora mazurskie.

Wskazuje sie nacisk na wzrost znaczenia turystyki w rozwoju gospodarczym obszaru Kanatu i

zwigkszenie atrakcyjnos$ci oferty turystycznej obszaru wokot niego.
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Zaktada si¢ rozwoj turystyki kwalifikowanej w oparciu o walory kanatu Elblgskiego. Wymaga to
jednak podwyzszenia standardow bazy turystycznej i rekreacyjnej, a takze zwickszenia naktadow na
infrastrukture, kulture 1 sport. Wsparcia wymagajag rowniez dziatania zmierzajace do ochrony

srodowiska.

Wskazuje si¢ potrzebe stymulowania lokalnych inicjatyw poprzez programy na rzecz rozwoju

obszarow wiejskich w strefie oddzialywania Kanatu Elblgskiego.

Gminna Markusy winna wspotpracowa¢ z gminami potozonymi wzdhuz Kanalu na rzecz tworzenia

wspolnej polityki zagospodarowania i wykorzystania Kanatlu Elblaskiego.
W ramach turystyki wodnej dla kajakéw i matych todzi wiostowych wskazuje si¢ rzeka Dzierzgon.

7.1.6. Szlaki turystyczne

Przez gming Markusy przechodza szlaki turystyczne:

1) Szlak ornitologiczny biegnacy przez szuwary wokot Jeziora Druzno.

2) Szlak Mennonitéw o dtugosci 63 km, relacji: Elblag - Szopy - Jegtownik — Fiszewo - Stare Pole -
Krzyzanowo - Klawki - Szaleniec - Rozgart - Rozany - Zwierzno - Markusy - Balewo - Krzewsk -
Jurandowo - Jezioro - Zurawiec - Tropy - Raczki - Elblag. Szlak ,Byli tu przed nami..."
przeznaczony jest nie tylko dla mito$nikow historii, ktérzy lubig w sposob aktywny spedzac czas
wolny na wedrowanie $ladami przodkéw. Oprocz zwiedzania unikatowych zabytkow kultury
menonickiej, tury$ci podziwiaé moga rowniez krajobraz Zutaw;

3) Szlak $w. Wojciecha o dtugosci 42 km, relacji: Elblag - Tropy - Wegle - Zukowo - Jurandowi -
Zotwiniec - Wisniewo - Dzierzgonke - Nowe Dolno - Swiety Gaj. Wybierajac szlak, turysci maja
mozliwos¢ zwiedzenia obiektow wybudowanych juz w XIII wieku. Drogi wytyczone sg rowniez
przez Rezerwat Przyrody ,,JJezioro Druzno", a nastgpnie przez wies Raczki Elblaskie, w ktorym
znajduje si¢ najnizszy punkt zulawskiej depresji, a zarazem najnizszy punkt w kraju.

4) Szlaki rowerowe:

Migdzynarodowy szlak ,,R1” - rozpoczyna si¢ w Calais we Francji, a konczy si¢ w Petersburgu w
Rosji. Szlak rowerowy zarzadzany przez PTTK Odzial Ziemi Elblaskiej w Elblagu wyznaczony
jest przez Bagart - Swicty Gaj - Stare Dolno - Nowe Dolno - Dzierzgonka - Markusy - Krzewsk -
Zurawiec - Tropy Elblaskie - Raczki Elblaskie - Elblag. Na szlaku tury$ci moga odwiedzi¢ wsie
zatozone przez osadnikéw holenderskich i menonitéw oraz w ktorych przebywatl §w. Wojciech.

5) Szlak pieszo rowerowy ,,Kanal Elblgski” zaczyna si¢ nad Jeziorem Druzno w miejscowosci Wegle
— Zukowo przechodzi przez Krzewsk, Wisniewo, Nowe Dolno, Stankowo, Topolno — Mate do

gminy Rychliki.
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6) Gmina Markusy nalezy do Stowarzyszenia ,,f.aczy Nas Kanat Elblgski” Lokalna Grupa Dziatania w
Elblagu. Tu powstal przebieg szlaku Laczy nas Kanal Elblgski z Elblaga przez Wikrowo, Tropy
Elblgskie.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
8.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA.

8.1.1. Gospodarka wodociagowa.

Na obszarze gminy wszystkie miejscowosci sg zwodociggowane.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa odrgbne systemy wodociggowe oparte na trzech glebinowych
ujeciach wody. Ujecia w Rachowie i Zurawcu zasilaja dwustronnie wodociag grupowy obstugujacy
dwadzieScia miejscowosci w gminie. Trzecie ujgcie glebinowe w Stalewie zaopatruje w wode
miejscowos¢ Stalewo.

Planowana budowa studni glebinowej w Zurawcu na dziatce nr 322.

Realizacja rozwoju sieci wodociggowe;j to:

— porzadkowanie sieci wodociggowej gminy Markusy umozliwiajacej zaopatrzenie w wode ze
(zmodernizowanych i przebadanych) uje¢ wody oraz modernizowanych odcinkéw sieci
wodociggowej,

— rozbudowa sieci wodociggowej do rozproszonej zabudowy siedliskowej,

— polaczenia odrgbnych systemow wodociggowych w jeden spojny system zasilany
wielostronnie z niezaleznych ujg¢ wody.

Rozwoj sieci wodociggowej powinien nastgpowac w oparciu o istniejagce wodociagi gminne. Polityka
rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych uje¢ wody, ktore speiniaja odpowiednie

standardy.

Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode konieczno$¢ zabezpieczenia ujeé
wodnych przed czynnikami zewngtrznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilo$ci wody pitnej w

przypadku klesk zywiolowych 1 sytuacji kryzysowych.

8.1.2. Gospodarka Sciekowa.

Na terenie gminy tylko w miejscowosci Stare Dolno wystgpuje sie¢ kanalizacyjna oraz lokalna
oczyszczalnia $ciekow. Srednia ilo§¢ dopltywajacych $ciekoéw to 10 m®/d, podczas gdy maksymalna
przepustowos¢ obiektu wynosi 30 m®d. Obiekt obstuguje okoto 200 mieszkancéw Starego Dolna i

kilka gospodarstw w miejscowosci Brudzedy.

Cele do jakich powinno si¢ dazy¢ z punktu widzenia zabezpieczenia potrzeb mieszkancoOw gminy:
Z uwagi na znajdujace si¢ na obszarze gminy terenéw przyrodniczo cennych (rezerwat Jezioro

Druzno, Natura 2000, Obszary Chronionego Krajobrazu, Gléwny Zbiornik Wo6d Podziemnych)
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niezbedna jest realizacje kanalizacji sanitarnej. Na powyzszych terenach nie dopuszcza si¢ rozwigzan
gospodarki $ciekowej zagrazajacych zanieczyszczeniom wod podziemnych 1 wod powierzchniowych.
W szczegolnosci na obszarach juz zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania konieczna
jest budowa systemow kanalizacji sanitarnej i obiektow zbiorowej utylizacji $ciekéw lub systemow
kanalizacyjnych przesytowych.
Docelowo planowane sg oczyszczalnie sciekow w miejscowo$ciach:

» Zwierzno - dziatka nr 232,

» Markusy - dziatka nr 537/2,

> Zurawiec - dziatki nr: 328, 330, 331.
W/w inwestycje nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odleglosci zapewniajacej wykluczenie
ucigzliwosci zapachowej dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzytecznoSci
publicznej.
Rozwigzania systemow kanalizacyjnych dla zlewni o wielkosci Sm%d oraz duzym rozproszeniu
zabudowy winny by¢ oparte glownie na bazie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych
z wywozeniem nieczystosci ptynnych do grupowych oczyszczalni $ciekéw albo najblizszych punktow

zlewnych.

Wszystkie nowopowstajace obiekty utylizacji Sciekow powinny mie¢ punkt zlewny dla Sciekow

dowozonych z miejscowosci nieskanalizowanych i zabudowy rozproszonej.

Z uwagi na atrakcyjnos¢ terenu i jego polozenie nie dopuszcza si¢ do powstawania lokalnych
wylewisk $sciekow. Wszystkie produkowane na terenie gminy $cieki bytowo-gospodarcze winny by¢

oczyszczone w oczyszczalniach po odpowiednim stopniu redukcji zanieczyszczen.

Na terenach pozbawionych izolacji od uzytkowych warstw wodono$nych oraz izolacji niecigglej nie

dopuszcza si¢ rozwigzan gospodarki ciekowej zagrazajacych uzytkowym warstwom wodono$nym.

Na terenach odpornych na antropopresj¢ dopuszcza si¢ stosowanie systemow utylizacji indywidualnej
po uprzednich szczegdétowych badaniach hydrogeologicznych wskazujacych mozliwosci
odprowadzenia $ciekOw oczyszczonych w grunt. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych

zbiornikow bezodptywowych na wyzej wymienionych terenach.
Nalezy opracowac koncepcj¢ programowg techniczno-ekonomiczng rozwigzania gospodarki $ciekowe;j
dla calej gminy z uwzglednieniem etapowania inwestycji.

Nalezy dazy¢ do zrealizowania wczesniej podjetych dziatan inwestycyjnych, dla ktérych wykonano
projekty lub koncepcje projektowe kanalizacji, w szczegdlno$ci na obszarach o najwyzszym rezimie

ochrony.
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8.1.3. Gospodarka wodno - melioracyjna.

1) Na terenie gminy Markusy znajduja si¢ urzadzenia techniczne oraz rowy i kanaty melioracyjne,
stacje pomp, zastawki, itp. - ustala si¢ ich utrzymanie w sprawnosci.

2) Planuje si¢ budowe zbiornikow retencyjnych przy Swietlicach wiejskich oraz strazach OSP w
miejscowosciach:
— Zurawiec - dziatka nr 232,

Markusy - dziatka nr 511/2,

Krzewsk - dziatka nr 32.

8.1.4. Gospodarka gazowa.
Na terenie gminy Markusy brak jest sieci gazu przewodowego.

Nalezy doprowadzi¢ do terenu gminy Markusy gazocigg odchodzacy od gazociaggu relacji Sztum -
Elblag. Nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy i objecia siecig gazowa Sredniego
ci$nienia wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludnos$ci jak roéwniez
eliminacje istniejacych zrddet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kottowniami gazowym.

Paliwo gazowe zaliczone zostalo do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno si¢ odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do

wiekszos$ci miejscowosci na terenie gminy.

8.1.5. Gospodarka cieplna.

Na obszarze gminy nie istnieje zaden scentralizowany system zaopatrzenia mieszkancéw w energi¢
cieplng. Brak jest rowniez wystarczajacej ilosci lokalnych kottowni. Jedynie kottownia w Markusach
funkcjonuje, cho¢ nie jest wstanie obstuzy¢ catej gminy. Duzg role w tym aspekcie pelnig zatem -
indywidualni odbiorcy, a najczestszg formg ogrzewania jest tzw. ogrzewanie tradycyjne weglowe,

ktdre przyczynia si¢ do znacznego zanieczyszczenia Srodowiska.

Dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania no$nikow ciepta z obecnego (ponad 90% wegiel) — do

paliwa o niskiej emisji, ewentualnie pozyskiwanego z energii odnawialnej.

Dazenie do zwigkszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich rodzajow, a w szczeg6lnosci:

1) modernizacja i ocieplanie budynkow mieszkalnych,

2) usprawnienie i wymiana kottow grzewczych na wykorzystujace zrodta ekologiczne o niskiej emisji,

3) dazenie do likwidacji wielu zrodet emisji w jednym budynku wielorodzinnym (tj. indywidualne
zrodha ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu o wegiel i drewno), tworzenie
systemoOw zbiorczych;

4) modernizacja i ocieplanie budynkow uzytecznosci publiczne;j.

Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogoéw stawianych przy zrédlach ciepta dla nowych budynkow

zarowno mieszkalnych jak i produkcyjnych i ustugowych - stosowanie paliw ekologicznych o niskich
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emisjach pytow.

Stworzy¢ system zachet 1 promocji dla alternatywnych zrodet ciepta takich jak: energia wodna i

stoneczna pompy ciepta, itp.

8.1.6. Elektroenergetyka.

Istniejacy system zasilania gminy w energi¢ elektryczng nastepuje z Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ
- Elblag - Wschdd. Zasilanie gminy odbywa si¢ rozbudowanym uktadem sieci przesytlowych SN 15kV
oraz sieci niskiego napigcia poprzez stacje transformatorowe. Istniejacy system zaspokaja obecnie
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Jednak w ramach polityki energetycznej promowac si¢ bedzie
lokalizacje na terenie gminy nowych, odnawialnych zrodet energii i infrastruktury technicznej

umozliwiajacej jej przesytanie.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dzialania zmierzajace do zmiany
no$nikow energii elektrycznej na pozyskiwanie energii odnawialnej (elektrownie wodne, stoneczne),

wykorzystanie biomasy itp.

Zaleca si¢ poprawe sieci elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci

rozdzielczej i stacji transformatorowych z zastosowaniem rozwigzan podziemnych kablowych.

Energetyka na terenie gminy Markusy przygotowana jest na dostarczanie zwigkszonej ilosci mocy wg

zamowienia i potrzeb klienta, zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym.

W sieci 15 kV oraz stacjach transformatorowych mozliwe jest zwigkszenie dostawy mocy np. do
celow ogrzewania. W przypadku niektorych stacji transformatorowych moze si¢ to wigzaé z
koniecznos$cig wymiany transformatoréw na jednostki odpowiednio wigksze, lacznie z dostosowaniem

sieci do przesylu zwigkszonej mocy i dobudowa dodatkowych odcinkow linii kablowych.

W przysztosci na terenie gminy Markusy planowane sg nastepujace dziatania zwigzane z rozwojem

sieci elektroenergetycznej:

1) prowadzenie nowych sieci (napowietrzno-kablowych) infrastruktury technicznej (15 kV i 0,4 kV)
réwnolegle do ciagdw komunikacyjnych wraz z powigzaniami z istniejaca siecig zewngtrzna;

2) przewiduje si¢ budowe niezbednych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej (stacje
15/0,4 kV) lokalizowane na wydzielonych dziatkach z mozliwos$cia dojazdu;

3) nalezy w planach rozwoju wsi przewidzie¢ mozliwosci przetozenia kolidujacych sieci
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

4) przewiduje si¢ budowe sieci 110 kV jako wyprowadzenie ze stacji GPZ 400/110KV lokalizowanej

w okolicach miejscowosci Helenowo, gm. Elblag.

Wzdluz linii wysokiego napigcia 110 kV nalezy zachowa¢ pasy terenu wolne od zabudowy po 40 m w

kazdg strong.
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8.1.7. Telekomunikacja.
Na terenie gminy funkcjonuja obecnie dwa podstawowe systemy potaczen telekomunikacyjnych:
telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komorkowych bazujacych na stacjach

przekaznikowych i falach radiowych.
Przewiduje si¢ rozwdj sieci telefonii w oparciu o $wiattowody.

Ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komérkowych proponuje si¢ ograniczenie ilosci nowych

wiez 1 wykorzystywania juz istniejacych oraz stosowania systeméw zbiorczych.

8.1.8. Zagospodarowanie odpadow statych.
Na terenie gminy Markusy funkcjonuje system zbiorki odpadéw segregowanych. Odpady zebrane z

terenu gminy deponowane sg na sktadowisku zlokalizowanym w gminie Elblag.

Od 2013 roku za system zbidrki odpadow od mieszkancoOw 1 instytucji na obszarze gminy
odpowiedzialna jest gmina. Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustawe o odpadach
oraz ustawe¢ o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z podjgtymi przez gming

uchwatami w tym zakresie.

W celu unieszkodliwiana odpadow komunalnych niezbedne jest wprowadzenie ulepszonych,
uwzgledniajagcych normy miedzynarodowe, zasad gromadzenia (segregacja, recykling) i utylizacji

odpadéw komunalnych.

Sejmik Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Uchwatg Nr XVIII/333/2012 z dnia 19.06.2012 r.

okreslil regiony 1 instalacje do przetwarzania odpadow komunalnych w Reginach (tzw. RIPOKI).

(Plan Gospodarki Odpadami podzielil wojewodztwo warminsko-mazurskie na pie¢ Regionow

(Pétnocny, Zachodni. Centralny, Potnocno-Wschodni, Wschodni)).

Gmina Elblag nalezy do Regionu Pétnocnego. W skiad Regionu Pétnocnego wchodza gminy powiatu

elblaskiego 1 braniewskiego oraz Gmina Miasto Elblag.

Instalacja regionalng do przetwarzania odpadow komunalnych w Regionie Péinocnym jest Zaktad
Utylizacji Odpadoéw Sp. z o0.0. w Elblagu:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadow — Elblag,

— Sktadowisko odpadow, kwatera II — Elblag.
Instalacjg do zastepczej obstugi Regionu, na wypadek awarii instalacji regionalnej jest,Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych RUDNO Sp. z 0.0.” w Rudnie:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw — Rudno/Zboze

— Sktadowisko odpadow, kwatera 11 — Rudno.

Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:
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1) stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno - informacyjnego z
zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;

2) rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadow uzytkowych w systemie ,,u
zrodla";

3) propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancow, mobilizujacych ich do segregacji
odpadow;

4) monitorowanie przez gmine ustug $§wiadczonych przez firmy wywozowe, obstugujace jej teren;

5) wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz wielkogabarytowymi,
wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

6) program utylizacji eternitu z GFOS.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg to dziatania o znaczeniu gminnym, bez wzgledu

na status podmiotu podejmujacego dziatania oraz zrodla ich finansowania, stanowigce realizacje

celéw, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami. Interes publiczny jest realizowany

przez inwestycje celu publicznego, uwzgledniajace potrzeby spoleczenstwa Iub lokalnych

mieszkancow, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym.
Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) sukcesywna budowa sieci kanalizacji sanitarnej w gminie;

2) stworzenie Centrum Kultury Mennonickiej;

3) przebudowa drogi od watu przeciwpowodziowego do Kanatu Modrego;
4) modernizacja szkot podstawowych i budynkow administracji;

5) modernizacja CO w budynkach publicznych;

6) budowa punktéw przetadunkowych odpadow;

7) rozbudowa elektronicznej platformy funkcjonowania administracji;

8) wiaczenie wsi Stalewo do wodociagu grupowego gminy Markusy;

9) realizacja terenow publicznych, w tym placow zabaw i rekreacji.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami

programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;
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Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzadowe sluzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych znajdujace si¢ w rejestrze programow rzadowych zgodnie z art. 48 1 49 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 23 marca 2003 r.

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programéw wojewodzkich oraz innych
opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewdodztwa warminsko — mazurskiego
naleza inwestycje nalezace do programu kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego
Zutaw do 2030 r. zwany Programem Zutawskim — 2030 Plan dziatan etapu II:

1) Przebudowa walow rz. Balewki

2) Regulacja rzeki Mtynowki Marwickiej L 0+000 + 2+025, P 0+000 + 2+025

3) Przebudowa stacji pomp nr 19 Zurawiec,

4) Przebudowa stacji pomp nr 20 Zurawiec,

5) Przebudowa stacji pomp nr 8 Rachowo,

6) Przebudowa stacji pomp nr 77 Sw. Gaj,

7) Modernizacja polderu nr 76 Nowe Dolno

8) Przebudowa stacji pomp nr 3 Markusy,

9) Przebudowa watéow Kanatu Modrego gm. Markusy,

10) Przebudowa stacji pomp nr 6 Markusy,

11) Przebudowa stacji pomp nr 2b Zwierzno,

12) Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy,

13) Przebudowa polderu nr 19 i 20 Zurawiec,

14) Rewitalizacja Kanalu Elblgskiego Etap II Rozbudowa ostrogi wejsciowej gm. Elblag i gm.
Markusy,

15) Przebudowa drog uktadu uzupetiajacego do wymaganych klas technicznych;

16) Zagospodarowanie turystyczne i utrzymanie w sprawnosci kanatu ostrédzko - elblgskiego;

17) Tor wodny przez Jeziora Druzno (zaliczony do drog wodnych $rodlagdowych), potencjalne szlaki
turystyki wodnej na rzekach: Balewce, Dzierzgonce, ktore powinny potaczy¢ si¢ z torem wodnym
na Jeziorem Druzno;

18) Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Zutaw;

19) Utrzymanie sprawnosci systemow przeciwpowodziowych.

20) Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej od strony Jeziora Druzno (waly przeciwpowodziowe,
stacje pomp i in.);

21) Szczegoblnie strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: obszar gminy o
cechach zutawskich, czesciowo depresyjny, narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi i wymaga
prowadzenia statych dzialan zapobiegawczych; nalezy uwzgledni¢ obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig tj.:
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— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska - zgodnie ze
wskazaniami regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;
22) utrzymanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym funkcjonujacych w ramach
obszarow chronionych;
23) zwigkszenie lesistosci - zalesienie gruntow o ogodlnej powierzchni ok. 50 tys. ha;

24) budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie catej gminy Markusy istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nalezy

zmieni¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy dla

wybranych fragmentéw, doprowadzajac do zgodnosci z ustaleniami studium.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ scalen i podziatdéw nieruchomosci.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Gmina posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catlej

gminy. Z uwagi na kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w studium nalezy wprowadzi¢

jego zmiang. W obowigzujacym planie gminy Markusy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagaja obszary, dla ktérych w kierunkach zagospodarowania ujetego w studium
wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe lub na ktorych zmienia si¢ funkcj¢ zabudowy oraz zmiang

zagospodarowania terenu, nalezy do nich:

1) Obszar zwartej zabudowy miejscowosci Markusy wraz z terenami rozwojowymi, w tym tereny
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze;

2) Obszar zwartej zabudowy wsi Zwierzno wraz terenami rozwojowymi, w tym tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) Obszar zwartej zabudowy wsi Zurawiec Wraz z terenami rozwojowymi, w tym tereny wymagajace

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;
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4) Tereny rozwojowe wsi Nowe Dolno, w tym tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;
5) Tereny rozwojowe wsi Stare Dolno, w tym tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Przydatnos¢ gleb do produkcji rolnej okreslona na podstawie wskaznika bonitacji gleb jest bardzo
korzystna. Warunki agroekologiczne w skali 100 punktowej zostaty okreslone na terenie gminy na
poziomie 80 - 90 (wg IUNG). Wskaznik waloryzacji gleb wg IUNG wynosi dla tego obszaru 77,2 -
83,1 punktow (przy $redniej krajowej 66,6 punktow).

Pokrywa glebowa na obszarze gminy reprezentowana jest przez: mady, ktére s3a glebami
wyksztalconymi na nanosach rzecznych, bardzo zyzne, zaklasyfikowane tu przede wszystkim do 2
kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny dobry), ale tez stosunkowo czesto do kompleksu
8 (zbozowo-pastewnego mocnego), z punktu widzenia warunkow do uprawy wigkszo§¢ mad na
obszarze opracowania (63% ogolnej powierzchni gruntéw) zaliczana jest do gleb cigzkich i1 bardzo
cigzkich.

Znaczng powierzchni¢ zajmuja gleby na podlozu organicznym tzn. gleby murszowe i torfowe,
wykorzystywane sg zasadniczo jako uzytki zielone, natomiast w poblizu potudniowego fragmentu
jeziora Druzno znaczna ich czg$¢ jest porosnigta lasami. Gleby najstabsze VI 1 VII klasy bonitacyjnej
zajmuja niewielkie powierzchnie w poludniowej czesci gminy.

13.1.1. Kierunki wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych

Tereny rolne znajdujace si¢ w poblizu wod ptynacych 1 stojacych nalezy zagospodarowaé w taki
sposob, aby zahamowa¢ doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do waod.

Struktura przyrodnicza przestrzeni rolniczej jest dos¢ korzystna dla gospodarki rolnej - wystgpujaca

ro$linnos¢ $§rddpolna, oczka wodne, tereny podmokte nalezy zachowac.

Rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych a stopniowym zwigkszaniem
powierzchni trwatych uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odplywu substancji biogennych 1

organicznych do gruntu.
Gleby organiczne objete sa ochrong na podstawie przepisOw odrgbnych.

Cze$¢ gruntow ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach terenowych jest potencjalnie

zagrozona erozja wodng i1 uprawowa - wskazane odpowiednie zabiegi agrotechniczne, wzglednie
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zmiana uzytkowania gleb (zagospodarowanie trwatg roslinnoscig lub zalesienie stokow o duzym

nachyleniu).

13.1.2. Kierunki wynikajace z gospodarki gruntami

Na terenie gminy wskazane jest prowadzenie hodowli bydta w systemie $ciotkowym.

Ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb, szczegélnie tych o podtozu organicznym nie zaleca si¢ zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastgpowaé w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jakosci oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy i glownych drog
dojazdowych.

Dopuszcza si¢ obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalno$ci zwigzanych z rolnictwem,
takich jak:

— przetwdrstwo owocowe i migsne,

— specjalistyczne hodowle oraz dziatalno$¢ agroturystyczng i ushugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego i rekreacji;

— rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw pluznych a stopniowym
zwigkszaniem powierzchni trwatych uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odpltywu substancji
biogennych i organicznych do gruntu.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz wywozu gnojowicy na tereny rolne (z produkcji bezsciotkowe;j).

Nalezy utrzymywac 1 wzbogaca¢ zadrzewienia graniczne i §rodpolne.

13.1.3. Lesna przestrzen produkcyjna.

Na obszarach lesnych zagospodarowanie terenu odbywa si¢ na podstawie przepiséw o lasach. Na
terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochrone uktadu istniejacych ptatow lesnych. Zaleca si¢
zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien $rédpolnych.

Na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terenéw rolniczych poprzez rozwoj
(obszarowy 1 jakosciowy) istniejacych zadrzewien oraz zalesianie gruntdw najstabszych, a w
szczegblnosci odtogowanych.

Wskazane jest zalesienie gleb nizszych klas i nieuzytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

14.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Na terenie gminy wystepuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, wyznaczone na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego, ktore sa cyklicznie, co 6 lat
aktualizowane. Obecnie obowiazuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,

wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi, wg ktorych zostaty naniesione na zalaczniku nr 2 i nr 4
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tereny zagrozone powodzig. Aktualne mapy zostaly zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i1 przymuliska.

Obowigzuje zakaz zabudowy na obszary szczegodlnego zagrozenia od strony rzeki. Dopuszcza si¢
mozliwosci zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia od strony morza jedynie przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji
ponad poziom wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu

1%-wej wody powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

Konieczne jest na tym terenie zapewnienie bezpiecznych droég ewakuacji o nawierzchni wyniesionej

ponad poziom 1% wody powodziowej.

Na rysunku - zatgczniku nr 2 oraz rysunku - zalgczniku nr 4, pokazane zostaly obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig 1 obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z programem ochrony przeciwpowodziowej Zulaw w basenie jeziora Druzno wskazany jest

poziom posadowienia budynkow na rzgdnej + 0,7 m n.p.m.

Dla zapewnienia szczelno$ci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych zabrania si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw w odleglosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej, a ewentualne odstepstwa od tego zakazu wymagaja zgody
marszatka wojewodztwa.

Zagospodarowanie wzdtuz tras kanatéw powinno umozliwia¢ wykonanie prac konserwatorskich.

Na terenach zagrozonych powodzia zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrgbne.

14.2. TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Nie zlokalizowano terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach gminy w niewielkich ilo$ciach wystgpuja ztoza kruszywa naturalnego w okolicach
miejscowosci Stare Dolno, lecz ich ilos¢ jest tak niewielka, ze ztoze nie jest wyszczegolnione w

krajowym wykazie zt6z kruszywa. Eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ramach rewaloryzacji $rodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowaé zdegradowane

powierzchnie poeksploatacyjne w rejonie potudniowym gminy w okolicach wsi Stare Dolno.
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16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI

GOSPODARCZE] 7zGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

W granicach obszaru gminy Markusy nie wystgpuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]JI, REKULTYWAC]JI LUB
REMEDIAC]I

Przeksztalcenia i rehabilitacja:
W granicach gminy Markusy obszary wymagajace przeksztalcen oraz rehabilitacji wystepuja na
terenach po bytych PGR.

Rekultywacja:
Teren wyrobiska w Nowym Dolnie po eksploatacji odpadow oraz teren po dawnym gminnym

wysypisku odpadéw wymagaja rekultywacji.

Remediacja:
Na terenie gminy nie wystepuja obszary na ktorych nalezy przeprowadzi¢ badania stanu jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego z uwagi na to, ze na terenie nie wystepowaly przedsigbiorstwa

przemystowe zanieczyszczajace srodowisko.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE
W granicach gminy Markusy nie wystepuja tereny zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM STREFY
OCHRONNE WYNIKAJACE Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ
KOMISJE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY RADZIE MINISTROW W
ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI 1
BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W gminie Markusy brak terenow zamknigtych oraz ich stref ochronnych. Nie wystepuja takze stref
ochronnych wydanych przez Komisje¢ Planowania Przestrzennego przy Radzie Ministréw w zwigzku z

realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANE]
WIEKSZE] NIZ 500 KW
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Wzrost zainteresowania zrodtami alternatywnymi pozyskania energii jest wynikiem nadmiernego
zanieczyszczenia Srodowiska, perspektywa wyczerpania si¢ paliw organicznych, czy rosnacym
zapotrzebowanie na energi¢ w kazdej dziedzinie zycia. Jedng z mozliwos$ci produkcji czystej energii
jest wykorzystanie energii odnawialnej. Dla zabezpieczenia potrzeb energetycznych, spetnienia umow
migdzynarodowych, a takze dla uzyskania dodatkowych mozliwo$ci dochodu dla gminy i jej
mieszkancow, wskazany jest rozwoj energetyki odnawialne;.

Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energic ze
zrodet odnawialnych. Na Zataczniku nr 4 do uchwaly wskazano granice strefy lokalizacji tych
urzadzen wraz z ich strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. W przypadku braku mozliwosci podlaczenia urzadzen do istniejacego systemu
energetycznego wskazuje si¢ na tych terenach takze budowg nowych GPZ, zgodnie z warunkami
gestora sieci;

Wskazuje si¢ na mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (energetycznej), tj. nowych
linii najlepiej kablowych 110 kV, celem wyprowadzenia mocy wygenerowanej przez urzadzenia
wytwarzajace energie do sieci elektroenergetycznej od stacji GPZ 110/15 KV do miejsc ich wiaczenia

do systemu ogolnego.

21.NA TERENIE GMINY NIE PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.
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