UCHWALA NR .../.../2023
RADY GMINY MARKUSY
AL TR 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Markusy

na podstawie art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (% j. Dz.U. z 2023, poz. 40 z poz. zm.) a takze uchwaly Nr V/33/2021 Rady
Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r w sprawie przystgpienie do sporzadzania zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy

uchwala si¢ co nastepuje:

g1,

1. Uchwala si¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Markusy. Zmiana obejmuje obszar w granicach administracyjnych catej gminy Markusy.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Markusy, Czesé 1.
Uwarunkowania - tekst;

2) Zalacznik nr 2 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Markusy,
Uwarunkowania Rozwoju - Rysunek nr 1 w skali 1:25 000;

3) Zatacznik nr 3 - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Markusy, Czes$¢ I1.
Kierunki Rozwoju Przestrzennego Gminy. — tekst;

4) Zalacznik nr 4 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Markusy, Kierunki
Rozwoju Przestrzennego Gminy - Rysunek nr 2 w skali 1:25 000;

5) Zatacznik nr 5 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

6) Zalacznik nr 6 — Synteza ustalent Studium, uzasadnienie przyjetych rozwigzan;

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Markusy.

§3

Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Markusy do przedstawienia Wojewodzie Warminsko-Mazurskiemu
niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

§ 4.

Traci moc Uchwata Nr 1X/56/2009 Rady Gminy w Markusy z dnia 30 grudnia 2009 roku.

§ 5.

Uchwata wchodzi z dniem podjecia
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UZASADNIENIE
W dniu 24 czerwca 2021 r. Rada Gminy Markusy podjeta Uchwate Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z
w sprawie przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy na obszarze catej gminy.

Zakres zmian obejmuje aktualizacje uwarunkowan przestrzennych i prawnych oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy. Obecnie obowigzujace Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego opracowano w 2009 r., nie uwzglednia szeregu aspektow
planowania, ktére obligatoryjnie winny znalez¢ si¢ w obecnie tworzonym dokumencie. Jedynym wyjsciem
jest opracowanie zupetnie nowego dokumentu studium zawierajacego wszystkie wytyczne ustawy.

Przedstawiony do uchwalenia dokument jest opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
przestrzennym oraz pozostaltymi przepisami odrgbnymi majagcymi zastosowanie w planowaniu
przestrzennym i na obszarze gminy Markusy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego odniesione do
obszaru gminy ustalono na podstawie aktualnych uwarunkowan przestrzennych i prawnych
uwzgledniajacych polityke panstwa, regionu, powiatu oraz gminy. Przedstawiony do przyjecia uchwaty
dokument skifada si¢ z dwoch czescei, a kazda z tych czesci z dwdch zatacznikdw.

Pierwsza czg$¢ stanowi przestrzenne zagospodarowanie gminy, uwarunkowania spoteczne,
techniczne i prawne dotyczace obszaru gminy, skfada sie z tekstu (zatacznik nr 1) oraz mapy w skali 1:10
000 (zatacznik nr 2).

Druga czes¢ stanowi opracowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego i sktada sie z tekstu
(zatacznik nr 3) oraz mapy w skali 1:10 000 (zalgcznik nr 4).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazuja tereny rozwojowe pod zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa, wielofunkcyjna, ustugowa, produkcyjna, mieszkaniowo — ustugowa, ustugowo
— produkcyjng, w tym produkcji rolniczej, produkcyjno — ustugowa. Chronig tereny przyrodniczo cenne
oraz tereny predysponowane pod rozwoj rolnictwa i zabudowy siedliskowej. Wskazujg tereny pod
lokalizacje urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych oraz wyznaczajg ich strefy zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu. Ustalajg generalny charakter i parametry zabudowy
predysponowany dla danej funkcji.

Ustalenia ujete w kierunkach przestrzennego gminy umozliwiaja zagospodarowanie terenow
zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz mozliwoscig realizacji inwestycji tak celu publicznego jak rowniez

indywidualnej przedsigbiorczosci z jednoczesnym zachowaniem tadu przestrzennego.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. WSTEP

1.1. Informacje o Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

1.1.1. Podstawa opracowania

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6z. zm.)

— Ustawa z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 poz. 1372)

— Uchwata Nr XIlI/104/2019 Rady Gminy Markusy z dn. 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gm. Markusy.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu przestrzennym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jest podstawowym dokumentem, stuzacym do
prowadzenia polityki rozwoju przestrzennego w dtugim okresie perspektywicznym, nie jest przepisem
gminnym stanowigcym podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych, lecz jest tzw. ,aktem
kierownictwa wewnetrznego”, obowigzujacym wtadze gminy i podstawa do prowadzenia polityki
wtym zakresie. Ustalenia studium s3 wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére s3 podstawowym narzedziem aktywnej realizacji studium sg

plany miejscowe.

Zgodnie z prawem studium sporzadza sie dla obszaru catej gminy, dlatego z zatozenia dokument

ten zawiera kompletna informacje przestrzenng dotyczaca catej jednostki terytorialne;j.

1.1.2. Uzasadnienie potrzeby opracowania studium

Opracowanie nowej wersji Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego wynika z potrzeby jego aktualizacji wraz ze zmianami Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym oraz ustaleniami kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

W 2020 roku Gmina wykonata opracowanie ,ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH GMINY

”

MARKUSY”, gdzie poddano analizie tres¢ merytoryczng dokumentu ,Studium Sentencja
opracowania jest podsumowanie , .. obowigzujace studium uwaza sie za nie speilnia wszystkich
aktualnie obowigzujgcych wymagan prawnych”.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw calego w/w opracowania do obowigzujacych aktualnie

przepiséw prawa, a w szczegdlnosSci ustawy z dnia 27 marca r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie

zawarto$ci dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Obszar opracowania studium, zgodnie z uchwata nr XIII/104/2019 Rady Gminy Markusy z dnia
19 grudnia 2019 r. obejmuje caty obszar gminy.

1.2. Metodyka opracowania studium
Uchwata nr XII1/104/2019 Rady Gminy Markusy z dnia 19 grudnia 2019 roku zobligowata do
sporzadzenia opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w

granicach administracyjnych gminy Markusy.

— W ramach opracowania wydzielono dwa etapy.

Etap I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, na ktore sktada sie tekst (zatacznik nr 1) i

rysunek (zatgcznik nr 2), w tym uwarunkowania:

— prawne, wynikajacych z ustaw, rozporzadzen i decyzji administracyjnych,

— opracowan wyzszego rzedu, w tym wytycznych z planu zagospodarowania przestrzennego Wojew.
Warminsko - Mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 z dn. 28 sierpnia 2018 r. (Dz. U.
Woj., Warm. - Mazursk. poz. 4173),

— obszarow przyrodniczo cennych objetych ochrong prawng i pozostatych, ktére o maja znaczenie dla
$rodowiska,

— wartoSci kulturowych, zabytkéw pozostatych na terenie swiadczacych o jego historii,

— bogactw naturalnych, majacych wptyw na gospodarczy rozwoéj gminy,

— obstugi komunikacyjnej dotyczacej sieci drég kotowych i kolejowych swiadczacej o dostepnosci do
terenu,

— wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng w postaci sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej (w tym szerokopasmowej) oraz gazowej,

— zagospodarowania terenu nowg zabudowa na podstawie wizji lokalnej i analizy wydanych decyzji na
budowe i zagospodarowanie terenu,

— ustalenia planéw miejscowych zagospodarowania bedgcych w obrocie prawnym,

— analiz dotyczacych ludnosci, warunkéw zamieszkania, rozwoju gospodarczego, rynku pracy.

Etap II - Kierunki rozwoju przestrzennego, na ktore sktada sie tekst (zatacznik nr 3) i rysunek (zatacznik
nr 4), w tym:
— obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
— kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nieles$ne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

obszary zdegradowane;

granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki -
w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);
urzadzen innych niz wolnostojace.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.

Zréodta imateriaty stanowigce podstawe opracowania wymieniono w aneksie niniejszego tekstu

Studium.
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2. 0GOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MARKUSY

Gmina Markusy potoZona na dwo6ch wyraznie odmiennych mezoregionach. Wieksza cze$¢ obszaru
gminy znajduje sie w granicach mezeregionu Zutaw Wislanych, w ich wschodniej cze$ci noszacej
nazwe Zutaw Elblgskich, ktére sa obszarem bardzo wyréwnanym pod wzgledem powierzchni, o
charakterze akumulacyjnym, utworzonym w  wyniku narastania osadéw aluwialnych
delty Wisty (réwnina deltowa w wiekszosci jest obszarem depresyjnym). Zutawy Wislane tworza del-
towy obszar depresyjny, ktérego najnizej potozonym miejscem (1,5 m p.p.m) jest teren na potudnie od
Jeziora Druzno. W zwigzku z tym, mezoregion Zutawy Wislane narazony jest wystepowaniem powodzi.
Mniejszy, potudniowy fragment gminy, potozony jest w granicach wysoczyzny Pojezierza Itawskiego,

dochodzacego w granicach gminy do wysokos$ci 35 m.

Rejon Zutaw Wislanych, ze wzgledu na swoje bardzo korzystne warunki przyrodnicze, uwazany
jest za jeden z najwazniejszych w skali kraju obszaréw o potencjale agroekologicznym,
predysponowanym do rozwoju rolnictwa wysokotowarowego. Najbardziej charakterystyczna
dziatalnoscia dla tego typu rolnictwa jest hodowla bydta mlecznego i przetwoérstwo mleka oraz obstuga
rolnictwa. Mniejszy, potudniowo-wschodni fragment Gminy Markusy, nalezy do mezo- regionu
Wysoczyzny Pojezierza [fawskiego, ktérego wysokosci w granicach gminy dochodza nawet do 35 m
n.p.m. Jego p6étnocny skton rozcinajg doliny erozyjne dwdch rzek: Brzeznicy i Marwickiej Mtynéwki. Co
wiecej, niniejsza cze$¢ gminy stanowi bezposrednie otoczenie jeziora Druzno, gdzie przewazaja gliny
zwatowe. Poludniowo-wschodnia cze$¢ omawianej gminy stanowi cenny obszar wodno-btotny, idealny
dla bytowania ptactwa wodnego.

Obszary mezoregion6éw, na ktorych potozona jest wiejska Gmina Markusy, charakteryzuje sie
deltowym krajobrazem naturalnym z duzym udzialem krajobrazu wodno-bagiennego w okolicach
jeziora Druzno. Obszar gminy zasobny jest w zyzne gleby, do ktoérych nalezg mady, gleby murszowe i
torfowe. Wyksztatcity sie one na osadach naniesionych przez rzeke Wiste i jej prawy doptyw rzeki
Nogat. Gleby te moga by¢ przeznaczone pod wszystkie uprawy ogrodnicze i rolnicze.

Wody powierzchniowe obszaru Zutawskiego, w tym Gminy Markusy, to w gléwnej mierze gesta
sie¢ kanatéw i rowow. Zostaty one wyposazone w urzgdzenia regulacyjne i budowle wodne. Razem
tworza olbrzymich rozmiaréw system melioracyjny, ktéry stuzy do odwadniania terendw w okresie
nadmiaru wody oraz nawadniania w czasie suszy. Na 1 km2 powierzchni przypada ponad 1 km ciekdw

naturalnych i wiecej niz 10 km rowdéw szczegdtowych.

Gmina Markusy lezy w zachodnio - potudniowej czesci powiatu elblgskiego i jest jedna z najdalej
wysunietych na zach6d gmin wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego. Potudniowo - zachodnia cze$¢

gminy graniczy z wojewo6dztwem pomorskim.
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Tolkmicko

Granowo
Elblaskie

Potozenie gminy Markusy w granicach Powiatu Elblgskiego

Gmina Markusy graniczy z gming Rychliki, Elblggiem, Gronowo Elblaskie potoZzonymi w Powiecie
Elblagskim w Wojewoddztwie Warminsko - Mazurskim, gming Stare Pole poloZzong w powiecie
Malborskim oraz gming Dzierzgon potozong w powiecie Sztumskim w Wojewddztwie Pomorskim.
Powigzania i relacje pomiedzy sasiednimi gminami realizowane sg przede wszystkim poprzez wspdlne
obszary cenne przyrodniczo (jezioro Druzno), systemy infrastruktury komunikacyjnej (drogi
powiatowe) i technicznej (sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, §wiattowodowa)
oraz obszary i szlaki turystyczne.

Siedzibg powiatu jest miasto Elblag, osrodek regionalny w strukturze wojewo6dztwa warminsko -
mazurskiego, w ktérym znajduja sie ustugi II rzedu w zakresie ustug kultury, zdrowia, szkolnictwa,
takze szkolnictwa wyzszego, sportu, ustug handlowych.

Ciekawe jest to, ze wiekszo$¢ gminy, potozona jest ,na dnie” dawnego akwenu jeziora Druzno.
Osadnictwo na tym terenie, zapoczatkowali Krzyzacy, wraz z wiekiem XVI pojawiajg sie przybysze z
Niderland6éw - mennonici, po 1945 roku, nastgpita wymiana osadnikéw, tym razem z Polski (a takze

przymusowi, wysiedlenicy z Ukrainy).
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2.1. Plan wojewoddztwa warminsko - mazurskiego

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Warmirisko - Mazurskiego

Gmina Markusy potoZona jest na skraju wojewo6dztwa warminsko — mazurskiego. Dla obszaru
wojewo6dztwa opracowano Plan zagospodarowania przestrzennego wojewéddztwa warminsko -
mazurskiego, ktory przyjety zostat Uchwatg Nr XXXIX/832 /18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego.

W planie wojewo6dztwa przyjete zostaty:

. CELE I NADRZEDNE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNE] WOJEWODZTWA

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest narzedziem do realizacji jednego z
wazniejszych zadan samorzqdu wojewddztwa, jakim jest ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej w wojewddztwie. Polityka przestrzenna wskazuje cele rozwoju przestrzennego
zagospodarowania oraz sposob ich realizacji oddziatujgc na gtéwne elementy zagospodarowania
przestrzennego regionu.

Polityka przestrzenna stwarza warunki do racjonalnego organizowania i gospodarowania przestrzeniq...,
ksztattowania tadu przestrzennego i eliminowania konfliktéw przestrzennych.

Przyjete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirnsko-mazurskiego cele i
kierunki polityki przestrzennej oraz zasady i dziatania, sq spéjne z celami i ustaleniami Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 r., Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego: Regiony,
Miasta,

Obszary wiejskie 2010-2020, Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, krajowych programéw i
dokumentdéw strategicznych oraz Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warmirisko-
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mazurskiego do 2025 roku. Plan uwzglednia istniejgce uwarunkowania rozwoju przestrzennego
wojewddztwa,

majqc na uwadze wizje optymalnego ksztattu przestrzeni regionu i poziom rozwoju spoteczno-
gospodarczego, w perspektywie obowiqzywania Planu wojewddztwa.

Cel gtéwny polityki przestrzennej

tAD PRZESTRZENNY I ZROWNOWAZONY ROZWO]
JAKO PODSTAWA KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNE] WOJEWODZTWA

Cele szczegotowe polityki przestrzennej

1) Dgzenie w gospodarowaniu przestrzeniq do uporzgdkowania i harmonii pomiedzy realnymi elementami
i funkcjami tej przestrzeni dla ochrony tadu przestrzennego, jako niezbednego wyznacznika
réwnowazenia rozwoju.

2) Podwyzszenie konkurencyjnosci regionu, w szczegélnosci poprzez podnoszenie innowacyjnosci i
atrakcyjnosci jego gtownych osrodkéw miejskich.

3) Poprawa jakosci wewnetrznej regionu poprzez promowanie integracji funkcjonalnej i tworzenie
warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, z wykorzystaniem potencjatéw
wewnetrznych.

4) Poprawa dostepnosci terytorialnej regionu w relacjach zewnetrznych i wewnetrznych poprzez
rozwijanie systemow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury transportowej i
telekomunikacyjnej.

5) Zachowanie i odtwarzanie wysokiej jakosSci struktur przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych
regionu oraz zréwnowazone korzystanie z zasobéw srodowiska, stanowigce istotny element polityki
rozwoju wojewddztwa.

6) Zwiekszenie odpornosci przestrzeni wojewddztwa na zagroZenia naturalne i antropogeniczne oraz
utrata bezpieczeristwa energetycznego, a takze uwzglednianie w polityce przestrzennej regionu
potrzeb obronnych paristwa.

Dla realizowania przyjetych celéw polityki przestrzennej wskazuje sie stosowanie ogdlnych zasad

postepowania w odniesieniu do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, ktore prowadzi¢ bedzie

do zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa, uwzgledniajqc istniejgce uwarunkowania i potrzeby rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Jednoczesnie przyjmuje sie wspieranie dziatalnosci jednostek samorzqdu
terytorialnego w realizacji przedsiewzie¢ wpisujqcych sie w polityke przestrzennq wojewddztwa.

Za podstawowq zasade polityki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko -

mazurskiego przyjmuje sie zasade zréwnowazonego rozwoju. Oznacza ona taki rozwdj spoteczno-

gospodarczy, w ktérym nastepuje integracja dziatalnosci politycznych, gospodarczych i spotecznych.

Jednoczesnie uwzglednia zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz zasobéw dla obecnych mieszkaricéw i

przysztych pokolen. Jej rozwinieciem sq nastepujqce zasady planowania przestrzennego:

— zasada racjonalnosci ekonomicznej oznaczajgca uwzglednianie w ramach polityki przestrzennej oceny
korzysci spotecznych, ekonomicznych i przestrzennych odniesionych do dtugiego okresu, -zasada
preferencji regeneracji nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe oznaczajgca efektywne
wykorzystanie przestrzeni zurbanizowanej z jednoczesnq ochronq przestrzeni przed niekontrolowangq
ekspansjq zabudowy na nowe tereny; w tym celu preferowana jest intensyfikacja proceséw
urbanizacyjnych na terenach juz zagospodarowanych, przed zainwestowaniem nowych przestrzeni,
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— zasada przezornosci przewidujqca, ze dziatania wobec pojawiajqcych sie probleméw powinny by¢
podejmowane juz wéwczas, gdy pojawia sie uzasadnione prawdopodobieristwo, Ze problem wymaga
rozwiqzania, a nie wtedy, gdy istnieje petne jego naukowe potwierdzenie. Zasada wymaga, aby wszelkie
prawdopodobieristwo wystgpienia negatywnych skutkéw traktowac tak, jak pewnosé ich wystgpienia,

— zasada prewencji lub inaczej zasada zapobiegania zanieczyszczeniom, czyli likwidacja zanieczyszczen,
u Zrédta; realizacja tej zasady sprowadza sie do promocji technologii niskoemisyjnych, przyjaznych
Srodowisku, ograniczania wykorzystania tradycyjnych surowcéw i energochtonnych dziedzin
gospodarowania,

— zasada kompensacji ekologicznej polegajqca na takim zarzqdzaniu przestrzeniq, aby zachowana
zostata
réwnowaga przyrodnicza, co oznacza wyréwnywanie szkdd srodowiskowych, wynikajqgcych z rozwoju
przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-
gospodarczych, a pozbawionych neutralnej alternatywy wobec srodowiska.

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Dla realizacji przyjetych celéw polityki przestrzennej wojewddztwa, przy uwzglednieni zasad planowania
przestrzennego, przyjeto kierunki, zasady i dziatania zagospodarowania przestrzennego.

Sformutowane kierunki i odpowiednio przypisane im zasady oraz dziatania odnoszq sie do gtéwnych
elementdw struktury przestrzennej wojewddztwa, wzajemnie ze sobq powiqzanych i oddziatywujqcych na
siebie, pozostajqgcych we wzajemnych wielofunkcyjnych relacjach.

1. tad przestrzenny

tad przestrzenny jest harmonijnym uksztaltowaniem przestrzeni tworzqcym spojnq catos¢ oraz
uwzgledniajgcym uwarunkowania 1 potrzeby spoteczno-gospodarcze, kulturowe, przyrodnicze,
funkcjonalne i estetyczne. Zapewnienie tadu przestrzennego, tagodzenie konfliktéw przestrzennych oraz
zapobieganie im, to jedno z najwazniejszych wyzwan wtadz publicznych na kazdym poziomie planowania.
W kontakcie zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania przestrzeni istotne jest przyjcie, ze kazda
dziatalnos¢ zmieniajqca przestrzen, powinna by¢ warunkowana pozytywnym jej wplywem na tad
przestrzenny lub co najmniej nie powinna zagraza¢ tadowi przestrzennemu i tadowi ekologicznemu. ...

()

W obszarze wojewddztwa warmirisko — mazurskiego wyodrebniono cztery obszary funkcjonalne o
znaczeniu ponadregionalnym:

—  Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Wojewddzkiego Olsztyna,

—  Przygraniczny Obszar Funkcjonalny,

—  Obszar Funkcjonalny Wielkich Jezior Mazurskich

—  Obszar Funkcjonalny Zutawy,
Witym
Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Regionalnego Elblqg, (ktory w catosci znajduje sie w obrebie
Przygranicznego Obszar Funkcjonalny)
Gmina Markusy znajduje sie w Przygranicznym Osrodku Funkcjonalnym, Obszarze Funkcjonalnym Zutawy
oraz Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Osrodka Regionalnego Elblgg.
(..)

Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki, edukacji kulturowej i
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promocji wartosci krajobrazowych:

a) efektywne wykorzystanie zasobéw z poszanowaniem i zachowaniem substancji zabytkowej wraz z
kontekstem krajobrazowym,

b) dostosowanie uzytkowania oraz zagospodarowania otoczenia zapewniajgce zachowanie,
eksponowanie i udostepnianie obiektow i przestrzeni publicznych o wybitnych walorach kulturowych,

¢) podejmowanie dziatan rewitalizacyjnych, konserwacyjnych, promocyjnych i adaptacyjnych w obiektach
i ich otoczeniu w celu utrzymania i wykorzystania potencjatu kulturowego dla rozwoju funkcji
turystycznej,

d) realizowanie kulturowych szlakéw turystycznych prezentujqcych walory i elementy dziedzictwa
kulturowego regionu,

e) wykorzystanie kulturowych wyrdznikéw regionu do promocji regionu.

(...)

Rozwdj turystyki w oparciu o istniejgce zasoby i walory pozwala wpisaé sie w trendy

europejskiego rynku turystycznego. Istniejgce potencjaly dajq podstawe do tworzenia nowoczesnych
produktow turystycznych.
Wzrost zainteresowania turystykq rowerowq ma znaczqcy wplyw na rozwdj tras rowerowych w
wojewddztwie. Najwiekszym osiqggnieciem regionu jest realizacja trasy Green Velo. Trasy rowerowe nie
tworzq spdjnej sieci potqgczen. Priorytetem jest utworzenie regionalnego systemu tras rowerowych
wojewddztwa. Realizacja spéjnego systemu bedzie miata istotny wplyw nie tylko na rozwdj turystyki, ale
réwniez na aktywizacje spoteczno-gospodarczq obszarow.

(.)

Sprzyjajgce warunki przyrodnicze, prawidtowa struktura agrarna oraz tradycje rolnicze
determinujq rozwdj rolnictwa w wojewddztwie. Rolnictwo w regionie powinno opierac sie zaréwno na
duzych specjalistycznych (zwtaszcza pétnocna czes¢ wojewddztwa - tereny o najkorzystniejszych
glebach), jak réwniez na mniejszych rodzinnych gospodarstwach rolnych, prowadzqcych produkcje rolng
z zachowaniem zasad ochrony srodowiska. Tradycyjna forma gospodarowania, czyste i nieskaZone
Srodowisko oraz niski stopieri nawozenia gruntéw, umozliwiajg rozwdj zréwnowazonej produkcji rolnej,
ktéra obejmuje produkcje ekologiczng, integrowang, produkty lokalne i regionalne oraz produkty o
wysokiej, potwierdzonej jakosci i specyfice.

Rolnictwo, jako jedna z wiodqcych gatezi gospodarki regionu, wymaga tworzenia korzystnych
warunkéw do jego rozwoju oraz wzmocnienia znaczenia na arenie regionalnej, krajowej i
miedzynarodowej. Kierunki planowanego rozwoju obszaréw rolniczych powinny opierac sie na
endogenicznych potencjatach tych terendw oraz wprowadzaé nowe funkcje na obszary wiejskie w celu
tworzenia wielofunkcyjnych obszaréow wiejskich.

Utrzymanie wysokiej sprawnosci systeméw urzqdzen odwadniajgcych i melioracyjnych w celu ochrony i
optymalnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z uwzglednieniem:

a) poprawy stanu technicznego systeméw melioracji - modernizacja, rozbudowa i regularna konserwacja
urzqdzen melioracyjnych wodnych szczegétowych i podstawowych,

b) budowy nowych systemdéw melioracyjnych na obszarach zagrozonych podtopieniami.
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego

2.2. Strategia gospodarcza Gminy Markusy

Przeprowadzona diagnoza i analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Markusy oraz
przeprowadzone konsultacje spoteczne, stanowiq podstawe sformutowania wizji rozwojowej gminy.
Tworzqc wizje nalezy okreslic, jakie cechy powinny jq w przysztosci scharakteryzowaé. Cele rozwoju oraz
konkretne przedsiewziecia zwiqzane z ich realizacjq, powinny prowadzi¢ do osiggniecia okreslonego

statusu gminy, uznanego przez jej spotecznos¢ za pozqdany i atrakcyjny.

Wizja stanowi jeden z podstawowych elementéw wptywajqcych na kierunek rozwoju na danym
obszarze. Wyznacza ona pozgdany stan docelowy, do ktorego nalezy dqzy¢ podporzqdkowujgc mu
wszelkie dziatania. Rozwdj Gminy Markusy bedzie realizowany w oparciu o zasady zréwnowaZonego
rozwoju, ktére zaktadajq réwnowage pomiedzy rozwojem gospodarczym, spotecznym i edukacyjnym
mieszkaricow. Proponowana wizja rozwoju Gminy Markusy ksztattuje sie nastepujqco:

GMINA MAKRUSY JAKO MIEJSCE BEZPIECZNE, NOWOCZESNE, TWORZACE ZINTEGROWANA
ZAKTYWIZOWANA SPOELECZNOSC LOKALNA, 0 WYSOKIM POZIOMIE JAKOSCI ZYCIA 1 ZADOWOLENIA
MIESZKANCOW, GDZIE DZIEDZICTWO KULTUROWE JEST PRZEKAZYWANE Z POKOLENIA NA
POKOLENIE.
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Nastepnym krokiem jest ustalenie misji. Konstruujqc misje Gminy Markusy naleZy okresli¢ idee
i ogdlny kierunek jej rozwoju. Istotne jest wskazanie tych obszaréw, ktére sq wiodqgce w gospodarce
obszaru i stanowiq jego podstawe gospodarczq, spoteczng i edukacyjng. Misja gminy to uzasadnienie sensu
jej istnienia. Misja zawiera bowiem ogdlny kierunek dalszego rozwoju w planowanym czasie. Stanowi ona
deklarowany sposéb osiggniecia stanu docelowego - wyrazonego w wizji rozwoju gminy. Misja umozliwia
skoncentrowanie sie na osiqggnieciu konkretnego celu poprzez realizacje poszczegdlnych dziatan.
Tworzqc misje Gminy Markusy starano sie okresli¢ jakie cechy powinny jq w przysztosci
charakteryzowad. Okreslenie pozqdanego przez lokalnqg spotecznos¢ obrazu ich miejsca
zamieszkania jest bardzo istotne z punktu widzenia formutowania celéw rozwoju i kierunkéw
podejmowanych dziatan. Misja rozwoju Gminy Markusy brzmi nastepujqco:
MISJA GMINY MARKUSY JEST POPRAWA STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] 1 SPOLECZNE],
WSPARCIE INNOWACYJNOSCI I ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI
MISJA GMINY MARKUSY JEST ROWNIEZ AKTYWIZOWANIE I INTEGROWANIE LOKALNE]
SPOLECZNOSCI ORAZ SYSTEMATYCZNE POPRAWIANIE JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW.

2.3. Rola gminy Markusy w strukturze przestrzennej wojewodztwa

Gmina Markusy potozona jest w subregionie Zutaw Wislanych, na pograniczu dwéch jednostek

mezostrukturalnych: Rejonu Zutawskiego i Basenu Druzno.

Rejon Zutawski, obejmujgcy centralng i zachodnig cze$¢ gminy, posiada najkorzystniejsze warunki
przyrodnicze dla produkcji rolnej wynikajace z jednego z najwazniejszych w skali kraju potencjatu
agroekologicznego i jest predysponowany do rozwoju rolnictwa wysokotowarowego, a w szczeg6lnosci
do hodowli bydla mlecznego i przetwdrstwa mleka oraz obstugi rolnictwa, a takze turystyki
krajoznawczej. Natomiast wschodnie tereny gminy okre$lone mianem Basen Druzna - to rejon
bezposredniego otoczenia jeziora Druzno stanowigcego szczegdlnie cenny obszar wodno-btotny z
rezerwatem ptactwa wodnego. Rejon ten predysponowany jest w szczegélnosci do rozwoju wodne;j i
ladowej turystyki krajoznawczej poddanej jednakze $cistym rygorom ochrony przyrody, do rozwoju
agroturystyki oraz rolnictwa, a w szczegdlnosci hodowli bydia. Szanse rozwojowe gminy zaleza od
przyspieszenia proceséw restrukturyzacji i prywatyzacji oraz modernizacji obszaru Zutaw stuzace;j
zapewnieniu sprawnosci systemow odwadniajaco-nawadniajacych i transportowych oraz stworzeniu

nowoczesnych warunkéw zamieszkania i produkgji.

Gmina Markusy jest gming wiejska potozona w péinocno-zachodniej cze$ci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, w zachodniej czeSci powiatu elblagskiego. Powierzchnia tej jednostki zajmuje
10 960 ha tzn. ok. 101 km? i stanowi blisko 7,74 % powierzchni powiatu oraz 0,45 % wojewddztwa
warminsko-mazurskiego

Gmina Markusy przynalezy do Obszaru Funkcjonalnego Zutawy, (do ktérego naleza gminy miejska

i wiejska Elblag, gmina miejsko-wiejska Pastek, gminy wiejskie: Gronowo Elblaskie, Markusy, Rychliki
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oraz do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego OSrodka Regionalnego Elblaga, ( do ktérego nalezg gmina
miejska Elblag, gminy miejsko-wiejskie: Mtynary, Pastek, Tolkmicko, oraz gminy wiejskie: Markusy,
Gronowo Elblaskie, Milejewo, Elblag (obszar ten w catosci znajduje sie w obrebie Przygranicznego

Obszaru Funkcjonalnego).

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE
TERENU

Gmina Markusy jest gming wiejska potozona w péinocno-zachodniej cze$ci wojewddztwa

warminsko-mazurskiego, w zachodniej cze$ci powiatu elblagskiego.

Powierzchnia gminy zajmuje 10 960 ha tzn. ok. 101 km?, co stanowi blisko 7,74 % powierzchni
Powiatu Elblgskiego oraz 0,45 % Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Gmina Markusy przynalezy do:
e Powiatu Elblgskiego, do ktorego nalezg gmina miejska Elblag, gminy miejsko-wiejskie: Mtynary,
Pastek, Tolkmicko, oraz gminy wiejskie: Markusy, Gronowo Elblaskie, Milejewo, Elblag;
e Obszaru Funkcjonalnego Zutawy, (do ktérego naleza gminy miejska i wiejska Elblag, gmina
miejsko-wiejska Pastek, gminy wiejskie: Gronowo Elblaskie, Markusy, Rychliki;
e Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Regionalnego Elblaga, ( do ktérego naleza gmina
miejska Elblag, gminy miejsko-wiejskie: Mtynary, Pastek, Tolkmicko, oraz gminy wiejskie:
Markusy, Gronowo Elblaskie, Milejewo, Elblag (obszar ten w catosci znajduje sie w obrebie

Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego).

3.1. Zagospodarowanie terenu gminy

Gmina Markusy podzielona jest na 18 solectw: Balewo, Brudzedy-Stare Dolno, Dzierzgonka,
Jezioro, Kepniewo, Krzewsk, Markusy, Nowe Dolno, Rachowo, Stalewo, Stankowo-Topolno, Wegle-
Zukowo, Wisniewo, Zwierzno, Zwierzenskie Pole, Ztotnica, Zétwiniec-Jurandowo, Zurawiec.
Miejscowos$cig gminng sg Markusy. W Markusach znajduje sie Urzad Gminy i Straz PoZarna.

Gmina potoZzona jest na zyznych glebach Zutaw. Jest gming typowo rolnicza. Uzytki rolne o zyznej
glebie kl. II - Il stanowig 75% powierzchni.

Wiekszo$¢ terenu gminy potozona jest na terenach depresyjnych znajduja sie tu tereny o
wysokosci o0 do - 1,5 ponizej poziomu morza, jedynie waty, drogi oraz terpy usypane dla lokalizacji
zabudowy wyniesione sg do 2,0 m npm. Natomiast potudniowo - zachodnia cze$¢ gminy (Stare Dolno)
potozona jest na wysokosci od 1,2 do do 53 m npm.

Teren depresyjny gminy pociety jest rzekami, ciekami i rowami. Rzeki i cieki wptywaja do jeziora
Druzno. Rowy oraz stacje pomp stanowig wazng w gminie infrastrukture melioracyjng, stuza do
odwodnienia terenu w okresach duzych opadéw oraz nawodnienia teren6w w okresie suszy.

Zabudowa to w wiekszosci zabudowa zagrodowa lokalizowana jest na terpach wzdtuz drég. Wsie
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potozone wzdtuz drég lub wzdtuz ciekéw wodnych tzw. ulicowki przydrozne lub ulicowki przywatowe.
Tereny Zulaw Wislanych zamieszkate byly przed wojna przez menonitéw. Spolecznosé
mennonicka odegrata bardzo znaczaca role w historii rozwoju Zutaw, przyczyniajac sie do ich
intensywnego rozwoju gospodarczego. Przez cztery stulecia delta Wisty byta dla nich ojczyzna.
Wszystko zaczelo sie w XVI wieku w Niderlandach, kiedy to powstat mennonityzm, jako jeden z ruchéw
protestanckich. Jest to odtam anabaptyzmu, ktéry swa nazwe wywodzi od swego zatozyciela Menno
Simonsa. Po osiedleniu sie menonitéw na bagnach nastepowato intensywne osuszanie zasiedlanych
terenéw. Mennonici byli niezwykle pracowici i wykazywali sie ogromng wiedza w osuszaniu bagien.
Intensywna gospodarka osadnikéw uksztattowala obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami,
polderami, terpami nasypami ziemnymi, na ktérych nastepowat rozwdj gospodarczy obszaru. Stawiano
charakterystyczne zabudowania gospodarcze, uklady osadnicze i komunikacyjne oraz wiatraki. Pod
koniec XVIII wieku wiekszo$¢ ziemi na Zutawach Malborskich i Elblgskich znajdowata sie w ich rekach.
Uktady rowoéw melioracyjnych, waty, stacje pomp budowane przez menonitéw zachowaty sie do
dzisiaj. Po nich na terenie gminy zachowato sie wiele zabytkéw, do ktérych nalezg m.in:
- szereg zagrod typu olenderskiego, doméw, chatup, zabudowan mieszkalnych i gospodarczych po
zniszczonych zagrodach typu olenderskiego,
- domy podcieniowe z XVIII w. w Markusach, Stalewie, Zwierznie, Kepniewie, Krzewsku,
- koscioty w Zwierznie, Markusach, Jeziorze,
- stare cmentarze mennonickie w Stalewie, Zwierznie, qulach-Zukowie, Jeziorze,
- mosty nad rz. Ting: zwodzony w Jeziorze, zelbetowy w Zwierzenskim Polu,
- przystan rybacka, budynek dawnego zajazdu ,Trzy Réze” nad jeziorem Druzno w Weglach Zukowie,
- stacja pomp w Weglach-Zukowie.
Do atrakcji krajoznawczych gminy nalezy jezioro Druzno, stanowigce rezerwat przyrody na skale

europejska.

3.2. Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie obszaru na tych terenach nalezy analizowa¢ pod katem wyposaZzenia terenu
(gospodarstw domowych) w obstuge komunikacyjng, szczegdlnie ma to znaczenie ze wzgledu na teren
podmokty, a sie¢ rowéw melioracyjnych oraz i obwatowan rzek i ciekdw wyznacza dojazd do terenu.
Komunikacja

Obszar gminy obstuguje 7 drég powiatowych oraz 33 drogi gminne. Nie znajduje sie tu Zadna
droga krajowa ani wojewddzka. Ze wzgledu na gesto$¢ drég gmina posiada wystarczajaca sie¢ drég. Ze
wzgledu na stan techniczny wiele drég gminnych nie speinia warunkow przejezdnosci szczeg6lnie w
okresie jesienno - wiosennym, gdzie brak utwardzonych drég staje sie drogami nieprzejezdnymi, no
moze tylko przejezdnymi dla ciggnikéw.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Gronowie Elblgskim dla pociggéw osobowych. Stacje
najblizsze, w ktoérych zatrzymujg sie pociagi pospieszne znajduja sie w Malborku i Elblagu. Najblizsze
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lotnisko znajduje sie w Gdansku - Rembiechowie.
Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej posiadaja wszystkie gospodarstwa domowe oraz
wszystkie podmioty gospodarcze.

Oczyszczalnie Sciekéw znajduja sie w Starym Dolnie, pozostate gospodarstwa domowe oraz

podmioty gospodarcze posiadajg wtasne indywidualne oczyszczalnie $ciekéw.

4. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

Gmina Markusy potozona na Zutawach Elblaskich, obszar gminy to ptaski krajobraz pél i gk
poprzecinany rowami melioracyjnymi oraz rzekami i ciekami utrzymanymi w obwatowaniach
chronigcych tereny przed powodzig powierzchnia poziomu terenu wacha sie od 1,5 m ponizej poziomu
morza do 2,0 m nad poziomem morza (szczegdlnie jest to poziom nasypéw i watéw zabezpieczajacych
teren przed zalaniem). W krajobrazie zaznaczajg sie drogi obsadzone drzewami po obu stronach.
Zabudowa wsi to w wiekszoSci zabudowa zagrodowa, dzi$ takze jednorodzinna (jedynie w Starym
Dolnie, Markusach pozostata zabudowa wielorodzinna) terenie gminy to zabudowa otaczajgca drogi po
obu jej stronach lub zabudowa zlokalizowana wzdtuz ciekéw, wykorzystujac waty, jako ciagi
komunikacyjne.

Delta Wisty stanowita w wiekszos$ci tereny podmokte i nieuzytki. Teren ten zaczeli przeksztatca¢
osadnicy "olenderscy"”. Imigranci z Holandii posiadajacy umiejetnos$ci gospodarowania na podmoktych
terenach potrafili tereny te osuszy¢ i sprawié¢, aby mozna byto korzysta¢ z roli oraz wprowadzaé
osadnictwo. Nastepowato intensywne osuszanie zasiedlanych terenéw i rozwoéj gospodarczy obszaru.
Mennonici byli niezwykle pracowici i wykazywali sie ogromng zreczno$cig i kunsztem w osuszaniu
bagien. Intensywna gospodarka osadnikéw uksztattowata obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami,
polderami, terpami (nasypami ziemnymi), na ktérych stawiano charakterystyczne zagrody, uktady
osadnicze i komunikacyjne oraz wiatraki. Uktady row6éw melioracyjnych okreslone przez menonitow
zachowaly sie do dzisiaj.

Wiekszo$¢ historycznej zabudowy to domy na terpach z drugiej potowy XIX wieku. Pozostat po nich
atrakcyjny krajobraz kulturowy charakteryzujacy sie wysokim poziomem organizacji przestrzennej w
postaci osadnictwa, komunikacji i roztogdw p6l wraz z systemem ochrony przeciwpowodziowej (stacje
pomp i uktad melioracyjny).

Architektura zabudowy to mate domy jednorodzinne z dachem wysokim dwuspadowym, niektére z
wejSciem w ksztatcie ganku zabudowanego lub niezabudowanego. Budynki gospodarcze zlokalizowane
w sposoOb tworzgc podwodrze w ksztatcie prostokgta rowniez z dachem wysokim o kubaturze wiekszej
od budynku mieszkalnego.

Na terenie gminy =zachowat sie czytelny uktad przestrzenny, zachowany rozidég pd],

charakterystyczny uktad rowéw melioracyjny oraz watéw zabezpieczajacych teren przed zalaniem a
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takze przytulonych do rowéw drog, czesto tez wykorzystujacych waty, widoczne terpy oraz historyczna
zabudowa zastepowana nowymi budynkami, zachowany roztég pél i sie¢ rowdéw melioracyjnych.

W gminie istnieje 21 miejscowosci o réznej wielkosci i zagospodarowaniu. Najwieksza z nich to
Markusy, w ktorej jest zameldowanych 517 mieszkancow.

Na terenie gminy pozostato duzo budynkéw kultury mennonickiej, ktére zostaty wpisane w
rejestrze zabytkéw lgcznie 24 obiekty (str. 55) lub ujete w Ewidencji Zabytkow Wojewodztwa
warminsko — mazurskiego tacznie 230 obiektdw (str 56-64).

PonizZej opisano tad przestrzenny w wybranych kilkunastu miejscowosciach:
4.1. Balewo

Miejscowo$¢ potozona na Zutawach Elblgskich, w pétnocnej czesci gminy, oddalona o ok. 4-5 km od
wsi Markusy i 9 km od miasta Elblag. Wie$ zostata zatozona w 1631 roku przez kolonistéw olederskich.

Uktad przestrzenny wsi - jednodworcza liniowa na terpach, uktad ruralistyczny objety ochrong
kulturowa.

We wsi znajduje sie zagroda w tym dom, obora i stodota z czerwong wozownig wpisana do rejestru
zabytkéw, ochrong konserwatorska objety jest uktad ruralistyczny oraz trzy domy mieszkalne
(wyszczegdblnione w spisie obiektow ujetych w WEZ).

Wie$ Balewo wspdlnie z miejscowoscig Zétwiniec tworza sotectwo Zétwiniec-Jurandowo.
4.2. Brudzedy

Wies$ potozona po obu stronach drogi powiatowej relacji Jegtownik, Gronowo Elb. — Stare Dolno,
znajduje sie okoto 18 kilometréw na potudnie od Elblgga. Wie$ zatozona w 1631 r. przez kolonistow
holenderskich, kiedys podzielona na Brudzedy Wielkie i Brudzedy mate obecnie tylko Brudzedy. Spis
pruski z 1776 r. wymienia pie¢ rodzin menonickich. Wie$ typowo rolnicza, zagrody rolnicze luzno
potozone wzdtuz drogi. Zachowany tad przestrzenny.

Uktad przestrzenny — ulicéwka, objety ochrong konserwatorska.

Wiekszos$¢é historycznych domoéw zutawskich byta w okresie swojego istnienia modernizowana lub
przebudowywana. We wsi zachowata sie zagroda holenderska, w tym: dom drewniany, stodota-
spichrz drewniany, ruina obory i budynek gospodarczy wpisane do rejestru zabytkdw oraz kilka

domow mieszkalnych, dwie chatupy i obora ujete w ewidencji zabytkéw.

4.3. Dzierzgonka
Wie§ Dzierzgonka- wie§ o charakterze tzw. ulicowki wodnej zatozona w 1676 roku przez
mennonitow.
Uktad przestrzenny - ulicéwka przywatowa na zachodnim brzegu rzeki Dzierzgonki.
Wzdtuz drogi, r6wnolegtej do rzeki Dzierzgonki, stanowigcej jednocze$nie wat przeciwpowodziowy

znajduja sie luzno zlokalizowane zagrody typu olenderskiego. Wiekszo$¢ budynkéw posadowiona jest
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ponizej poziomu wody w rzece. Wie$ tworzy 9 zagréd holenderskich w typie wzdtuznym usytuowanych
wzdtuz watu.
W poétnocno - zachodniej czes$ci wsi ok. 150 m na pétnoc od drogi nad kanatem, wsrdéd pastwisk
znajduje sie dawny cmentarz.
Na rzece Dzierzgon znajduje sie most obrotowy wpisany do rejestru zabytkdéw.
Ochrong konserwatorskg (WEZ) objety jest uktad ruralistyczny wsi, 7 zagréd zlokalizowanych
wzdtuz rzeki Dzierzgon, w tym jedna z domem podcieniowym, 2 pojedyncze domy oraz dawny

cmentarz.

4.4. Jezioro

Wies Jezioro - Wie$ zatozona w 1580 r. przez osadnikdw holenderskich. Wiekszos¢ zabudowy
rozproszonej, (lokalizowanej na terpach) pochodzi z drugiej potowy XIX w. i poczatku XX w.

Ochrong konserwatorska objety jest uktad ruralistyczny wsi. Na uwage zastuguja zabytkowy
kos$ciot katolicki z XIX wieku (dawniej ewangelicki), w ktéorym zachowata sie renesansowa kazalnica
oraz prospekt organowy i ko$ciét menonicki obecnie wykorzystywany jako magazyn, a takze cmentarz
menonicki z kilkoma starymi nagrobkami, wpisane do rejestru zabytkow.

We wsi znajduje sie takze budynek murowany z arkadami, zagroda w typie olenderskim oraz 3
domy mieszkalne ujete w WEZ.

Na rzece Tinie znajduje sie oryginalny tréjprzestowy most podnoszony z 1895 r. o konstrukcji

kratownicowej wpisany do rejestru zabytkdéw.

4.5. Kepniewo

Pierwsze informacje o wsi pochodza z 1337 roku. Wie$ Kepniewo zatoZzona w Sredniowieczu wies,
ponownie zasiedlona okoto 1590 roku przez holendrow, ktorzy na prawie emfitentycznym przystapili
do zagospodarowania terenu.

Uktad przestrzenny wsi zréznicowany:

— rzedowka bagienna po zachodniej stronie drogi ze Zwierzna do Starego Dolna,
— tancuchéwka przy poprzecznej grobli prowadzgcej do Rachowa

— oraz ulicbwka przywatowa po stronie péinocnej Kanatu Modrego.

We wsi zachowane s3 uktady dawnych zagréd holenderskich w wiekszosci pochodzace z drugiej
potowy XIX wieku. Na odcinku od Wisniewa do Kepniewa rozciggaja sie wspaniate krajobrazy trwatych
uzytkéw zielonych z licznym wierzbami. W Kepniewie uwage zwraca zagroda holenderska, w tym: dom
podcieniowy murowano-drewniany, budynek inwentarski ze stodola i budynek gospodarczy wpisane
do rejestru zabytkéw. We wsi na uwage zastuguje dwor, dwie zagrody w typie olenderskim, dawna

szkota i kilka starych doméw mieszkalnych.
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Cmentarz mennonicki, zatozony w koncu XVIII w., zniszczony z dobrze zachowang aleja lipows i
kilkoma nagrobkami w formie cippusow i steli, w tym nagrobek rodziny Janzen w ksztatcie kapelusza
napoleonskiego.

Zagroda holenderska (nr 78) i dom podcieniowy wpisane zostaly do rejestru zabytkéw, uktad
ruralistyczny, dwie zagrody w typie olenderskim, cmentarz , dawna szkota oraz kilka budynkéw ujeto w

ewidencji zabytkdéw.

4.6. Krzewsk

Teren, na ktérym potozona jest wie$§ Krzewsk do XIV w pokryty byt woda Jeziora Druzno. Wie$
Krzewsk powstata w 1631 roku w okresie najazdu wojsk szwedzkich, powstata do$¢ péZno w stosunku
do innych wsi gminy Markusy. Wie§ posiadata szkote, poczte, sklep wielobranzowy, mleczarnie i 3
zlewnie mleka oraz magazyn pasz dla zwierzat.

Obecnie wie$§ posiada jedynie dobrze wyposazong i bardzo aktywnie dziatajacg jednostke OSP ze
Swietlicg wiejska, 1 sklep i 3 zaktady ustugowe oraz stacje pomp.

Do dnia dzisiejszego zachowaty sie dwa drewniane domy podcieniowe wpisane do rejestru
zabytkéw oraz sie liczne zagrody olenderskie, poczta, domy mieszkalne, spichlerz podcieniowy, dawna
mleczarnia, sklep, ktére zostaty ujete w WEZ. Na terenie wsi znajduje sie nieoznakowany i bardzo

zaniedbany cmentarz poewangelicki z zachowang brama.

4.7. Markusy
Wies$ gminna. Znajduje sie w niej siedziba Gminy i Rady Gminy, Osrodek Pomocy Spotecznej, poczta,
Gminna Straz Pozarna, Panstwowy Posterunek Policji, oSrodek zdrowia, apteka, $wietlica gminna,
boisko sportowe, sklep spozywczy i sklep przemystowy oraz na terenie bylego gospodarstwa rolnego -

stacja paliw.

Budynki wraz z terenem po bylym panstwowym gospodarstwie rolnym wykorzystywane sg przez
inwestorow prywatnych (lub spotki) na dziatalno$¢ gospodarcza. Budynki i zagospodarowanie tego

terenu wymaga rewitalizacji.

Wies$ Markusy - Wie$ zatoZzona zostata w 1369 r., w §redniowieczu znajdowat sie tu dwor z kaplica.
W 1590 we wsi osiedli sie menonici, pod ktérych wptywami wie$ bardzo sie przeksztatcita. Menonici
przybyli tu niosac ze sobg swojg kulture i obyczaje. W tym czasie nastgpita zmiana terenéw rolnych,
powstata sie¢ rowdéw melioracyjnych, stacje pomp oraz waty ochronne wzdtuz jeziora i rzek chronigce

przed powodzia.
Uktad przestrzenny - jednodworcza na terpach.

We wsi zachowywaty sie liczne domy i zabudowania gospodarcze typu olenderskiego z XIX i
poczatku XX wieku. Niektére drewniane. Cennym zabytkiem, ktéry sie zachowatl jest zagroda

holenderska z domem podcieniowym z 1789 r. wpisana do rejestru zabytkéw. Zachowato sie tu wiele
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zagrod olenderskich i domow ujetych w WEZ. Warto$¢ kulturowg posiadajg réwniez budynki dawnej
mleczarni, poczty i sklepu i budynek, w ktérym miesci sie urzad gminy. Ochrong objety zostat takze

zachowany uktad ruralistyczny.
We wsi zachowat sie takze cmentarz pomennonicki, ktéry zostat odrestaurowany.

Zabudowa i zagospodarowanie w gminie Markusy podczas dziatan wojennych Il wojny $wiatowej
nie zostaly zniszczone, jedynie zabudowa poprzez uptyw czasu i brak remontu ulegta zniszczeniu.

Wiekszos$¢ budynkéw wymaga remontu.
4.8. Nowe Dolno

Wie$ Nowe Dolno zatozona w 1631 r. przez osadnikéw holenderskich. Stara cze$¢ wsi oparta na
rzece Dzierzgonce - tu zabudowa lokalizowana byta wzdtuz rzeki po jednej i drugiej stronie gdzie
dostep komunikacyjny zapewniaja drogi budowane na obwatowaniu rzeki.

Uktad przestrzenny - rzedéwka na terpach oraz ulicowka przywatowa po wschodniej stronie rz.
Dzierzgon tworzaca uktad ulicowki wodnej objeta ochrona konserwatorska.

Zabudowa starej czesci wsi to zabudowa zabytkowa objeta ochrong kulturowa. Do dzi$ zachowat sie
dom podcieniowy wsparty na czterech stupach, kilka budynkéw mieszkalnych z dawnych zagréd
olenderskich, czworobok, oraz zespot doméw sie budynki mieszkalne oraz zagrody w typie

olenderskim.

Druga czeS$¢ wsi realizowana wzdtuz drogi do Rychlik, w niewielkim oddaleniu od rzeki, ta cze$¢ to
nowa zabudowa realizowana w latach powojennych. W tej czeSci wsi na uwage zastuguje kilka doméw
w zabudowie gospodarczej, budynek mieszkalny w formie czworoboku oraz zespét domoéw

mieszkalnych.
4.9. Stalewo

Wie$ Stalewo - zatozona w 1363 r. na prawie chelminskim o pow. 30 wtok.

Uktad przestrzenny - owalnica w osi réwnoleznikowej na drodze Zwierzno - Zutawka Sztumska.

Zabudowa wsi zlokalizowana jest po obu stronach drogi publicznej. Zabudowa to w wiekszosci
zabudowa zagrodowa, chociaz tez znajduje sie jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa w wiekszosci
pochodzaca sprzed roku 1939.

Najcenniejszym zabytkiem wsi jest okazaty, dobrze zachowany dom podcieniowy z 1751 roku, dom
mieszkalny z gankiem oraz cmentarz, ktore to obiekty sg wpisane do rejestru zabytkéw. Ochrong
konserwatorska objety jest uktad ruralistyczny wsi.

Wsréd zabudowy wyrdézni¢ nalezy jeszcze zespot doméw mieszkalnych i kilka domoéw
pojedynczych o duzej wartosci kulturowe;j.

We wsi znajduje sie $wietlica z placem rekreacyjnym i boiskiem sportowym oraz sklep

wielobranzowy.
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Architektura budynkéw mieszkalnych to budynki dwukondygnacyjne z wykorzystaniem poddasza,
dachy dwuspadowe réwnoramienne, w wiekszos$ci kryte dachéwka, chociaz znajduje sie pokrycie

dachéwko-podobne oraz eternit. Stan zabudowy $redni, zagospodarowanie w miare uporzgdkowane.

4.10. Stare Dolno

Miejscowo$¢ Stare Dolno wie$ potozona na obszarze w potudniowej czesci Zutaw Elblaskich.
Pierwsze informacje o wsi pochodza z 1300 roku.

Dwoér z parkiem w Starym Dolnie usytuowany jest w centrum wsi, po lewej stronie drogi Brudzedy
- Powodowo. Zbudowany zostat pod koniec XIX wieku przez berlinskiego przemystowca, ktory kupit
majgtek w 1890 roku, za pienigdze zarobione ze sprzedazy piasku wykorzystywanego do naprawy
watéw przeciwpowodziowych. W kolejnych latach dwor byt przebudowywany. Ostatnimi niemieckimi
wtascicielami byta rodzina Schwichtenberg. Wnetrze (klatka schodowa) dekoruja: stolarka balustrady
schodow z data 1897 oraz posadzka. Obok dworu znajduje sie zaniedbany park.

Dawniej wie$ Stare Dolno byta preznie rozwijajacg sie wsig. Istniat tu maty port, w ktérym
stacjonowaty okrety kursujace z Dzierzgonia do Elblaga przez jezioro Druzno. Dawniej prezna wies, po
wojnie zabudowania dworskie wraz z dworem przeksztatcone w panstwowe gospodarstwo rolne.

Po roku 1990, budynki sektora produkcyjnego (obecnie zniszczone) w cze$ci wykorzystywane s3
na prywatnga dziatalno$¢ gospodarcza.

Dwor obecnie pelni funkcje wielorodzinnego budynku mieszkalnego.

Park dworski obecnie zaniedbany, na terenie parku przy dworze zachowato sie kilka wspaniatych
starych bukéw i debéw. Zespét dworsko - folwarczny z parkiem ujety jest w ewidencji zabytkéw
wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego.

W bliskiej odlegtosci od dworu stoi ruina dawnego mtyna a takze budynki gospodarcze, $luza i
kanat oraz budynek dawnej karczmy.

Zabudowa wsi to takze zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w czesci
znajdujgca sie w ztym stanie technicznym oraz osiedle zabudowy wielorodzinnej (pozostatosé
zabudowy mieszkaniowej realizowanej dla zaspokojenia potrzeb pracownikéw dawnego panstwowego
gospodarstwa rolnego).

W sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej znajduje sie plac rekreacyjny dla dzieci oraz sklep.

Wie$ bardzo zniszczona szczeg6lnie w obszarze dworu, parku, mtyna oraz dworskiej zabudowy
gospodarczej jedynie na terenie objetym zabudowa wielorodzinng utrzymany jest porzadek i

zachowany fad przestrzenny.

4.11. Stankowo
Wies$ powstata na poczatku XVIII w. na prawie emfitentycznym. Uklad przestrzenny - ulicéwka
przywatowa po stronie wschodniej rz. Brzeznicy i tancuchowa wzdtuz drogi do Topolna.

Wies sotecka wraz z miejscowos$cig Topolno Mate tworzg sotectwo Stankowo - Topolno Mate.
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Obreb Stankowo potozony nad kanatem Brzeznica w cato$ci objety jest przyrodnicza ochrong
prawng w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu jeziora Druzno.

Zabudowa wsi potozona przy drodze powiatowej jest w zlym stanie i wymaga uporzadkowania.

Zabudowa zagrodowa wzdtuz drogi gminnej w kierunku Jeziora Druzno to zabudowa
przedwojenna, zlokalizowana na terpach, wsrdd ktérej znajduje sie dawna zagroda olenderska, budynek
drewniany w zagrodzie gospodarczej ze spichlerzem, dawny dwojak oraz kilka doméw mieszkalnych

(chatup) ujetych w WEZ. Ochrong konserwatorska objety jest uktad ruralistyczny wsi.

4.12. Wegle-Zukowo

Wie$ Wegle zaloZona przez osadnikéw holenderskich nad brzegiem Jeziora Druzno w 1557
roku, a wie$ Zukowo w 1631 r. obecnie potgczone jako jedna wie$. Uktad przestrzenny wsi Wegle oparty
na o wat okalajacy Jezioro Druzno i chronigcy tereny ladowe przed zalaniem, stanowi uktad wsi
przywatowej oraz uklad przestrzenny wsi Zukowo - jednodworczy na terpach.

We wsi zachowaty sie dawne trzy zagrody typu olenderskiego, zagroda ze spichlerzem oraz
kilka chatup z dawna zabudowg gospodarcza, wylegarnia ikry, mtyn, stacja pomp, swietlica wiejska i
kilka budynkéw posiadajacych charakter budynkéw zabudowy regionalnej charakterystycznej dla tego
terenu, ktore zostaty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Ochrong objety zostat uktad
ruralistyczny.

Waty wokét jeziora jednoczes$nie stanowia szlak komunikacyjny dla obstugi zabudowy, ale tez szlak
pieszy i szlak rowerowy wokét jeziora Druzno.

Przed wojna wie$ turystyczna, kiedy jeszcze tafla jeziora Druzna byta dostepna bez ograniczen, do
przystani w Weglach plywaty statki wycieczkowe z Elblaga, we wsi pozostala przystan (obecnie
przeksztatcona na przystan rybackg) oraz budynek zajazdu pn. Trzy Roéze (obecnie budynek
mieszkalny).

Obecnie wie$ zanikowa, przede wszystkim ze wzgledu na brak mozliwo$ci korzystania z jeziora z
powodu objecia go rezerwatem oraz ochrong Natura 2000.

Teren dla koneserdw turystyki pieszej i przyrodnicze;.

4.13. Wisniewo

Wies$ zatozona w 1676 r. przez osadnikow holenderskich. Wie$ sotecka - potozna w srodkowe;j
cze$ci gminy. Zlokalizowana jest o obu stronach drogi powiatowej relacji droga DK22 — Wisniewo -
Marwica gm. Rychliki.

Uktad przestrzenny - rzedéwka na terpach oraz tancuchéwka przywatowa na terpach objeta
ochrong kulturowa.

We wsi znajduje sie budynek zabytkowy szkoty, dwie zagrody olenderskie, kilka budynkéw
mieszkalnych pozostatych z dawnych zagrod olenderskich wraz z cmentarzem poewangielickim ujetych

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Zabudowa w wiekszosci przedwojenna w stanie technicznym $rednim. Cze$¢ wsi po wschodniej
stronie drogi od drogi do jeziora Druzno objeta przyrodnicza ochrong prawna znajduje sie tu Obszar

Chronionego Krajobrazu jeziora Druzno.

4.14. Zwierzno

Duza, druga co do wielkoSci wie§ w gminie Markusy lokowana w 1350 roku. Zachowana
historyczna zabudowa, w znacznej cze$ci pochodzaca z przelomu XIX i XX wieku, w tym domy
podcieniowe, budynek poczty, dawna mleczarnia, karczma drewniana, dawna szkota, dawna plebania,
obecny budynek szkoty oraz liczne budynki mieszkalne i gospodarcze.

Kos$cio6t katolicki dawniej ewangelicki wzniesiony w latach 1853 na miejscu starszego jest otoczony
cmentarzem z zachowanymi licznie historycznymi grobami.

Ciekawym obiektem jest dom ludowy, obecnie szkota wybudowana w 1937 r. w formie
stylizowanej na dom podcieniowy.

Do rejestru zabytkéw wpisany jest kos$ci6t par. p.w. §w. Michata wraz z cmentarzem z 1853-1855r.,
wyposazenie zabytkowe koSciota parafialnego jw. dom ludowy, dom podcieniowy, zblokowany w
zagrodzie olenderskiej oraz dom podcieniowy nr 39/40.

Zabudowa wsi zlokalizowana jest od skrzyzowania z droga relacji Jegtownik - Gronowo Elblgskie -
Zwierzno - Stare Dolno w kierunku Stalewa. We wsi znajduje sie kosciot, szkota podstawowa,
ochotnicza straz pozarna, sklepy spozywczo - przemystowe, cmentarz.

Wies zadbana we wsi chodnik i oSwietlenie uliczne. We wsi utrzymany tad przestrzenny.

4.15. Zlotnica

Wie$ Ztotnica - Wie$ powstata w 1650 r. w wyniku zawarcia kontraktu z grupa mennonitéw na
dzierzawe 23 tanéw i 4 mérg. We wsi znajduje sie zesp6t zabudowan z dawnego dworu, budynek
dawnej szkoty oraz kilka chatup w tym jedna z zagrody olenderskiej.

Uktad przestrzenny - ulicbwka oraz cze$ciowo kolonijna jednodworcza na terpach. Uktad

ruralistyczny objety ochrong konserwatorska.

4.16. Zoétwiniec

Wie$ Zétwiniec, wie§ potozona nad jeziorem Druzno. We wsi zachowata sie stacja pomp, cztery
zagrody olenderskie i kilka domow mieszkalnych. Uktad ruralistyczny objety ochrong konserwatorska.

Zabudowa zagrodowa rozproszona, przedwojenna zlokalizowana wzdtuz watéw stanowigcych
dojazd komunikacyjny.

Nad jeziorem znajdowata sie drewniana wieza widokowa, z ktérej roztaczat sie wspaniaty widok na
tafle wody i przybrzezne zarosla Jeziora Druzno. Wspaniate miejsce do obserwacji przyrody, gtownie

ptactwa wodnego. Niestety spalona i nieodbudowana.
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4.17. Jurandowo

Miejscowo$¢ potozona na Zutawach Elblgskich, w pétnocnej cze$ci gminy, oddalona o ok. 4-5 km od
wsi Markusy i 9 km od miasta Elblag.

Wies$ zostata zatozona w 1631 roku przez kolonistow olederskich. Wspdlnie z miejscowoscia
Zo6twiniec tworza sotectwo Zétwiniec-Jurandowo.

Zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drég publicznych przedwojenna, ale tezZ powojenna z
réznych okreséw i o réznej architekturze. We wsi na skrzyzowaniu drég znajduje sie sklep.

We wsi znajdujg sie trzy domy z dawnych zagréd olenderskich, ochrong objety jest ukiad

ruralistyczny wsi. Na wyréznienie zastuguje zabytkowy budynek potozony przy drodze.

4.18. Zurawiec

Do XIV wieku teren cze$¢ terenu znajdowata sie pod woda jeziora Druzno. W 1631 roku pojawiaja
sie pierwsze wzmianki o osadnikach olenderskich na tym terenie. W latach 1945-1954 miejscowos$¢
byta siedzibg gminy Zurawiec, obecnie jedna ze wsi gminy Markusy. Zabudowa wsi zlokalizowana jest
wzdtuz drég, powiatowej relacji: droga DK22 przez Zurawiec do Krzewska oraz drogi gminnej relacji
Jezioro - Wegle.

Uktad przestrzenny wsi tworzy tancuchéwka lokalizowana po obu stronach wyzZej wymienionych
drég, bardziej zwarta na skrzyzowaniu im dalej oddalona od skrzyzowania luZniejsza. Uktad
ruralistyczny wsi objety jest ochrona kulturowa.

Zabudowa przewaznie przedwojenna, w duzej czeSci zabytkowa, z ktérej wyrodznia sie spichlerz,
budynek dawnej szkoty oraz zabudowa olenderska i kilka doméw pozostatych z dawnych zagréd
olenderskich ujetych w WEZ. Na terenie wsi Zurawiec znajduje sie cmentarz wpisany do rejestru
zabytkéw znany jako cmentarz w Weglach - Zukowo.

Do wsi wchodzi wspétczesnos¢, pojawity sie nowe podziaty gruntéw na nowe dziatki budowlane
dla zabudowy jednorodzinnej, ktore kolidujg z historycznymi podziatami parceli, z ktérych juz kilka jest
zabudowanych architekturg z lat 2000 - 2020.

We wsi znajduje sie nowoczesna szkota podstawowa z boiskiem pelnowymiarowym, biblioteka
oraz os$rodek zdrowia. Zabudowa wsi jest rozna, pozostato duzo zabudowy zabytkowej, zabudowy
powojennej w tym dachéw krytych eternitem, ale rownieZz powstaje obecnie nowa zabudowa z uwagi na
to, ze jest to najblizej potozona Elblaga. We wsi pozostato cze$¢ budynkéw mieszkalnych oraz

zaniedbane, budynki produkcyjne po dawnym panstwowym gospodarstwie rolnym.

|
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5. DIAGNOZA, (o ktérej mowa w art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.) O ZASADACH
PROWADZENIA POLITYKI ROZWOJU, PRZYGOTOWANE] NA POTRZEBY
STRATEGII ROZWO]JU GMINY

5.1. Potencjal demograficzny

Liczba mieszkancéw w gminie Markusy wynosi 4021 os6b i zauwaza sie, od 2013 r., nieznaczne

zmniejszanie sie z roku na rok liczby mieszkancow.
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Wykres. Liczba mieszkaricow w gminie Markusy wedtug ptci w latach 2009 - 2020
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: listopad 2021)

Analizujgc ludno$¢ gminy Markusy wedlug pici wida¢ w kazdym roku przewage mezczyzn nad
kobietami. Procentowy udzial mieszkancow ptci zeniskiej wynosi 49 %, a udzial mieszkancéw ptici

meskiej 51%.

-30 -30
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H saldo migracji wewnetrznych i saldo migracji zagranicznych

Wykres. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w gm. Markusy
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: listopad 2021)

Tabela. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Markusy w 2020 roku
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L.P. Miejscowos¢ Liczba mieszkancow
1 Balewo 68
2 Brudzedy 171
3 Dzierzgonka 70
4 Jezioro 131
5 Jurandowo 33
6 Kepniewo 371
7 Krzewsk 405
8 Markusy 517
9 Nowe Dolno 203

10 Rachowo 220

11 Stalewo 168

12 Stankowo 117

13 Stare Dolno 166

14 Topolno Mate 53

15 Wegle - Zukowo 112

16 Wisniewo 247

17 Ztotnica 65

18 Zwierzenskie Pole 120

19 Zwierzno 418

20 Zo6twiniec 94

21 Zurawiec 296

RAZEM 4045

W gminie Markusy znajduje sie 21 wsi. Najwieksza z nich to Markusy, w ktoérej jest
zameldowanych 517 mieszkancow. Pozostate miejscowos$ci mozemy podzieli¢ na grupy wedtug ilosci
zamieszkatych w nich mieszkancow.
0d 200 - 400 mieszkancow - 8 miejscowosci
od 100 do 200 mieszkancow - 7 miejscowosci
ponizej 100 mieszkancow - 6 miejscowosci

Najmniejsze wsie liczg zaledwie kilkudziesieciu mieszkancéw, do nich nalezy wie$ Jurandowo.

Rzeczywisty stan zaludnienia gminy Markusy w 2020 roku ksztaltowany jest przez ujemne
saldo migracji i ujemny przyrost naturalny. Zarejestrowano 46 zameldowan w ruchu wewnetrznym
oraz 69 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi 23 os6b. Natomiast
przyrost naturalny w 2018 roku wynosit 19 oséb, w 2019 byt dodatni i wynosit juz +9, aby w 2020

znowu spas¢ do 9 osob.
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Wykres. Przyrost naturalny w gminie Markusy wedtug pftci
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: listopad 2021)

W 2020 roku urodzito sie 44 dzieci, w tym procentowo: 45% dziewczynek i 55% chtopcow.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi

0,83. Swiadczy to o braku rekompensaty rocznej liczby zgonéw, co prowadzi do spadku populacji w

gminie Markusy.

Tabela. Struktura ludnosci wg wieku i ptci w gminie Markusy

ROK

GRUPY WIEKOWE 2009 2015 2019

M K M K M K M K
0-4 142 130 100 107 102 74 104 81
5-9 146 152 146 123 105 101 99 91
10-14 167 156 142 136 146 118 139 117
15-19 166 154 165 152 132 135 135 126
20-24 179 169 176 192 174 162 172 154
25-29 181 167 172 134 170 148 172 166
30-34 165 151 165 177 147 133 152 113
35-39 131 125 164 140 172 161 165 169
40-44 141 114 147 143 169 144 163 134
45-49 152 103 143 122 131 130 139 140
50-54 138 137 145 115 132 119 133 123
55-59 140 115 147 125 145 101 137 107
60-64 88 87 139 109 121 128 125 121
65-69 37 65 76 83 123 95 120 103
70-74 49 79 28 53 51 69 57 75
75-79 24 72 37 66 17 53 16 44
80-84 14 38 18 55 27 57 23 56
85 i wiecej 9 19 10 30 11 45 12 38
OGOLEM 2069 2033 2120 2062 2075 1973 2063 1958

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: listopad 2021)
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W gminie Markusy widoczna jest przewaga ilosci mezczyzn w poszczeg6lnych grupach
wiekowych. W wieku od 20 do 69 roku zycia prawie w kazdym przypadku wystepuje przewaga liczebna
mezczyzn. Dopiero po 70 roku zycia uwidacznia sie spadek liczby mezczyzn i wyraZny wzrost liczby
kobiet.

w wieku . 2020 I‘Ok .
2009 rok przedpkro w wieku w wieku

w wieku poprodukcy przedprodu

poproduk dukcyjny jnym _\ o /‘ keyjnym
‘ o

cyjnym \ o m 16%
2% .- . 2

Wykres. Rozktad procentowy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
w gminie Markusy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.qov.pl/ (dostep: listopad 2021)
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Wykres. Piramida wieku mieszkaricow w gminie Markusy w 2020 roku
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: listopad 2021)
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W 2020 roku, w odniesieniu do roku 2009, ulegta zmianom struktura wieku ludnosci gminy
Markusy. Liczba ludnosci przedprodukcyjnej (0-14 lat) zmniejszyta sie o 6%, o blisko 4% zwiekszyta sie
liczba ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym, a ludno$¢ w wieku produkcyjnym zwiekszyta sie o 2%.

Swiadczy to o starzejacym sie spoteczenstwie gminy Markusy.

Gesto$¢ zaludnienia w Gminie wiejskiej Markusy utrzymuje te samag warto$¢, wynoszac 38
0os6b/km2. W poréwnaniu z innymi jednostkami administracyjnymi powiatu elblgskiego (poza
miastami: Elblag, Miynary, Pastek, Tolkmicko), gesto$¢ zaludnienia na omawianym terenie byta jedng z
wyzszych wartosci. Co wiecej, byta ona zbliZona do gestosci zaludnienia powiatu elblgskiego (41

0s6b/km?2).

Tabela. Podstawowe wielkosci charakteryzujqce ludnosé w gminie Markusy

Wyszczegolnienie 2009r. 2020r.
Ludnos$¢ ogétem 4102 4021
Mezczyzni 2069 2063
Kobiety 2033 1958
Wskaznik feminizacji 98 95
Matzenstwa 18 19
Matzenstwa,/1000 6,0 4,7
Urodzenia/1000 9,57 10,88
Zgony/1000 7,42 13,11
Przyrost naturalny/1000 2,15 -2,23
Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym 893 631
Ludno$¢ w wieku produkcyjnym 2716 2725
Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 493 665

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.qov.pl/ (dostep: listopad 2021)

5.2. Przemysl, ustugi i produkcja
Potencjal rozwojowy danego terenu mozna oceni¢ za pomocg wskaznikow przedsiebiorczosci,
mierzacych  aktywno$¢ gospodarczg gminy. Jednym z nich jest liczba podmiotéw

gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON.

Tabela. Zestawienie zarejestrowanych podmiotéow gospodarczych w odniesieniu do poszczegélnych

miejscowosci
Miejscowos¢ Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w 2020 r.
Balewo 1
Brudzedy 14
Dzierzgonka 0
Jezioro 10
Jurandowo 0
Kepniewo 17
Krzewsk 34
Markusy 38
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Nowe Dolno 11
Rachowo 7
Stalewo 11
Stankowo 5
Stare Dolno 3
Topolno Male 1
Wegle - Zukowo 5
Wisniewo 7
Ztotnica 4
Zwierzenskie Pole 5
Zwierzno 25
Zo6twiniec 4
Zurawiec 27
RAZEM 229

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczer 2022)

Na terenie gminy Marusy zarejestrowanych jest w sumie 229 podmiotéw gospodarczych.
Najwiecej firm znajduje sie w Markusach, gdzie zarejestrowanych jest 38 podmiotéw gospodarczych (w

tym 5 w sektorze publicznym).

Wysoki odsetek podmiotéw gospodarczych znajduje sie w miejscowosciach: Krzewsk, Zwierzno,

Zurawiec, czy Kepniewo.
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Wykres. Zestawienie zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w poszczegdlnych miejscowosciach

na terenie gminy Markusy
Zrédto: opracowanie wlasne

Obszar gminy jest niejednorodny: potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy stanowig tereny

zutawskie o bardzo wysokiej rolniczej warto$ci produkcyjnej, natomiast niewielka cze$¢ gminy
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(potudniowa czes$¢ gminy) potozona jest na terenach wysoczyznowych, o zdecydowanie gorszej jakosci
gleb. Jezioro Druzno objete jest ochrona rezerwatowa. Obszar ten stanowi wyjatkowg atrakcje
turystyczna. Jest tu bogactwo ptactwa wodno-btotnego.

Grunty zabudowane i zurbanizowane w Gminie Markusy 1acznie stanowia 434 ha, czyli niecate
4% powierzchni ogo6lnej. W ramach tej kategorii terendw mozna wyrézni¢ m.in.: obszary o charakterze
przemystowym o powierzchni zaledwie 1 ha, tereny rekreacji i wypoczynku (3 ha). Atutem Gminy
Markusy niewatpliwie sg obszary rekreacyjne. Funkcja turystyczno-rekreacyjna obszaru wiejskiego
rozwija sie w oparciu o walory $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Z tego wzgledu, coraz czesciej
zezwala sie na zagospodarowanie terendw rolnych i lesnych na obszary zapewniajace ustugi

turystyczne i rekreacyjne.

5.3. Infrastruktura spoteczna
Na terenie gminy znajduje sie:
» Gminny Os$rodek Zdrowia w Markusach;
szkota podstawowa w Zwierznie,
szkota podstawowa w Zurawcu,
oddziat przedszkolny w Zurawcu,

punkt przedszkolny w Zwierznie,

YV V V VYV V

filia biblioteczna w Zurawcu wraz z pomocniczym punktem bibliotecznym w Szkole
Podstawowej w Zurawcu;

A\

Swietlice wiejskie w:

Rachowie;

Stalewie;
— Jeziorze;
— Krzewsku;
— Zurawcu;
— Zwierznie,
— Kepniewie,
— Nowym Dolnie,
— Markusach,
— Zotnicy,
— Brudzedach.
» Ochotnicza Straz Pozarna w:
— Markusach,
— Krzewsku,

— Zwierznie,
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— Nowym Dolnie,

— Kepniewie,

— Zurawcu;

> Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Markusach, w tym Swietlica Srodowiskowa w

Markusach.

Obecnie na terenie Gminny Markusy dziata siedem stowarzyszen:
v Stowarzyszenie Mito$nikéw Rachowa i Okolic;

Zespot Piesni i Tanca ,Szuwary”;
Klub Sportowy "Polonia Markusy";
Zutawskie Stowarzyszenie na Rzecz Dzieci i Mlodziezy Niepetnosprawnej ,Zuraw”;
Koto Gospodyn Wiejskich w Rachowie;
Stowarzyszenie KS GROM w Zwierznie;

Stowarzyszenie Ludzi Przyjaznych ,ODNOWA” w Krzewsku;

N N N N RN

Koto gospodyn wiejskich w Markusach.

5.4. Rynek pracy i bezrobocie

Powiat elblgski, w ktérym potoZzona jest gmina Markusy, nalezy do powiatéw o jednej z
najwyzszych stép bezrobocia w kraju, ktéra w 2020 roku wyniosta 15,5% (w wojewddztwie warminsko

- mazurskim: 10,2%, w kraju: 6,3%).

1000

800 i bezrobotni zarejestrowani w

2020r.
600

H bezrobotni zarejestrowani w

400 2015r.

200 H bezrobotni zarejestrowani w

2013r.

0

Ogotem Kobiety Mezczyzni

Wykres. Liczba bezrobotnych w gminie Markusy w 2013, 20151 2019 roku
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczeri 2022)

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych, wg danych GUS, w gminie Markusy od 2013 roku
sukcesywnie spada. Natomiast w 2020 liczba bezrobotnych wzrosta i osiagneta poziom 198 osoéb, tj.

7,3% wszystkich oséb w wieku produkcyjnym.

Ws$rdd bezrobotnych z terenu gminy Markusy wiekszo$¢ stanowity kobiety (62% ogotu).
Wedtug danych GUS w 2020 roku w gminie Markusy byto 164 osoby pracujace, w tym 41 mezczyzn i az

123 kobiety (bez pracujacych w jednostkach budzetowych dziatajacych w zakresie obrony narodowej i
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bezpieczenstwa publicznego, o0séb pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie,

duchownych oraz pracujacych w organizacjach, fundacjach i zwigzkach).

5.5. Formy uzytkowania terenu

Analiza zmian w uzytkowaniu przestrzeni gminy Markusy wykazuje, Ze na przestrzeni lat
zmienita sie powierzchnia poszczegélnego jej wykorzystania. Powierzchnia uzytkéw rolnych
zmniejszyta sie, natomiast powierzchnia laséw nieznacznie zwiekszyla sie. Zauwazalne zmiany
odnotowano na terenach zabudowanych i zurbanizowanych, ktére to takze zwiekszyly swoja
powierzchnie. Wéréd tych terendéw najwiecej jest zabudowanych zabudowa mieszkaniowa oraz inne

zabudowane.

W powierzchni ogdlnej gminy Markusy najwiekszy udziat procentowy zajmujg uzytki rolne
(grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami, grunty
pod rowami) i tereny lesne wraz z terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi, co tgcznie daje az 86%

ogolnej powierzchni gminy Elblag.

Tabela. Struktura uzytkowania gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych Gminy Markusy

Rok 2003 2007 2018

L.p Rodzaj uzytku Pow. w ha % Pow. w ha % Pow. w ha %

1. Tereny mieszkaniowe 9 2,1 10 2,3 42 9,0

2. Tereny przemystowe 0 0,0 1 0,1 1 0,1

3 Inne tereny zabudowane 1 0,2 3 0,7 19 a1

(w tym ustugowe)

4. Zurbanizowane tereny nie- 4 0,9 3 0,7 2 0,5
zabudowane

5.| Tereny rekreacji i wypoczynku 2 0,5 2 0,5 3 0,6

6. Tereny kolejowe 8 1,9 7 1,6 4 0,9

7. Drogi 402 94,4 403 94,1 395 84,8

RAZEM 426 100 429 100 466 100

Tereny nieprzydatne rolniczo (grunty pod wodami: powierzchniowymi ptynacymi, stojacymi i
morskimi wewnetrznymi oraz nieuzytki) stanowig 8% powierzchni gminy. Natomiast grunty
zabudowane i zurbanizowane zajmujg tylko 4 % catkowitej powierzchni gminy Markusy. Catkowita

powierzchnia zabudowana i zagospodarowana stanowi 466 ha.
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Ws$rédd terendéw zabudowanych i zurbanizowanych w gminie Markusy najwieksza
powierzchnie zajmujg tereny komunikacyjne (drogi i koleje), bo az 84,8%. Pozostala cze$¢ zajmujg
tereny mieszkaniowe - 9%, tereny inne zabudowane w tym ustugi 4,1%. Najmniejszy udzialt w
strukturze gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych stanowig tereny przemystowe, tereny
zurbanizowane niezabudowane, tereny rekreacji i wypoczynku - 0,1 %. Tereny zurbanizowane

niezabudowane stanowig 0,5% co daje 2,0 ha.

5.6. Tereny mieszkaniowe - stan mieszkalnictwa

Zabudowa mieszkaniowa na terenie Gminy Markusy w duzej mierze nawigzuje do
budownictwa charakterystycznego dla osadnictwa wiejskiego (rolniczego) zaréwno pod wzgledem
formy, jak i funkcji.

Na terenie gminy Markusy liczba mieszkan wynosi 1126 (o 4% mieszkan wiecej niz w roku
2012) o $redniej powierzchni 81 m2?, znajdujgcych sie w 883 budynkach mieszkalnych (o 45 budynkéw
wiecej niz w 2012 r.). Liczba mieszkan stanowiacych wtasno$¢ komunalng wynosi 56 lokali
mieszkalnych o przecietnej powierzchni 48 m2.

Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wzrosta o 3 % w poréwnaniu z rokiem
201210 2% w poréwnaniu z rokiem 2015.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe takze wzrosta w stosunku do
roku 2012 i 2015. Natomiast przecietna liczba 0s6b na jedno mieszkanie sukcesywnie z roku na rok
spada.

Podstawowe udogodnienia komunalne (wyposazenia mieszkan w instalacje) wykazuja
tendencje wzrostowa na przestrzeni lat, zaré6wno przy wyposazeniu w wodociag, fazienke, czy centralne

ogrzewanie.

Tabela. Zasoby i warunki mieszkaniowe w gminie Markusy w latach 2012 - 2019

Wyszczegolnienie 2012r. 2015r. 2020r.
Mieszkania ogotem [szt.] 1078 1091 1126
Mieszkania wedlug wyposazenia w instalacje wodociggowa [%] 95,1 95,2 95,5
Mieszkania wedtug wyposazenia w tazienke [%] 76, 76,4 77,3
Mieszkania wedlug wyposazenia w centralne ogrzewanie [%] 60,9 61,4 62,7
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m?] 78,5 79,3 81,1
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?] 20,1 20,7 22,7
Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu [-] 3,94 3,97 4,02
Mieszkania na 1000 mieszkancéow [-] 256,3 260,9 280,0
Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie [-] 3,90 3,83 3,57

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczern 2022)
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5.7.Dzialalnos¢ gospodarcza

Na koniec 2020 r. w gminie Markusy byto zarejestrowanych 229 podmiotéw wg grup sekcji
PKD 2007 (dla sektora prywatnego i publicznego). S3 to gtéwnie osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarczg, czyli sektor prywatny. W 2020 roku zaledwie 7 podmiotdéw gospodarczych (publicznych i
prywatnych) zwigzanych byto z rolnictwem, le$nictwem, lowiectwem i rybactwem, 97 z przemystem i

budownictwem, a najwiecej, bo az 125 zwigzana byta z pozostata dziatalnoscia.

14
12
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8 H podmioty nowo zarejestrowane
wg PKD w 2012r.
6 B podmioty nowo zarejestrowane
4 wg PKD w 2015r.
podmioty nowo zarejestrowane
2 wg PKD w 2020r.
O .
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Wykres. Liczba podmiotow nowo zarejestrowanych wedtug sektorow PKD 2007 w gm. Markusy w latach 2012 - 2020
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczen 2022)

Z danych dotyczacych rynku pracy wynika, Ze w gminie Markusy rynek pracy jest mato
rozwiniety. Zdecydowang wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych stanowig mikro-przedsiebiorstwa, czyli
firmy zatrudniajace do 9 oséb. Jest to az 96% wszystkich podmiotow. Na terenie gminy jest tez 4%
matych przedsiebiorstw zatrudniajacych od 10 do 49 os6b oraz 1 podmiot gospodarczy, ktéry mozna

zakwalifikowa¢ jako Srednie przedsiebiorstwo zatrudniajace od 50 do 249 pracownikow.

Postugujac sie Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci mozna zauwazy¢, ze dwoma sekcjami, w
ktoérych dziata najwiecej prywatnych podmiotéw gospodarczych w gminie Markusy sa:
— sekcja F: budownictwo - 55 podmiotow;
— sekcja G: Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle - 41 podmioty;

— sekcja C - przetwoérstwo przemystowe - 34 podmioty.
Wsrdéd publicznych podmiotéw gospodarczych dominuje:
= sektor O — administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne;

= sektor P - edukacja.
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Tabela. Struktura podmiotéw gospodarki narodowej w gm. Markusy wg sekcji PKD 2007 w 2012 - 2020 r.

Sekcja Sekcje PKD wg 2007 2012 | 2015 | 2020
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 18 12 7
Sekcja B GOrnictwo i wydobywanie 0
Sekcja C Przetwdérstwo przemystowe 21 29 38

. Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare

Sekcja D . . . . ) 0
wodng, gorgca wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych

Sekcja E Do§tawa wody; gospod.arka $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ ? 2 3
zwiazana z rekultywacja

Sekcja F Budownictwo 28 30 56

Sekcja G Handel. hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, 51 50 45
wilaczajac motocykle

Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 9 12 19

Sekgja I Dzia}alnoécj zwiqz:fma z zakwaterowaniem i ustugami 1 3 3
gastronomicznymi

Sekcja ] Informacja i komunikacja 0

SekcjaK Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 3 8 3

Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 3 3 3

Sekcja M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 4 8 4

Sekcja N Dzia_}alnpéé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ 0 1 4
wspierajgca

Sekcja O Admini.stracjz} publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 9 9 3
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja 4 7 4

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 7 8 10

SekcjaR Dzialalno$¢ zwiazana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 4 8 6
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe

Sekcja SiT |zatrudniajgce pracownikow: gospodarstwa domowe produkujace 8 12 16
wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby

OGOLEM ; 172 | 202 | 229

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczen 2022)

Wsrod wszystkich podmiotéw gospodarki narodowej tylko 7 nalezato do sektora publicznego
- panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego, pozostate tworza sektor prywatny - 221
podmiotow. Wsrdd sektora prywatnego 85% podmiotéw to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢

gospodarcza, 2% spoétki handlowe, 7% stowarzyszenia i organizacje spoteczne.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2020 r. faczna liczba oséb pracujacych w
gminie Markusy wynosita 164. W 2020 roku liczba pracujacych kobiet spadta o 26, natomiast liczba

mezczyzn spadta o 67 os6b w poréwnaniu do 2012 roku.

|
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Wykres. Liczba pracujacych w gminie Markusy wg ptci w 2012 - 2020 roku
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: styczen 2022)

6. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]J, WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Gmina Markusy jest potozona w poéinocnej czesci Polski w mezoregionie Zutaw Wislanych, na
pograniczu dwéch jednostek mezostrukturalnych: Rejon Zutawski i Basen Druzna. Rejon Zutawski,
obejmujacy centralng i zachodnig cze$¢ gminy posiada najkorzystniejsze warunki przyrodnicze dla
produkcji rolnej wynikajace z jednego z najwyzszych w skali kraju potencjatu agroekologicznego i jest
predysponowany do rozwoju rolnictwa wysokogatunkowego, a w szczeg6lnosci do hodowli bydta
mlecznego i przetworstwa mleka oraz obstugi rolnictwa, a takze turystyki krajoznawczej. Natomiast
wschodnie tereny gminy okreslone mianem Basen Druzna - to rejon bezposredniego otoczenia jeziora
Druzno stanowigcego szczegolnie cenny obszar wodno-btotny z rezerwatem ptactwa wodnego. Rejon
ten jest predysponowany do rozwoju turystyki wodnej i pieszej poddanej Scistym rygorom ochrony
przyrody, do rozwoju agroturystyki.

Zutawy Wislane s3 duza, zajmujaca okoto 1000 km? azonalng jednostka geobotaniczna, wciskajaca
sie na odcinku delty wislanej, od Gdaniska po Elblgg w przymorski pas roslinnosci (Czubinski 1950).
Zalewane wysokimi wodami Wisty maja Zulawy odrebny i rzucajacy sie w oczy krajobraz, za$
naptywowe ich gleby (mady) stwarzajg dla rolniczo-tgkowej gospodarki korzystne, lecz specyficzne
warunki. Liczne zespoly tgkowe, bagienne i resztki laséw tacza $cisle Zutawy z doling dolnej Wisty.
Wzdtuz Wisty dostaty sie tez do ich flory pewne interesujgce gatunki wschodnie i potudniowe oraz
gorskie. Ponadto gmina Markusy usytuowana jest w makroregionie Pobrzeze Gdanskie. Wedtug
podziatu geobotanicznego gmina znajduje sie w Dziale Battyckim.

Historycznie gmina lezy na terenie Zutaw Elblgskich, w potudniowo-wschodnim krancu na

granicy z Pojezierzem Itawskim. Charakteryzuje sie ona deltowym krajobrazem naturalnym z udziatem
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krajobrazu jeziorno-bagiennego w okolicach jeziora Druzno. Z takiego potozenia wynika objecie gminy
réznymi konwencjami funkcjonalnymi. Gmina objeta jest obszarem funkcjonalnym Zielonych Ptuc
Polski jako, zZe charakteryzuje sie nieskazong przyroda. Niestety, nalezy takze do Gdanskiego Obszaru
Zagrozenia Ekologicznego. Zgodnie z koncepcja ECONET teren wokoét jeziora Druzno uznany zostat za
obszar weztowy. Wydzielono tu biocentra, czyli obszary nagromadzenia najwiekszych walorow
przyrodniczych, a takze strefy buforowe stanowigce otoczenie biocentréw o wyrdzniajacych sie
walorach. Ponadto na terenie rezerwatu Druzno znajduje sie ostoja przyrody (ponad 100 ha) i ostoja
ptakow o randze europejskiej.

Gmina nalezy tez do obszaru Ekoregionu Zalewu Wislanego. Obszar gminy petni funkcje

produkcyjna rolniczg z udziatem tak.

6.1. Przyrodnicze uwarunkowania zewnetrzne

Na obszarze gminy Markusy znajduja sie wyjatkowe formy przyrody oraz bogata
bioréznorodnos$¢ terenu, ktéra wynika z sgsiedztwa jeziora Druzno, ktore jest jednym z ogniw systemu
potaczen wodnych z Zatoki Gdanskiej poprzez Zalew Wislany (wody morskie) rzeka Elblag z
pochylniami kanatu Elblasko-Ostrodzkiego, oraz licznymi rzekami wptywajacymi z okolic jeziora.

Z uwagi na znajdujace sie tu wartosci przyrodnicze obszar gminy znajduje sie w:

= krajowym i ogélnoeuropejskim systemie ZPP i ZPE (Zielonych Ptuc Polski i Europy),

= zasiegu koncepcji ECONET,

» ogdblnoeuropejskim systemie powigzan przyrodniczych,
co narzuca na obszarze gminy obowigzek stosowania zasad ekorozwoju dotyczacych dziatan
zwigzanych z rozwojem gospodarczym i poprawg zycia mieszkaficow w odniesieniu do nieprzecietnych

walorow gminy, ochrony przyrody krajobrazu.

Przyrodnicze uwarunkowania z jednej strony wprowadzaja rezim gospodarowania oraz ochrone
przed inwestycjami wplywajacymi negatywnie na srodowisko, z drugiej strony sprzyjaja wprowadzeniu
réznych form turystyki. Wartos$ci przyrodnicze obszaru determinujg generalne kierunki rozwoju jako
szanse rozwoju i jednocze$nie konieczng alternatywe gospodarowania. Na obszarze gminy konieczny
jest bardzo wysoki i wysoki rezim gospodarowania oraz rozwijanie funkcji komplementarnych

(turystyka, agroturystyka, rolnictwo ekologiczne).

6.2. Zasadnicze cechy komponentow srodowiska przyrodniczego

6.2.1. Litologia i surowce mineralne

Geneza budowy geologicznej przypowierzchniowych warstw litosfery jest $ci$le zwigzana
z akumulacyjng dziatalnoscia woéd plyngcych, tworzacych delte Wisty. Efektem byto stopniowe i
powolne narastanie osadow aluwialnych, reprezentowanych gtéwnie przez namuty, mutki, ity, piaski i

torfy. Osady te posiadajg budowe warstwowa, a ich migzszo$¢ cechuje duza zmiennos¢ - od kilku
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centymetréw do kilku metréw. Stwierdzono, ze glebiej zalegajg czesci warstwy o lzejszym sktadzie
mechanicznym (np. piaski luzne), natomiast na powierzchni przewazajg warstwy bardziej zwiezte (np.
pytowe i ilaste). W warstwach tych niekiedy obserwuje sie domieszki organiczne. Znaczne tereny na
obszarze opracowania zajmujg réwniez utwory bagienne, gtéwnie torfy. Potudniowe fragmenty gminy
potoZone s3 na terenie Pojezierza Itawskiego. Ma to swoje odbicie w budowie podtoza. Dominujg tu

utwory zwatowe (pochodzace z plejstocenu), gtéwnie gliny i piaski gliniaste.

6.2.2. Rzezba terenu

Uksztattowanie terenu gminy jest efektem dziatalnos$ci ladolodu skandynawskiego w okresie
zlodowacen plejstocenskich. W obrebie zlodowacenia nastgpito przestrzenne rozmieszczenie utworéw
powierzchniowych, a réwnocze$nie powstaly zespoty form geomorficznych. Formy glacjalne powstaty
na skutek erozji i akumulacji, ktére to zjawiska doprowadzity do utworzenia dolin rzecznych i delty
Wisty. Obecnie gmina lezy w obrebie rowniny deltowej Wisty, ktérej tworzenie zostato zapoczatkowane
okoto 6 tys. lat temu.
Decydujgcy wptyw na rzezbe terenu wywarto nagromadzenie sie osadow rzecznych. Teren ten powstat
w wyniku zasypania nanosami Wisty potudniowej cze$ci Zatoki Gdanskiej. Proces ten trwat kilka tysiecy
lat. Narastanie stozkéw naptywowych delty Wisty powodowato przesuwanie sie ku potnocy ujsé
poszczegdlnych ramion rzeki. Z chwilag powstania walu wydmowego, stanowigcego szkielet dzisiejszej

Mierzei Wislanej, osadzanie namutéw odbywato sie w zamknietej zatoce.

6.2.3. Warunki klimatyczne

Na rozwazanym obszarze dominuje wptyw klimatu kontynentalnego. Jednakze od czasu do czasu
silne wiatry przynosza tu wilgotne powietrze znad Atlantyku. Dlatego tez opady deszczu, temperatura i
wiatry ulegaja duzym wahaniom w skali rocznej, a takze z dnia na dzien.

Do$¢ duze nasilenie wiatrow wynika z rozlegtoSci obszaru deltowego i odstoniecia horyzontu we
wszystkich kierunkach.

Klimat w gminie to klimat réwniny deltowej Wisty, ktéry charakteryzuje sie duza wilgotnoscia
powietrza i gruntu, wynikajaca z bardzo ptytkiego zalegania wdd gruntowych, gestej sieci kanatéw i
rowow melioracyjnych. Obszar charakteryzuje sie matg iloscig opadéw atmosferycznych w stosunku do
otaczajacych wysoczyzn. Najwieksza ilo§¢ opadéw wystepuje w okresie letnim. Przecietne opady na
Zutawach wahaja sie pomiedzy 500 a 550 mm. Warto$ci te wynikajg ze specyficznego potozenia delty w
cieniu opadowym Pojezierza Kaszubskiego i Wzniesien Elblaskich. Na tym terenie nie wystepuja

wyrazne objawy suszy.

6.2.4. Stan powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne jest jednym z najbardziej wrazliwych na zanieczyszczenia

komponentéw S$rodowiska, ktéry jednocze$nie decyduje o warunkach zycia. Zty stan aerosanitarny
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powoduje pogorszenie zdrowia ludnosci, straty w Srodowisku, zwtaszcza w drzewostanie iglastym, a
takze wymierne straty gospodarcze. Stopien oddziatywania na $rodowisko zalezy od wielu czynnikéw
oraz od odpornosci organizmdéw na zanieczyszczenia.
Zrodla i emisja zanieczyszczen

Przez zanieczyszczanie powietrza rozumie sie wprowadzanie do niego organizméw zywych lub
substancji chemicznych, ktére nie sg jego naturalnymi sktadnikami, albo - bedac nimi - wystepuja w
stezeniach przekraczajacy wtasciwy dla nich zakres. Zanieczyszczenia powietrza moga miec¢ forme statg,
plynna lub gazowa i dzieli sie je ogdlnie na zanieczyszczenia pierwotne - emitowane do powietrza
bezposrednio ze Zrddet zanieczyszczenia oraz wtérne — powstajagce w wyniku reakcji chemicznych

zachodzacych w atmosferze pomiedzy wprowadzonymi zanieczyszczeniami pierwotnymi.

Gléwnymi Zrédtami pierwotnych zanieczyszczen powietrza pochodzenia antropogenicznego w
gminie Markusy sa:

» 7rodta komunalno-bytowe - (kottownie lokalne, paleniska domowe, zaktady uzyteczno$ci
publicznej) maja niekorzystny wptyw na lokalny stan jakosci powietrza, zwigzany z brakiem
urzadzen oczyszczajacych oraz niewielka wysoko$cia emitoréw (zanieczyszczenia gazowe i
pytowe jak dla Zrédet energetycznych oraz weglowodory i sadza);

= 7rddia transportowe - emisja nastepuje na niewielkiej wysokosci, co sprawia, Ze posiadaja one
znaczgcy wptyw na zagrozenia lokalne. Sktad (weglowodory, tlenek wegla, pyty, zwigzki otowiu,
tlenki azotu, tlenki siarki) oraz ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen zalezg miedzy innymi od stanu
technicznego pojazdow, predkosci i ptynno$ci ruchu;

» 7ro6dta alochtoniczne - naplywajgce spoza terenu gminy, zgodnie z dominujgcym kierunkiem
wiatru.

Ze wzgledu na sposdéb odprowadzania zanieczyszczen do atmosfery, emisje mozna podzieli¢ na
zorganizowang i niezorganizowang. Emisja zorganizowana wystepuje, gdy zanieczyszczenia
odprowadzane sg do atmosfery za pomoca emitora (komin, wyciag wentylacyjny), natomiast emisja
niezorganizowana wystepuje na hatdach, wysypiskach, podczas parowania cieczy lub przetadunku
chemikaliow.

Ze wzgledu na rozktad przestrzenny Zrédta emisji podzieli¢ mozna na:

= punktowe (energetyczne i technologiczne),

» powierzchniowe (komunalno-bytowe, przemystowe),

» liniowe (transportowe).

Emisja punktowa

Na terenie gminy Markusy wykorzystywane sa wszystkie metody pozyskiwania energii cieplnej,

poczynajac od ogrzewania pomieszczen za pomocg opalanych weglem piecow kaflowych, poprzez

indywidualne kottownie w domkach jednorodzinnych Ilub osiedlach po lokalne instalacje
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wykorzystujace urzadzenia (kotly) opalane wegle lub olejem. Brak jest danych Zrédtowych o ilosci i
mocy kottowni obcych znajdujacych sie gtdwnie w obiektach przemystowych badz ustugowych.

Emisja powierzchniowa

Zrédtami odpowiedzialnymi za ten rodzaj emisji sa gtéwnie paleniska domowe, zrédia grzewcze
obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz lokalne kotlownie. Majg one niekorzystny wpltyw gtéwnie na
lokalny stan zanieczyszczenia powietrza ze wzgledu na nieznaczng wysoko$¢ emitoréw. Niewatpliwym
problemem jest spalanie w domowych piecach paliw niskiej jakos$ci, a takze odpadoéw, w tym tworzyw
sztucznych, gumy i tekstyliow. W zwigzku z tym do atmosfery przedostaja sie duze ilosci sadzy,
weglowodoréw aromatycznych, merkaptandéw i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw
chemicznych. Nasila sie to szczeg6lnie w okresie grzewczym.

Emisja liniowa

Na stan powietrza oddziatuja takze zrodta komunikacyjne. Emisja liniowa na terenie gminy
pochodzi z prywatnych i publicznych $rodkéw komunikacji i ma najwiekszy udziat w catkowitej emisji
CO, benzenu i otowiu. Analizujgc zmiany wielkosSci emisji tego rodzaju w calym kraju na przestrzeni
ostatnich lat, stwierdzi¢ mozna tendencje wzrostowg, spowodowang gtéwnie zwiekszajacg sie iloscig
uzytkowanych pojazdéw. Na jako$¢ powietrza atmosferycznego wptywajg zaréwno pojazdy
przejezdzajace przez gmine ruchem tranzytowym, jak komunikacja lokalna.

Na terenie gminy Markusy nie prowadzi sie pomiaréw imisji i emisji zanieczyszczen. Stad tez
ponizsze dane zaczerpniete zostaly z terenu powiatu elblgskiego. Nalezy zaznaczy¢, Ze z uwagi na
wybitnie rolniczy charakter gminy, zanieczyszczenie powietrza jest znacznie mniejsze niz w bardziej
uprzemystowionych regionach powiatu lub na terenie miasta Elblag, skad pochodzi cze$¢ cytowanych

danych.

6.2.5. Warunki bioklimatyczne

Bioklimat na terenie gminy nie nalezy do najbardziej korzystnych. Istniejgce zbiorowiska roslinne
Iak i pastwisk majg, co prawda dobre witasciwosci detoksykacyjne w przypadku zanieczyszczen
gazowych i mikrobiologicznych, jednak dziatajg niekorzystnie na uktad krazenia (wysoka wilgotnos¢
obcigza akcje serca). Warunki bioklimatyczne na terenie gminy nie s tez wskazane dla oséb z
przewlektym zapaleniem uktadu oddechowego.

Z tych powod6w teren gminy nie jest korzystny dla dtugoterminowego wypoczynku.

6.3. Gleby

Rodzaj gleb na obszarze gminy jest $cisle zwigzane z rzeka Wista. Jej osady akumulowaty sie w
delcie, ktorej tworzenie zaczeto sie gdy laguna zostata odcieta od Morza Battyckiego okoto 2 tys. lat
temu. Przydatno$¢ gleb do produkcji rolnej okreslona na podstawie wskaznika bonitacji gleb jest bardzo

korzystna. Warunki agroekologiczne w skali 100 punktowej zostaty okre$lone na terenie gminy na
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poziomie 80-90 (wg IUNG). Wskaznik waloryzacji gleb wg IUNG wynosi dla tego obszaru 77,2-83,1
punktow (przy $redniej krajowej 66,6 punktow).

Pokrywa glebowa na obszarze gminy reprezentowana jest przez: mady, ktore s3 glebami
wyksztatconymi na nanosach rzecznych, bardzo zyzne, zaklasyfikowane tu przede wszystkim do 2
kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny dobry), ale tez stosunkowo czesto do kompleksu
8 (zbozowo-pastewnego mocnego), z punktu widzenia warunkéw do uprawy wiekszo$¢ mad na
obszarze opracowania (63% ogdlnej powierzchni gruntéw) zaliczana jest do gleb ciezkich i bardzo
ciezkich.

Znaczng powierzchnie zajmujg gleby na podtozu organicznym tzn. gleby murszowe i torfowe,
wykorzystywane sg zasadniczo jako uzytki zielone, natomiast w pobliZu potudniowego fragmentu
jeziora Druzno znaczna ich cze$c¢ jest porosnieta lasami. Gleby najstabsze VI i VII klasy bonitacyjnej

zajmuja niewielkie powierzchnie w potudniowej czesci gminy.

6.4. Wody powierzchniowe

Zutawy Elblaskie, lezace w catosci w dorzeczu rzeki Elblag, maja do$¢ skomplikowane stosunki
hydrologiczne. Jezioro Druzno lezjce na trasie odptywu rzeki Elblag zostalo obwatowane, aby nie
dopusci¢ do zalewania znajdujgcej sie tu depresji terenu przez wody Zalewu Wislanego. Gmina Markusy
znajduje sie w zasadniczym dorzeczu rzeki Elblag i bezposrednim dorzeczu rzeki Tyny. Do gtéwnych
ciggdw wodnych w gminie naleza rzeka Tyna, Marwica, Balewka, Dzierzgon, Mtynéwka, BrzeZnica oraz
gesta sie¢ rowow i kanaléw melioracyjnych z najwiekszym Kanatem Modrym pelnigcym obecnie
funkcje odprowadzania wdéd zrzucanych przez stacje pomp odwadniajace teren oraz prowadzacym
wody od strony gminy Dzierzgon.

Wszystkie cieki wodne na terenie gminy charakteryzuja sie minimalnymi spadkami, a zwierciadta ich
wad lezg niewiele ponad poziomem morza.

Gesta sie¢ kanatow i rowéw wraz z urzgdzeniami regulacyjnymi i budowlami wodnymi tworzy
olbrzymich rozmiaréw system melioracyjny, stuzacy do odwadniania terendw w okresie nadmiaru
wody i nawadniania w czasie suszy. Na 1 km? powierzchni przypada ponad 1 km ciekéw naturalnych i
wiecej niz 10 km rowdéw szczegdtowych. Stacje pomp znajdujace sie na rzece Tyna (8 stacji pomp), rzece
Balewce (7 stacji) i rzece Dzierzgon ( 2 stacje) stuza do odprowadzania wody z terenu depresyjnego
gminy.

Wody powierzchniowe na obszarze opracowania tworza:

— Rowy i kanaly melioracyjne - tworza gesta sie¢ na terenie gminy. Sg bardzo istotnym
elementem systemu hydrograficznego obszaru opracowania. Wraz z innymi sktadnikami
systemu melioracyjnego umozliwiajg utrzymanie wzglednej réwnowagi hydrologicznej
obszaru, co pozwala na funkcjonowanie systemu przyrodniczego w jego obecnym Kksztalcie

oraz bytowanie i dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka.
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— Cieki naturalne - rzeki: Dzierzgon (najwiekszy doptyw jeziora Druzno), Tina, Balewka,
Brzeznica i Marwicka Mtynéwka. Rzeki te charakteryzuja sie niewielkimi spadkami, a
zwierciadtach woéd (na terenie gminy) leza blisko poziomu morza. Pierwsze trzy rzeki
posrednicza w odprowadzaniu nadmiaru wéd z terenéw depresyjnych gminy - wzdtuz ich
zutawskich odcinkéw funkcjonuja stacje pomp: Tina - 8 stacji, Balewka - 7 stacji i Dzierzgon -
2 stacje. Rzeki na terenie opracowania cechuja sie niewielkimi przeptywami, szczeg6lnie niskie
sg one w sezonie letnim. Sprzyja to zarastaniu zwierciadta wod, najbardziej zauwazalne na
dos¢ duzych odcinkach Balewki.

— Jezioro Druzno - potozone w obszarze depresyjnym. Zajmuje 1790,1 ha powierzchni.
Jest ptytkim zarastajacym jeziorem stanowigcym relikt po dawnej zatoce morskiej odcietej od
morza ciekami delty Wisty. Srednia gteboko$é¢ wynosi tu 1,2 m, przy maksymalnej 3,0 m.
Jedynie w obrebie toru wodnego wiodacego do kanatu Elblgskiego utrzymywana jest sztucznie
gtebokos¢ 3,5 m. Lustro wody potozone jest na wysokos$ci 0,1 m w stosunku do $redniego
poziomu morza. Ksztatt zbiornika jest wydluzony w kierunku potudniowym z lekkim
odchyleniem na wschod. Przewezenie w $Srodku dtugosci wynosi zaledwie 0,5 km. Jezioro
Druzno jest zbiornikiem przeplywowym. Prowadzg przezen dwa szlaki zeglowne. Jeden od
ujscia Kanatu Elblgskiego do rzeki Elblag, a drugi od ujscia rzeki Dzierzgon do jeziora. Jezioro
jest odbiornikiem ciekéw sptywajacych do niego dosrodkowo Pojezierza Itawskiego (Balewka,
Dzierzgon, BrzeZnica), Réwniny Warminskiej (Marwicka Mtynéwka), Wzniesienia Elblgskiego
(Brzanka, Kowalewka, Leszka, Waska) oraz kilku mniejszych, a takze kilkunastu kanatow
odprowadzajacych wody z polderéw bezposrednio do jeziora poprzez stacje pomp ze zlewni o

tacznej powierzchni 1084 km?2.

Zlewnia jeziora o wielkosci 1084 m2 stanowi 70% powierzchni dorzecza rzeki Elblag, ktére z

kolei wchodzi w sklad Zalewu Wislanego. Zlewnie bezposrednig jezioro Druzno zajmujg tereny
bagienne z licznymi trzesawiskami, poro$niety roslinno$cig szuwarowa. Jezioro Druzno potoZone jest w
centralnej czesci koncentrycznego systemu hydrograficznego basenu jeziora Druzno. Do niecki jeziora
spltywa 12 ciekéw Zutaw Elblgskich, Wzniesienia Elblgskiego i Pojezierza Itawskiego, a wyptywa jeden
ciek- rzeka Elblag, stanowigca potgczenie z Zalewem Wislanym.
Sumaryczna ocena stanu czystoéci wod na podstawie badan prowadzonych przez Delegature WIOS w
Elblagu w 2003 r. zadecydowata o pozaklasowym charakterze jeziora Druzno. Wskazniki troficzne
wskazujg na silnie przezyznienie zbiornika. Badania jakosci wéd wykazaty réwniez wysokie zasolenie,
spowodowane naptywem wod Zalewu Wislanego, co znalazto wyraz we wzrastajagcym w kierunku
potnocnym wartosciach przewodnosci elektrolitycznej wiasciwej, jondw sodowych, chlorkowych i
siarczanowych. W obrebie gminy rzeka Dzierzgon jest ciekiem pozaklasowym z powodu przekroczenia
dopuszczalnych norm azotu azotynowego i tlenu rozpuszczonego.

Zanieczyszczeniu wod powierzchniowych sprzyjaja:
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* naturalne uwarunkowania przyrodnicze Zutaw, do ktérych naleza:
— utrudniony odptyw wod powierzchniowych zwigzany z nieznacznymi spadkami ciggow
wodnych;
— silne biochemiczne powigzanie sieci rowdéw i kanatéw z uzytkami rolnymi;

» nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa wsi.

Ekosystemy wodne ulegaja eutrofizacji na skutek traktowania cze$ci uktadu hydrograficznego
(cieki, rowy, kanaty) jako element lokalnej kanalizacji. Zanieczyszczenie wéd jest jednym z zasadniczych
probleméw dotyczacych stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego Zutaw, ktéry w rezultacie
moze ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ wykorzystanie zasobow wodnych we wszystkich dziatach
gospodarki, rownieZ a moze przede wszystkim w turystyce. Dlatego tez konieczne jest skanalizowanie
gminy i budowa oczyszczalni $ciekéw, gdyz teren gminy charakteryzuje sie minimalng zdolnos$cig
samooczyszczania (Zulawy).

Wody podziemne

Na terenie gminy znajdujg sie zasoby cenne klasy 2 (z uwagi na zasobno$¢ i naturalng izolacje).
Naleza do nich struktury wodonos$ne kredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Strop utwordéw
wodono$nych czwartorzedu znajduje sie na gtebokosSci od kilku-kilkunastu do 50 m. Migzszo$¢
utworow jest zréznicowana i przewaznie wynosi od kilku-kilkunastu do 40 m. Wody te charakteryzuja
sie ponadnormatywng zawartoscig zwigzkow Zelaza i manganu i dlatego wymagajg uzdatnienia.

Pietra kredowe wystepujg na gtebokosci 150-250 m, a ich migzszo$¢ wynosi 10-20 m. Nieciggte
rozprzestrzenienie osadéw oligocenu sprawia, ze wody pietra trzeciorzedowego maja na Zulawach
ograniczone znaczenie. Oligocenski poziom wdd podziemnych tworza drobnoziarniste, miejscami
zasilone piaski glaukonitowe o $redniej migzszos$ci okoto 15 m. Wystepujg one na gtebokosci 80-100 m.
Na Zutawach Elblgskich, w gminie Markusy stwierdzono szersze ich rozprzestrzenienie. Zwierciadto
wody ma tu charakter artezyjski. Poktady oligocenskie nie sa zasobne. Twardo$¢ wdéd wynosi 4-10
stopni niemieckich. Nie obserwuje sie zasolenia tych wéd (Zrédto: B. Augustéwki ,Zutawy Wislane").
Kredowy poziom wodono$ny jest jednak stabo rozpoznany. Wiadomo, ze wody kredowe charakteryzuja
sie w rejonie Zutaw duzym zasoleniem oraz dobrg jako$cig. Nie wymagaja one uzdatnienia.
W gminie Markusy podstawowym i powszechnie eksploatowanym pietrem wodono$nym jest
czwartorzed, skladajacy sie z dwoch poziomoéw: plejstocenskiego i holocenskiego. Wydajnosé
eksploatacyjna studni ujmujgcych wode z tych poziomdw jest zréznicowana i wynosi od kilku do ponad
100 m3/h. Cisnienie stupa wody stabilizuje sie na wysokosci kilku- kilkunastu metréw powyzej rzednej
terenu. W gminie Markusy wystepuja samowylewy. Specyficzny i skomplikowany hydrotechniczny
obraz wystepujacych wéd podziemnych na Zutawach Elblaskich sprawia, Ze na znacznych potaciach nie
nadajg sie one do zaopatrzenia ludnosci i do celéw gospodarczych.

Na obszarze gminy wystepuja wody termalne z utworéw jury i triasu (obszar perspektywiczny dla

ujmowania).
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6.5. Szata roslinna

Obszar gminy usytuowany jest w Krainie Battyckiej (zgodnie z podziatem Polski na krainy
i dzielnice przyrodniczo-le$ne. Teren Zutaw poczatkowo porastaty zbiorowiska roslinnosci bagiennej i
les$nej (szuwary, tegi, olsy). Na skutek dziatalno$ci cztowieka polegajacej na odwadnianiu tych terenéw,
prowadzonej od XIII wieku zbiorowiska te zostaly wyparte przez pola uprawne, iaki i pastwiska.
Melioryzacja terenu prawie catkowicie zniszczyta naturalne zbiorowiska roslinne - legi, grady,
roslinno$¢ wodng i szuwarowa.

Juz w XVIII wieku lesisto$¢ tego terenu byta niewielka i taki jej stan przetrwat do dzis. Obecnie
teren gminy jest niemal bezleSny (lesisto$¢ ponizej 5%). Wystepuja tu jedynie fragmenty laséow
tegowych o $redniej potencjalnej produktywnos$ci na brzegu jeziora Druzno miedzy Zukowem a
Groszkami oraz w zakolu Balewki na wschéd od Wisniewa. Wspétczesna flora Zutaw jest wynikiem
wielowiekowej intensywnej penetracji gospodarczej cztowieka.

Ro$linno$¢ naturalna i pomaturalna jest charakterystyczna dla jeziora Druzno oraz jego otoczenia.
Jest ona niezwykle bogata i zréznicowana. Wiekszo$¢ roslin tu wystepujacych nalezy do pospolitych
gtéwnie tgkowych i szuwarowych, ale spotyka sie rdwniez gatunki bardzo rzadkie. Zbiorowiska roslinne
tworza przede wszystkim zbiorowiska:

» synantropijne - tgk i p6l uprawnych;

* ruderalne - wystepujace w poblizu domostw;

» naturalne i potnaturalne - szuwarowe, zaro$li wierzbowych i wilgotnych 13k, ktére maja
zasadnicze znaczenie systemu ekologicznego;

» zadrzewien $rddpolnych i przydroznych, gtéwnie wzdtuz kanatéw i rowéw melioracyjnych oraz
drég.

W okolicach miejscowos$ci Stare Dolno, Brudzedy krajobraz odbiega juz nieco od typowego
krajobrazu zutawskiego, widoczne s3 tu juz $lady krajobrazu pojeziernego ze $rednig lesistoscia
(Wysoki Bor na wschod od Starego Dolna).

Zielen wysoka reprezentuja liniowe i alejowe zadrzewienia przywodne i przydrozne oraz
zabytkowe grupy zadrzewien przydomowych, parkéw, cmentarzy. Zielen wysoka to najwazniejsze
ogniwo systemu zadrzewien catych Zutaw. Petni ona funkcje bioklimatyczne, estetyczne, kulturowe i
krajobrazowe.

W okolicach jeziora Druzno wystepuja obszary wodno-btotne, charakteryzujace sie
wystepowaniem na tym obszarze bagien i torfowisk. Wystepuje tu wiele roslin ginacych, chronionych i
rzadko w Polsce spotykanych. Wyksztatcity sie tu olsy z olszg czarna, psianky stodkogorz, porzeczka
czarng, kruszyna pospolita oraz licznymi porostami objetymi ochrong gatunkowa.

Duzy obszar w okolicach jeziora zajmuja szuwary trzcinowe z szalejem jadowitym, turzyca

ciborowatg, patkg waskolistng, narecznicg btotng, krwawnicg pospolita i przytulig btotna. Znaczng czesé
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tafli jeziora pokrywaja grzybienie tzw. lilie wodne i osoka aloesowa. W sktad roslinnosci zanurzonej

wchodza rdestnica, rogatek, wywtdcznik, glony z grupy zielenic i sinic - okoto 130 gatunkéw.

6.6. Lasy

Juz w XVIII wieku lesisto$¢ tego terenu byta niewielka i taki jej stan przetrwat do dzis. Obecnie
teren gminy jest niemal bezleSny (lesisto$¢ ponizej 5%). Wystepuja tu jedynie fragmenty laséow
tegowych o $redniej potencjalnej produktywnos$ci na brzegu Jeziora Druzno miedzy Zukowem a
Groszkami oraz w zakolu Balewki na wschéd od Wiéniewa. Wspétczesna flora Zutaw jest wynikiem

wielowiekowej intensywnej penetracji gospodarczej cztowieka.

7. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

7.1. Historia Zulaw

Najdawniejsze $lady ludzkiego bytowania na badanym obszarze pochodzg z okresu neolitu, ktéry
na naszych ziemiach datowany jest na lata okoto 2500 - okoto 1700 p.n.e. Kolejne epoki pozostawity
mato $§ladéw, co mozna wigza¢ z rozwojem rolnictwa, dla ktérego Zutawy nie byly, z uwagi na ciezkie
gleby, atrakcyjnym obszarem.

Krajobraz Zutaw Wislanych jest na tle innych regionéw Polski pod wieloma wzgledami nietypowy.
R&zni sie zar6wno genezg, jak i cechami kompozycji makro- i mikroprzestrzenne;j. Jak niewiele o nim
wiadomo, moze $wiadczy¢ przyktad oceny tego krajobrazu jako nudnego, ptaskiego nieinteresujgcego.
Przy blizszym poznaniu okazuje sie, Ze krajobraz ten jest harmonijny, stworzony poprzez
wielowiekows, umiejetng i ekonomiczng gospodarke cztowieka. Zutawy sg nasycone przyktadami
wysokiej jakosci mysli twoérczej cztowieka od urzadzen i systemédw odwadniajacych poprzez typy
rozplanowania osiedli na formach architektonicznych i detalu zdobniczym konczgc.

Wystepuje tu krajobraz typowo rolniczy, otwarty, z rozlegtymi nieograniczonymi do horyzontu
panoramami. Obszar Zutaw jest wsp6lnym dzietem akumulacyjnej pracy Wisty oraz pracy cztowieka.
Stworzony tu system polderow, sieci kanatéw, watéw sktada sie na sztuczny uktad wodno-gruntowy
bedacy w réwnowadze z naturalnymi uwarunkowaniami. Obszar ten powstat jako wynik specyficznych
i §cisle okreslonych relacji pomiedzy ziemia, woda, zielenig i formami systemu osadniczego. Podziat
roztogu jest tu bardzo regularny i duzy - tanowy o tradycjach sredniowiecznych lokacji oraz blokowy z
okresu nowozytnej, holenderskiej kolonizacji Zutaw. Na niezwykle ptaskich terenach wyrézniajg sie
sztucznie usypane pagorki - terpy, na ktorych posadowione sg zagrody. Byla to innowacja
wprowadzona przez osadnikéw holenderskich, w celu ochrony przed woda.

Miedzy roztogami ziemi, taczac wsie, biegly proste drogi zmieniajace kierunki pod katem prostym,

wytyczone w Sredniowieczu. Gestsza sie¢ drog wprowadzili menonici, komunikujgcy liczne budowane
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przez siebie samotnicze zagrody. Wszystkie te drogi czesto przecinaly sie z gesta siecia rowow
melioracyjnych i kanatéw, razem tworzyly one $cisle powigzany ze sobg system komunikacyjny.

Réwniez naturalne cieki wodne poddane zostatly regulacjom. Unikatowym elementem systemu
wodnego Zutaw s3 rowy melioracyjne idgce wzdtuz drég oraz pomiedzy polami, potaczone z groblami i
cala organizacjg $luz, jazéw, przepustéw, pomp, wiatrakéw odwadniajacych.

Na tym terenie wystepuje gtéwnie zielen komponowana. Skromne gatunkowo drzewa sadzono
wzdtuz rowow melioracyjnych, drog. Zielen miata charakter linearny, przecinajgcy przestrzen prostymi
katami. Znaczgca w przestrzeni Zutaw grupa zieleni znajduje sie na cmentarzach.

Waznym atutem krajobrazu Zutaw sa uktady osadnicze i budownictwo ludowe, oméwione
w kolejnym podrozdziale. Wszystkie przedstawione powyzej aspekty krajobrazu tego obszaru
zadecydowatly o uznaniu Zutaw Wislanych za obszar chronionego krajobrazu jako rejon o wybitnych
walorach krajobrazu kulturowego i naturalnego.

Niezwykle waznym etapem w dziejach regionu byt okres rzymski, przypadajacy na pierwsze
stulecie naszej ery. Istniat bezposredni kontakt handlowy miedzy Rzymem a wybrzezami Battyku, skad
wywozono bursztyn. ,Szlak bursztynowy", widdt z pétnocnych Wtoch do Sambii, gdzie znajdowaty sie
najbogatsze ztoza bursztynu, przez Czechy i Brame Morawska oraz ziemie polskie. Na trasie szlaku,
badania archeologiczne ujawniajg duze skupiska osadnicze miedzy innymi w okolicach Elblaga. Jednak
same Zulawy pozostawaly nadal obszarem sporadycznej penetracji osadniczej. W tych latach obszar
gminy Markusy zalany byt woda.

Czasy historyczne nawarstwione sa licznymi kulturami: stowiansko - pomorsko - polskg,
krzyzacka, mennonicka, szwedzka i niemieckg. Wptywy wszystkich kultur, w sposéb niezwykty

ubarwiajg historie krainy Zutaw.

7.1.1. OKkres wczesnosredniowieczny

Okres poprzedzajacy zajecie Pomorza przez Krzyzakéw zwany wczesno$redniowiecznym, miat
dla Zutaw decydujace znaczenie. W tym okresie nastapito ostateczne sptycenie czeéci Zalewu Wislanego,
co umozliwito p6zniej budowe tam i osuszanie polderéw. W tym tez czasie powstat ostateczny zarys

sieci hydrograficznej, ktéra ulegta p6zniej jedynie niewielkim zmianom.

Do XII wieku Zutawy byly obszarem stabo zaludnionym, gtéwnie z powodu zagrozenia powodzia.
Na obszarze tym przenikaty sie wpltywy pomorskie od strony zachodniej i pruskie od strony wschodnie;j.
Osadnictwo w tym okresie koncentrowato sie na krawedziach morenowych wysoczyzn wokét delty, w
okolicach grodéw Gdanska, Mitobadzu (ludno$¢ stowianska) oraz wokot éwcezesnych granic jeziora
Druzno (np. w Starym Polu, Kaczynosie, Krasnotece) i na Wysoczyznie Elblaskiej (Prusowie). Juz wtedy
zyzne taki i mokradta stanowity niewyczerpany rezerwat paszy dla bydta i koni oraz zaplecze rybackie.

Nowozytna kolonizacja Zutaw, ktdérej bezposrednia kontynuacjg sa do dzisiaj istniejgce osady i

systemy odwadniajace, rozpoczeta sie w nastepnym XIII stuleciu.
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Prébe rekonstrukcji XIlI-wiecznego obszaru éwczesnych terytorium Zutaw z umiejscowieniem
osadnictwa z tego okresu jest mapa Hugo Bertmana zatytutowana ,Delta Wisty do 1300 roku". Autor
opracowania opierajac sie na danych Zrédlowych szczegétowo przedstawit ukitad wodny oraz

rozmieszczenie osad.

Das: Weicheeldelin um dos Jahr 1300,
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Mapa Bertmana: Delta Wisty do 1300 roku

7.1.2. Zutawy Wislane w czasach krzyzackich (od 1308 roku do ok. p6t XV w.)

Historyczne dzieje gminy Markusy dzielg jej obszar na dwa regiony, teren Zutaw, ktéry
praktycznie prawie do XVI w. byt niezamieszkany (w $redniowieczu zalany przez jezioro Druzno) / na
podstawie rekonstrukcji stanu hydrograficznego delty wewnetrznej Wisty w okresie okoto 1300 roku wg H.
Bertrama 1924/, oraz obrzeza potudniowo-wschodnie o licznych sladach wczesnego osadnictwa. I tak
na krawedzi wzniesienia Pojezierza ltawskiego, na wschod od Starego Dolna, Topolna Matego znajduja
sie liczne $lady osadnictwa kultury pomorskiej i wielbarskiej.

Najwieksze zmiany zaszty w krajobrazie osadniczym Zulaw. Rozproszone osady i pojedyncze
dwory ustepowaly miejsca zwartym zatoZzonym wedtug jednego planu wsiami, ktérych granice byty
Sci$le okreslone w przywileju lokacyjnym. Poszczeg6lnym chtopom wyznaczono réwnej wielkos$ci
gospodarstwa i miejsca pod zabudowe. Domy w tych wsiach staly szeregiem po obu stronach drogi albo
prostokatnego placu, na ktéorym wznosit sie ko$ciét i plebania oraz zakladane byly stawy
przeciwpozarowe. Obecno$¢ Zakonu Krzyzackiego zaowocowata na terenie gminy powstaniem
nastepujacych wsi: Stare Dolno -1300 rok, Kepniewo - 1337 rok, Zwierzno i Zwierzeniskie Pole- 1350
rok Markusy i Stalewo -1363 rok.
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We wsiach na prawie chelminskim poszczegélni gospodarze zwani w Zrédilach "sgsiadami”,
a zwykle byto ich okoto dziesieciu, otrzymywali nadzialy ziemi o powierzchni od 2 do 4 tanéw (1 tan
chelminski, zwany tez wtoka, liczyt okoto 16,8 ha). Ziemi nie wolno byto dzieli¢, wiec stan taki przetrwat
do 1945 roku. Sytuacja "sgsiadow" réznita sie od doli chtopéw parniszczyznianych w innych rejonach

dawnej Rzeczypospolitej. O ich zamoznos$ci §wiadcza potezne domy podcieniowe.

7.1.3. Wojna trzynastoletnia i jej skutki

Akt wypowiedzenia postuszenstwa Wielkiemu Mistrzowi Krzyzackiemu miat miejsce 4.11.1454.
Wtedy to bez wzgledu na pochodzenie chtopi Zutawscy wraz z mieszczanstwem i szlachtg przystapili do
Zwiagzku Pruskiego i wzieli udziat w wojnie trzynastoletniej z zakonem krzyzackim, roku. Po wielu

latach walk moca traktatu torunskiego z 19.X.1466 roku Zutawy wrdcity do Polski.

7.1.4. Okres pokoju (1525-1626)

Hotd pruski w 1525 roku oznaczat koniec grozby najazdu krzyzackiego na Zutawy. Przez nastepne
sto lat zaden wrdg nie postawil swojej stopy na Zutawach. Jedyne kataklizmy, jakie wtedy wystepowaty
to wylewy Wisty. Ponowny rozkwit wigzat sie z systematycznym wzrostem wymiany handlowej z
krajami zamorskimi, ktéra objeta w duzym zakresie zboze i inne produkty rolne. Konieczno$¢ ciagtego
osuszania obszaréw zutawskich, wartos¢ gleb, wielko$¢ gospodarstw, technika uprawy i organizacja
zbytu ziemioptodéw przyczynity sie nie tylko najwiekszej w kraju towarowosci produkcji wiejskiej, ale
wytworzyly tez specyficzne stosunki spoteczno - gospodarcze. W XVI wieku nastapito wyraznie
wzmozenie prac nad osuszaniem i zabezpieczaniem przed podwoziami terenéw, ktére mogly by¢
jeszcze gospodarczo wykorzystane. Wigzato sie to z falg imigrantéw z Holandii i Niemiec.

Rozpoczat sie trzeci etap kolonizacji Zutaw, obejmujgcy przede wszystkim najstabiej dotychczas
zasiedlone i najtrudniejsze do uprawy, depresyjne obszary (w tym obszar dzisiejszej gminy Markusy).
Przybysze przejmowali grunty opuszczonych wsi i podmokte nieuzytki. W gminach ,olenderskich"”
obowigzywata zasada: jeden za wszystkich, wszyscy za jednego, tak, wiec w przypadku nie
wywigzywania sie ze wspolnych obcigzen przez jednego cztonka gminy, reszta musiata ptaci¢ za niego.
Dodatkowym udogodnieniem byto kilka tzw. ,wolizn", czyli wolnych od czynszu okreséw na
zagospodarowanie przejetej ziemi. Nowi osadnicy, w przeciwienistwie do swoich poprzednikow z
czaséw Kkrzyzackich, zaktadali wsie na planie rozproszonym, gdzie kazda zagroda, usytuowana na
terenie przydzielonej danemu gospodarzowi ziemi, stata w pewnym oddaleniu od innych, na szczycie
sztucznie usypanego pagorka, zwanego terpem. Dziatki byty z reguty mniejsze nizZ we wsiach na prawie
chetminskim i rzadko przekraczaty 2 fany. Miedzy wsiami na prawie chetminskim i na prawie
emfiteutycznym istniejg tez réznice w sposobie zabudowy gospodarstwa. Dawni osadnicy budowali
wielkie, szachulcowe domy z podcieniowa wystawka od strony ulicy, a budynki gospodarcze stawiali
osobno, uktadajac je w czworobok. ,Oledrzy" wznosili zagrody w formie zwartej bryty, w ktérej dom,

obora, stodota 1aczyly sie ze sobg szczytami, tworzac jeden cigg mieszkalno-gospodarczy. Pod wpltywem
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architektury domoéw podcieniowych dostawiano drewniane werandy.

Ponowna kolonizacja wsi Markusy wiazata sie z nadaniem dzierzawy gdanskiemu patrycjuszowi
Szymonowi Bahrowi, ktéry sprowadzit tu menonitéw. Historia mennonitéw, ktérzy na Zutawach
znalezli swoja druga ojczyzne, jest osobliwosciag krajoznawcza o znaczeniu europejskim. Ich bardzo
dtuga dziatalno$¢ wycisneta specyficzne pietno na tej krainie.

Na szczeg6lng uwage zastuguje znaczenie kultury menonitéw na terenie gminy. Mennonici to
zwolennicy sekty protestanckiej anabaptystow powstatej w Holandii w XVI w. Doktryna religijna
mennonitéw odrzuca chrzest dzieci, stuzbe wojskowa, przysiege, wnoszenie skargi do sadu,
przyjmowanie jakichkolwiek urzeddéw i stanowisk panstwowych. Przesladowania mennonitéw w
Holandii staty sie gtéwna przyczyng emigracji. Polska w potowie XVI w., byla jednym z najbardziej
tolerancyjnych panstw totez mennonici chetnie przybywali do naszego kraju. Osiedlali sie na terenach
podmoktych dotad nie uzytkowanych.

Takimi terenami byty okolice jeziora Druzno. Metody gospodarowania Holendréw - polegaty na
pracy zespotowej, dzieki ktorej budowano waty pozwalajgce osuszaé¢ zyzna glebe. Przyzwyczajeni w
swojej ojczyznie do walki z nadmiarem wody, uprawiali u nas system odwadniania, budowania kanatéw
i tam. Na zmeliorowanych gruntach prowadzili menonici intensywng gospodarke rolno - hodowlana.
Przeszczepiali oni wyzszy poziom gospodarki wodnej. Zmieniali wyglad okolicy, w ktorej sie osiedlali.
Menonici stworzyli kulture o niezwykle surowych obyczajach i zasadach. Ich ,religig" byta praca. Dzieki
niej i umiejetnosci walki z wodg przyczynili sie do zagospodarowania i rozwoju Zutaw. Pozostat po nich
niezwykle atrakcyjny krajobraz kulturowy, nie majgcy wtasciwie analogii, charakteryzujacy sie
wysokim poziomem organizacji przestrzennej. Skupiali sie w gminach, ktére dzielity sie na gminy
flamandzkie i fryzyjskie. Podziat ten utrzymywat sie jeszcze w XVIII w. Gminy flamandzkie, bogatsze i
stojace wyzej pod wzgledem kulturalnym, byty bardzo ortodoksyjne. Gminy fryzyjskie byty ubozsze,
mniej zamkniete, przez co przenikneto do nich nieco elementu obcego — niemieckiego, polskiego. W
wyniku zasiedlania ziem przez przybyszéw lokowano wsie: Wegle - 1557 rok, powtérnie Kepniewo
1586 rok. Jezioro - 1590 rok W XVII w., Rachowo - 1609 rok, Brudzedy, Nowe Dolno, Krzewsk, Balewo,
Ztotnica, Zurawiec, Jurandowo, Zukowo-1631 Dzierzgonka, Wisniowo-1676, Zoétwiniec -1678
Srodowisko przyrodnicze ujete zostalo w ramy ztozonych struktur zagospodarowania technicznego o
duzym stopniu integracji przestrzennej systeméw ochrony przeciwpowodziowej, melioracji,
osadnictwa, komunikacji i roztogéw pél. Zastuga mennonitéw jest tez sprowadzenie na Zulawy biato-
czarnych kréw rasy Holenderskiej jak rowniez umiejetno$¢ produkcji serow twardych i budowania
niektérych typow wiatrakéw. Menonici wprowadzili do zeglugi zutawskiej i na Zalew Wislany typ
statku, zwanego szkutg zutawska, ktéra byta uzywana do konica XIX wieku. Uktady wsi, przeksztatcony
krajobraz, substancja zabytkowa zwigzana jest rowniez z osadnictwem holenderskim W XVIII wieku
mennonici zbudowali na Zutawach kilkanaécie skromnych szachulcowych badZ drewnianych doméw

modlitwy, petnigcych jednoczesnie funkcje szkot, ktére po wojnie przewaznie rozebrano na opat.
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Przetrwat XIX -wieczny neogotycki ko$ciét mennonitéw w Jeziorze, obecnie nie petnigcy zadnej funkecji
niszczeje. Utworzyli wiele matych cmentarzy z nagrobkami w ksztatcie wysokich, kamiennych Stelli. Do
dzi§ przetrwato na terenie gminy kilka z nich, ale sg bardzo zaniedbane. MoZna je spotka¢ w

nastepujacych wsiach: Stalewo, Kepniewo, Wegle-Zukowo, Jezioro.

7.1.5. Wojny Szwedzkie ( 1626-1660)

0d potowy XVII wieku naptyw osadnikéw i intensywnos$¢ zasiedlania nowych terenéw wyraznie
zmalaty. Powodem byty wyniszczajace w skutkach wojny.

Okres spokojnej dziatalnosci gospodarczej menonitow skonczyt sie w srodku lata 1626. Od
potnocy z dalekiej, skalistej i lesistej Szwecji zblizal sie najazd wojsk szwedzkich. Zadaniem wojsk
szwedzkich byto opanowanie catego Battyku. Delta Wisty dawataby zywnos¢, a bogate wielkie porty
Gdanska i Elblaga - pienigdze. Pierwszy pokdj ze Szwedami podpisano w Sztumskiej Wsi 12.1X.1635
roku. Okres miedzy 1635 rokiem a nastepnym najazdem szwedzkim w 1655 roku charakteryzowat sie
bardzo szybkim tempem odbudowy. Wojny szwedzkie mialy duze skutki spoteczne. Na gospodarstwach
utrzymali sie tylko chtopi zamozniejsi. Istniejagce folwarki dziataly w oparciu o prace sezonowg

robotnikéw z Mazowsza.

7.1.6. Pod niemieckimi rzadami (1772-1945)

Na skutek pierwszego rozbioru Polski Zutawy przeszly pod panowanie pruskie. Czasy panowania
pruskiego nie wniosty wiekszych zmian w zycie gospodarcze. Ulepszano jedynie systematycznie system
melioracyjny (tory zeglugowe, kanaty, Sluzy). Nastapit rozwoj turystyki (szlak wodny na jeziorze
Druzno), rozwdj kolei waskotorowej (1890-1919), rozw6j drog kotowych i przepraw promowych.

W dziejach osadnictwa natomiast okres zaboru pruskiego zaznaczyt sie znacznym naptywem
elementu niemieckiego. Skad tez pod koniec I wojny $wiatowej ludno$¢ polska na Zutawach stanowita
mniejszo$¢. Polacy przybywali na te tereny jako robotnicy sezonowi. W czasie trwania zaboréw, na
skutek restrykcyjnej polityki wtadz pruskich, ktéra miedzy innymi, zmuszaty do stuzby wojskowej,
prawie polowa mennonitéw wyjechata do Rosji, a stamtagd do Ameryki. Ci ktérzy pozostali, nie byli juz
tak gorliwi w przestrzeganiu zasad swojej wiary i stopniowo ulegali germanizacji, a po 1945 roku
podzielili los wysiedlonych.

Okoto sto lat p6zniej ten stan doskonatej symbiozy, oparty na wielowiekowym trudzie, pracy i
doswiadczeniu, zostat brutalnie zniszczony: 13 marca 1945 roku Niemcy w ucieczce przed wojskami
radzieckimi parli ku morzu. Inne drogi byly odciete. Od catkowitej zagtady mialy ich ocali¢ okrety
wojenne. Chcac uniemozliwi¢ dalszy poscig, pozrywali waty przeciwpowodziowe, tamy i inne

urzadzenia na kanatach zeglugowych, taczacych Zutawy z Zalewem Wislanym.

7.1.7. OKres po Il wojnie Swiatowej

W latach 1945-1949 nastapit okres restytucji panstwa polskiego. W zwigzku z akcja ,,Wista" w
1947 roku przybyli nowi mieszkancy Polacy i Ukraincy.
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Lata 1950-1955 to etap okresu bierutowskiego w naszym kraju. Nastgpity wtedy zmiany
w gospodarce polderowej zwigzane z tworzeniem PGR-6w. Rolnikom indywidualnym przydzielano
dziatki nie przekraczajace 7 hektaréw. Powstawaly ogromne panstwowe gospodarstwa i sie¢ matych
nierentownych gospodarstw chlopskich. Zlikwidowano catkowicie dominujacg w przedwojenne;j
strukturze wsi grupe 30-60-hektarowych gospodarstw, ktére wczesniej byly podstawa dobrobytu
Zutaw. Przymusowo tworzono tez spétdzielnie rolnicze. Nastapity zmiany w uktadzie drég wodnych
oraz likwidacja wiekszosci z nich.

W latach 1956-1970 rozwinieto sie¢ drog kotowych i zbudowano mosty niezwodzone
utrudniajgce zegluge po kanatach zutawskich. Rozpoczeta sie takze stopniowa likwidacja sieci kolei
waskotorowych. Okres gierkowski (1971-1980), byt zwigzany z powstaniem gmin. Punktem honoru
byto wtedy ,wyjscie spod strzechy"”, postawienie domu jak w miesScie" z ptaskim dachem i tazienka. W
zabytkowych domach pozostawali dziadkowie. W tym czasie powstaty takze nie pasujace do krajobrazu:

remizy, Swietlice, przedszkola, klubokawiarnie, zlewnie mleka.

7.2. Zabytki architektury na terenie gminy Markusy

Licznymi $wiadkami historii na terenie gminy Markusy s3g obiekty zabytkowe, w tym pomnik
historii, wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Na terenie
gminy wystepuja nastepujace rodzaje obiektéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej:

— obiekty techniki

obiekty zabytkowe architektury sakralnej;
— cmentarze;

— budynki uzyteczno$ci publicznej;

— zalozenia i obiekty architektury regionalne;j.

— stanowiska archeologiczne.

7.2.1. Pomnik historii

Przez teren gminy w jej péinocno wschodniej czeSci przechodzi Kanat Elblaski objety wraz z
jeziorem Druzno ochrong kulturowa. Kanat Elblaski stanowi droge wodng z Elblaga do Ostrédy przez
jeziora lezgce na réznych wysokos$ciach miedzy Zalewem Wislanym a Ostréda. R6znica pozioméw siega
ok. 100 m. Osobliwos$cig na skale europejska jest zesp6t 5 pochylni, po ktérych przetacza sie statki na
platformach ustawionych na szynach. Zastosowane w tym celu szynowe urzadzenia wyciggowe

napedzane sg mechanicznie sitg przeptywu wody.

Kanat Elblagski wraz z jeziorem Druzno - zostat uznany za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczpospolitej Polski z dnia 14 stycznia 2011 roku (Dz. U. nr 20 poz. 100 z 2011 r.).
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7.2.2. Rejestr zabytkow wojewddztwa warminsko - mazurskiego

Na terenie gminy Markusy znajduje sie wiele zabytkéw, czes¢ z nich, 25 obiektéw, wpisano do
rejestru zabytkow wojewddztwa. W ponizej zamieszczonej tabeli przedstawiono zabytki znajdujace sie

na terenie gminy w podziale na poszczegdélne miejscowosci.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw z terenu gminy Markusy opracowal Narodowy Instytut

Dziedzictwa.

Tabela. Obiekty wpisane do rejestru zabytk6éw na terenie gminy Markusy

L.P | MIEJSCOWOSC OBIEKTY
1. | Gmina Markusy - Kanat Elblgski w granicach jeziora Druzno, nr rej. A-1274, decyzjaz dn. 17.01.1979 r.
2. | Balewo - zagroda nr 9, XIX, nrrej.: A-1215z 21.12.1973, w tym: dom drewniany, obora drewniana ze

Swiniarniag murowana. stodota z wozownig drewniana

3. | Brudzedy - zagroda holenderska, 1897-98, nr rej.: A-4368 2 9.12.2005, w tym: dom drewniany, stodota-spichrz
drewniany, ruina obory i budynek gosp.

4. | Dzierzgonka - most drogowy obrotowy, na rz. Dzierzgon, XIX/XX, nr rej.: A-4586z 2012 r.

5. | Jezioro - kosci6t p.w. Wniebowziecia NMP, nr rej.: A-70 z 30.08.1982,

- wyposazenie ruchome kosciota Wniebowziecia NMP zesp6t sztuki i rzemiosta z konica XIX w., nr rej. 115 z 29.05.1984,
- kosciét mennonicki, obecnie magazyn z 1899 r., nr rej.: A-455 z 30.08.1982 .

- cmentarz mennonicki, nr rej.: 2435 z 15.08.1988 .

- most drogowy zwodzony nad rz. Tyna z 1895 r., nr rej.: A-3828 z 17.06.1995

6. Kepniewo - zagroda holenderska nr 78 w tym: budynek mieszkalno - gospodarczy, budynek inwentarski ze
stodota i budynek gospodarczy wolnostojacy, teren w granicach dziatki, nr rej.: A-4623 z 2015 .
- dom podcieniowy nr 36, nr rej. A-4623 z 1973 r.

7. Krzewsk - dom podcieniowy drewniany nr 9/10, z 1803 - 1900 r., nr rej.: A-1206 z 1973 r.
- dom podcieniowy drewniany nr 29,z 1800 - 1900, nr rej.: A-1210z 1973 r.

8. | Markusy - zagroda holenderska nr 12, z XVIII-XX w tym: dom podcieniowy, obora i stodota, nr rej.: A-3815 z
12.04.1995 .

9. | Stalewo - cmentarz ewangelicki, nr rej.: A-2436 z 18.08.1988

- dom podcieniowy nr 19, nr rej.: A-232 z 30.05.1957
- dom z gankiem nr 18/29, nr rej.: A-238 2 30.05.1957

10. | Zurawiec - cmentarz mennonicki, nr rej.: A-3005 z 15.02.1990

11. | Zwierzenskie Pole - most zelbetowy nad rz. Ting G6rna na granicy gmin Markusy i Gronowo Elbl,, nr. rej.: A-4713 z
02.12.2021

12. | Zwierzno - ko$ciot par. p.w. $w. Michata wraz z cmentarzem z 1853-1855 r., nr rej.: A-3540z 17.06.1993

- wyposazenie zabytkowe koS$ciota parafialnego j. w. (1. obiekt. -5 szt.) nr rej. 8

- dom ludowy, nr rej.: A-40 z 16.06.1978

- dom podcieniowy, zblokowany w zagrodzie olenderskiej, nr 51, nr rej.: A-1205z21.12.1973
- dom podcieniowy nr 39/40, nr rej.: A-1211z21.12.1973

|
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7.2.3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow wojewodztwa warminsko - mazurskiego

Na obszarze gminy Markusy znajduje sie 210 obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw. W tabeli zamieszczonej nizej przedstawiono obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji

Zabytkéw Wojewddztwa Warminsko - mazurskiego oraz obiekty sugerowane do umieszczenia w

Gminnej Ewidencji Zabytkéw z rozmieszeniem ich na poszczeg6lne obreby, w ktorych sie znajduja.

Tabela. Obiekty posiadajgce duza warto$¢ historyczng i kulturowa z terenu gminy Markusy

Obiekty [Obiekty proponowane
Lokalizacja Nazwa obiektu Adres ujete | przez WUOZ do ujecia
= w WEZ w GEZ
Uktad ruralistyczny w G
1. Balewo Chatupa Balewo 19 w G
Dom Balewo 13 - G
Dom Balewo 2 - G
Dom mieszkalny Brudzedy 1 w G
2. Brudzedy Chatupa Brudzedy 24 w G
Dom mieszkalny Brudzedy 6 w G
Dom mieszkalny, obora Brudzedy 17 w G
Dom murowany Brudzedy 42 w G
Chatupa Brudzedy 43 w G
Uktad ruralistyczny w G
Zagroda olenderska Dzierzgonka 14 w G
3. Dzierzgonka Zagroda olenderska Dzierzgonka 10 w G
Dom mieszk. z zagroda olenderska Dzierzgonia 16 w G
Zagroda olenderska z domem Dzierzgonka 17 w G
Zagroda olenderska Dzierzgonka 2 w G
Zagroda olenderska z domem Dzierzgonka 11 w G
podcieniowym
Uktad ruralistyczny w
Cmentarz W G
Stacja pomp - G
Dom Dzierzgonka 5 - G
Dom w zabudowie olenderskiej Dzierzgonka 12 - G
Dom Dzierzgonka 13 - G
Most obrotowy (niepotwierdzone) - G
Ko$ciét pomenonicki Jezioro w G
4. Jezioro Budynek murowany z arkadami Jezioro w G
Dom mieszkalny Jezioro 6 w G

S —
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Dom mieszkalny Jezioro 3 w G
Chatupa Jezioro 14 w G
Uktad ruralistyczny w G
Dom mieszk. z zabud. gospodarcza Jezioro 19 w G
Chatupa Jurandowo 1 w G
Jurandowo Dom z dawnej zagrody olenderskiej Jurandowo 4 w G
Dom z zamurowanym podcieniem Jurandowo 5 w G
Uktad ruralistyczny w G
Dom Jurandowo 3 -- G
Dom Kepniewo 6 W G
Kepniewo Chatupa Kepniewo 37 W G
Dawna szkota Kepniewo 28(42) W G
Chatupa Kepniewo 27 W G
Obora Kepniewo 26 W G
Dwor Kepniewo 26 W G
Zagroda olenderska Kepniewo 22 \% G
Cmentarz (za wsig przedtuz. alei W G
brzozowej)
Uktad ruralistyczny W G
Dom Kepniewo 65 - G
Dom Kepniewo 75 G
Dom z dawnej zabud. olenderskiej Kepniewo 92 - G
Dom Kepniewo109 - G
Zagroda olenderska Krzewsk 5 W G
Krzewsk Zagroda olenderska Krzewsk 8 \% G
Zagroda olenderska Krzewsk 20 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Krzewsk 21 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 23/4 W G
Obora podcieniowa Krzewsk 23/4 W G
Uktad ruralistyczny w G
Cmentarz pomenonicki z brama W G
Zagroda olenderska Krzewsk 31 W G
Chatupa Krzewsk 30 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 32 w G
Zagroda olenderska Krzewsk 34 w G
Zagroda olenderska Krzewsk 35 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 37 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 42 W G
Chatupa Krzewsk 52 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 53 W G
Dom mieszkalny z obora w typie Krzewsk 55 W G

OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”

82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl

Strona 59




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

zagrody olenderskiej
Zagroda olenderska Krzewsk 56 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 57 W G
Chatupa Krzewsk 60 W G
Dom mieszkalny z obora w typie Krzewsk 64 W G
zagrody olenderskiej
Zagroda olenderska z Krzewsk 65 W G
zabudowaniami gospodarczymi
Zagroda olenderska Krzewsk 68 W G
Dom z zagrody olenderskiej Krzewsk 73 - G
Zagroda olenderska Krzewsk 83 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 84 W G
Zagroda olenderska Krzewsk 85 W G
Chatlupa z zagroda olenderska Krzewsk 87 \% G
Zagroda olenderska Krzewsk 91 w G
Zagroda olenderska Krzewsk 92 w G
Spichlerzyk podcieniowy Krzewsk 53 W G
Dawna mleczarnia Krzewsk 93 W G
Dawna poczta Krzewsk 96 W G
Dom Krzewsk 33 - G
Sklep Krzewsk 47 - G
Dom Krzewsk 51 - G
Dom Krzewsk 66 - G
Uktad ruralistyczny Markusy W G
8. Markusy Cmentarz pomenonicki Markusy w G
Zagroda olenderska Markusy 16 W G
Chatupa Markusy 19 W G
Chatupa Markusy 24 w G
Chatupa Markusy 25 w G
Dom mieszkalny Markusy 14 W G
Chatupa Markusy 10 W G
Dom mieszkalny Markusy 8 w G
Dom mieszkalny Markusy 7 w G
Chatupa Markusy 3/4 W G
Chatupa Markusy 2 W G
Chatupa Markusy 1 W G
Chatupa Markusy 39 w G
Obora Markusy 40 w G
Dom mieszkalny Markusy 42/43 W G
Dom w typie dworu z zabudowa Markusy 44 W G
gospodarcza
Zagroda olenderska Markusy 64 w G
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Zagroda olenderska Markusy 97 W G
Zagroda olenderska Markusy 78 Y G
Dom z zabudowsa gospodarcza Markusy 70 W G
Dom z zabud. gospod. i spichlerzem Markusy 90 W G
Chatupa z zabud. gospodarczymi Markusy 17 w G
Dom Markusy 32 - G
Budynek Urzedu Gminy Markusy 82 - G
Poczta Markusy 83 - G
Dawny bar Markusy - G
Gminny Osrodek Zdrowia Markusy - G
Dawna piekarnia Markusy - G
Dom z zabud. gospodarcza Markusy 77 - G
Dom Markusy 76 - G
Dom Markusy 74 - G
Dom Markusy 72 - G
Dom z oborg Markusy 65 - G
Dom Markusy 57 - G
Dom z zabud, gospodarcza Markusy 49 - G
Dom Markusy 63 - G
Uktad ruralistyczny W G
9. Nowe Dolno Dom dawnej zagrody olenderskie;j Nowe Dolno 18 w G
Dom dawnej zagrody olenderskie;j Nowe Dolno 20 W G
Zagroda w typie olenderskim Nowe Dolno 43 w G
Dwor Nowe Dolno 46 W G
Dom Nowe Dolno 17 W G
Dom Nowe Dolno 52/53 W G
Dom Nowe Dolno 19 - G
Zesp6ot domoéw murowanych INowe Dolno 25- 34 - G
Dom w zabudowie gospodarczej Nowe Dolno 42 - G
Dom czworobok Nowe Dolno 47 - G
Dom Nowe Dolno 50 - G
Uktad ruralistyczny W G
10. Rachowo Cmentarz poewangelicki W G
Chatupa Rachowo 3 W G
Dom mieszkalny Rachowo 8 W G
Dawna szkota Rachowol1/1,11/2 W G
Willa drewniana Rachowo 9 W G
Zagroda olenderska Rachowo 17 w G
Dom mieszk.z d. zagrody olenderskiej | Rachowo 23 w G
Chatupa Rachowo 15 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Rachowo 26 W G
Chatupa z gankiem Rachowo 22 W G
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Dom murowany z dawnej zagrody | Rachowo 28 W G
olenderskiej
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Rachowo 25 W G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Rachowo 24 W G
Chatupa Rachowo 36 W G
Chatupa mieszkalny z dawnej | Rachowo 38 Y G
zagrody olenderskiej
Zabudowa olenderska z domem | Rachowo 2 - G
podcieniowym
Chatupa Rachowo 14 - G
Dom Rachowo 31 - G
Uktad ruralistyczny Stalewo w G
11. Stalewo Dom mieszkalny Stalewo 16 w G
Dom Stalewo 4 - G
Dom Stalewo 5 - G
Dom Stalewo 6 - G
Zespot domow mieszkalnych Stalewo 7 - 9 - G
Dom Stalewo 10 - G
Dom Stalewo 25 - G
Dom Stalewo 34 - G
Dom Stalewo 40 - G
Uktad ruralistyczny w G
12. Stankowo Dawna zagroda olenderska Stankowo 4 w G
Dom Stankowo 9 W G
Dawny dwojak drewniany Stankowo 11 w G
Chatupa Stankowo 16 W G
Chatupa Stankowo 19 W G
z)lf}}:]n:; dr. z zabud. gospod. w tym Stankowo 21 W G
Dom Stankowo 24 W G
Dom Stankowo 1 - G
Dom Stankowo 5 - G
Dom Stankowo 7 - G
Budynek sklepu Stankowo 10 - G
Dom Stankowo 15 - G
Dom Stankowo 26 - G
Gospodarstwo Stankowo 28 - G
Zespot dworsko — folwarczny =z W G
Stare Dolno
13. Stare Dolno parkiem
Dom Stare Dolno 3 -
Chatupa Stare Dolno 7 -
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Dawna zagroda Stare Dolno 11 - G
Chatupa Stare Dolno 12 - G
Domy kolonii robotniczej Stare Dolno 27- 29 - G
Dom Stare Dolno 30 - G
Dom Stare Dolno 31 - G
Dom Stare Dolno 37 - G
Uktad ruralistyczny Wisniewo Y G
14. Wisniewo Dom mieszkalny Wisniewo 6 W G
Dom z zagroda olenderska Wisniewo 2 w G
Zagroda olenderska Wisniewo 47 w G
Chatupa Wisniewo 45 Y G
Szkota Wisniewo 42 Y G
Chatupa Wisniewo 38 W G
Chatupa Wisniewo 37 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Wisniewo 36 W G
Dom mieszkalny Wisniewo 17 W G
Chatupa Wisniewo 14 w G
Zagroda w typie olenderskim Wisniewo 13 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskie;j Wisniewo 16 W G
Dom mieszkalny Wisniewo 19 W G
Cmentarz poewangelicki Wisniewo w G
Uklad ruralistyczny Wegle - Zukowo W G
15. |Wegle- Zukowo | Wylegamia ikry Wegle - Zukowo W G
Mtyn Wegle - Zukowo w G
Chatupa Wegle - Zukowo 1 W G
Zagroda olenderska Wegle - Zukowo 3 W G
Zagroda olenderska Wegle - Zukowo 8 W G
Zagroda olenderska Wegle - Zukowo 9 W G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Wegle - Zukowo 10 \% G
Chatlupa z zabudowsg gospodarcza Wegle - Zukowo 17 \%
Dom z dawnej zagrody olenderskie;j .
se spichlerzem Wegle - Zukowo 15 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskie;j Wegle — Zukowo 14 \% G
Dawny zajazd ,,Trzy Roze” — dom .
podcicniowy Wegle — Zukowo 31 w G
Chatupa Wegle - Zukowo 38 W G
Dom mieszk. z budynkiem gospod. Wegle - Zukowo 39 W G
Chatupa Wegle - Zukowo 46 W G
Stacja pomp Wegle - Zukowo W G
Dom z budynkiem gospodarczym Wegle - Zukowo 29 W G
Domy/ §wietlica wiejska Wegle - Zukowo W G
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Dom Wegle — Zukowo 6 - G
Zagroda Wegle — Zukowo 12 - G
Dom Wegle — Zukowo 27 - G
Dom rybacki Wegle — Zukowo 28 - G
Chatupa Wegle — Zukowo 40 - G
Uktad ruralistyczny Zlotnica w G
16. Zlotnica Dom z dawnej zagrody olenderskiej Ztotnica 2 w G
Zespot zabudowan dawnego Dworu Ztotnica 3 w G
Dawna szkota Ztotnica 10 \ G
Chatupa Ztotnica 12 w G
Dom mieszkalny Ztotnica 21 w G
Cmentarz pomenonicki Za wsig przy dr do Stalew. W G
Dawny trojak Zlotnica 6 - G
Chatupa Ztotnica - G
Dawny czworak Ztotnica 11 - G
Dom z zabudowa gospodarcza Ztotnica 16 - G
Dom z zabudowa gospodarcza Ztotnica 20 - G
Dawny dom lekarza Zwierzenskie Pole 7 w G
17. Zwierzenskie Chatupa Zwierzenskie Pole w G
Pole Dom mieszkalny Zwierzenskie Pole 5 W G
Dom z zabudowa gospodarcza Zwierzenskie Pole 24 W G
Dom Zwierzenskie Pole 26 \ G
Dom z zabudowa gospodarcza Zwierzenskie Pole 28 w G
Cmentarz poewangelicki Zwierzenskie Pole W G
Uktad ruralistyczny Zwierzenskie Pole W G
Dawny Zarzad Tartaku Zwierzenskie Pole 8 W G
Dom Zwierzenskie Pole 6 - G
Uktad ruralistyczny Zwierzno W G
Dom mieszkalny Zwierzno 23 W G
18. Zwierzno Dawna plebania Zwierzno 10 \% G
Dom mieszkalny Zwierzno 8 W G
Chatupa Zwierzno 36 W G
Dom Zwierzno 21 W G
Dom Zwierzno 27 W G
Willa Zwierzno 28 W G
Dom mieszkalny z zabud. gospodarcza | Zwierzno 19 W G
Dom mieszkalny Zwierzno 14 % G
Dom mieszkalny Zwierzno 15 % G
Dom mieszkalny Zwierzno 13 W G
Dawna Mleczarnia Zwierzno 19 W G
Dawna karczma drewniana Zwierzno 29 W G

|
OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”
82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl
Strona 64



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Poczta Zwierzno 11 w G
Chlewnia Zwierzno 4 W G
Dom w zabudowie olenderskiej Zwierzno 5 W G
Dawna szkota Zwierzno 41 W G
Dom mieszkalny Zwierzno 17 w G
Dom (d. punkt unasienniania zwierzat) | Zwierzno W G
Dom Zwierzno 1 - G
Dom czworak Zwierzno 2 - G
Dom Zwierzno 3 - G
Dom z zabudowa gospodarcza Zwierzno 4 - G
Dom Zwierzno 7 - G
Dom Zwierzno 9 - G
Dom Zwierzno 43 - G
Plebania Zwierzno - G
Sklep Zwierzno 26 - G
Obora Zwierzno 31 - G
Dom Zwierzno 32 - G
Dom Zwierzno 35 - G
Chatupa murowana Zwierzno 38 - G
Chalupa murowana Zwierzno 40 - G
Gospodarstwo Zwierzno 52 - G
Gospodarstwo Zwierzno 48 - G
Dom z zabudowsa gospodarcza Zwierzno 50 - G
Zagroda olenderska Zbtwiniec 15 w G
19. Zétwiniec Dom z dawnej zagrody olenderskie;j Zbtwiniec 19 W G
Zagroda olenderska Zbtwiniec 3 W G
Stacja pomp Zbtwiniec W G
Dom z dawnej zagrody olenderskie;j Zbtwiniec 9 \% G
Zagroda olenderska Zbtwiniec 4 w G
Dom z dawnej zagrody olenderskie;j Zétwiniec 10 W G
Zagroda olenderska Zétwiniec 8 W G
Uktad urbanistyczny Zbtwiniec w G
Dom z zabudowsg gospodarcza Zbtwiniec 6 - G
Dom Zbtwiniec 16 - G
Dom Zbtwiniec 18 - G
Spichlerz Zurawiec, ul. Turystyczna 6 W G
Uktad ruralistyczny Zurawiec W G
Dom z zagroda olenderska Zurawiec 2 W G
20. Chatupa Zurawiec, Elblgska 3 W G
Furawiec Dom z dawnej zagrody olenderskie;j ?urawiec, Turystyczna 2 W G
Dom Zurawiec, Turystyczna 3 W G
Dom z dawnej zagrody olenderskiej Zurawiec, Turystyczna 4/6 W G
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Szkota Zurawiec, Elblaska 15 W G
Dom Zurawiec, Elblgska 1 - G
Dom Zurawiec 1 - G

Wszystkie wymienione w tabeli wyZej obiekty podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z

odrebnymi przepisami.

7.2.4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Markusy znajdujg sie stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do rejestru zabytkdow.
Wszystkie stanowiska archeologiczne oznaczone sg na mapach: zataczniku nr 2 i zatagczniku nr 4 do uchwaty
Rady Gminy Markusy. Stanowiska figurujgce w bazie AZP przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Zestawienie stanowisk archeologicznych na terenie gm. Markusy.

Nr obszaru Nr na obszarze/
Miejsce/ rodzaj stanowiska Chronologia / kultura
AZP nr w miejscowosci
NOWE DOLNO/élad osadnictwa  |okres wptywow rzymskich -V w.n.e./wielbarska 19-51 14/1
STALEWO/$lad osadnictwa XIV-XV w. 18-50 2/1
STANKOWO/slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich/wielbarska 19-52 51
STARE DOLNOY/znalezisko luzne okres wptywow rzymskich/znalezisko luzne 19-51 171
STARE DOLNO/$lad osadnictwa okres wptywow rzymskich/ wielbarska/pomorska 19-51 2/2
STARE DOLNO/$lad osadnictwa wczesna epoka zelaza/pomorska (VII-III w.p.n.e.) 19-51 3/3
STARE DOLNO/$lad osadnictwa wczesna epoka zelaza/pomorska (VIII-IX) 19-51 4/4
STARE DOLNO/$lad osadnictwa wczesna epoka zelaza/pomorska 19-51 5/5
STARE DOLNO/$lad osadnictwa okres wptywow rzymskich/ wielbarska 19-51 15/6
STARE DOLNO/$lad osadnictwa Epoka zelaza/pomorska (XVII-XVIII) 19-51 6/7
STARE DOLNO/$lad osadnictwa Neolit 19-51 23/8
ZWIERZNO/$lad osadnictwa XIV-XV w. 18-50 1/1
ZWIERZNO(SZALENIEC)/$lad osadn. XIV w. 18-50 173

8. REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Zgodnie z art. 38 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) dla obszaru wojewodztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt
krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catlym obszarze

wojewo6dztwa, okre$la ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa warminsko — mazurskiego jest w trakcie opracowania.
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9. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA, ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI 0SOBOM ZE
SZCZEG()LNYMI POTRZEBAMI, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;
9.1. Powietrze atmosferyczne

9.1.1. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Stan sanitarny powietrza atmosferycznego na terenie gminy i nie byt dotychczas objety
monitoringiem. Stosowne badania powietrza atmosferycznego wykonuje Wojewo6dzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, ktory jak dotychczas nie prowadzit zadnych pomiaréw na terenie analizowanej
gminy. W celu podania zblizonych wartoSci ponizej zostat podany stan sanitarny powietrza na terenie
stref o ktorych nize;j.

Badania jakosciowe dokonywane sa na poziomie regionalnym, w odniesieniu do podziatu
wojewddztwa warminsko-mazurskiego na trzy strefy: 1) miasto Olsztyn, 2) miasto Elblag, 3) strefa
warminsko-mazurska. W kazdej z w/w stref przeprowadzono ocene jakosci powietrza uwzgledniajac
wymagania okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie
poziomdéw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012, poz. 1031). Ocene przeprowadzono
oddzielnie dla kazdego zanieczyszczenia z uwzglednieniem dwdch grup kryteriow:

e ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, dla substancji: benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu,
ozon, tlenek wegla, pyt PMio, pyt PM25 oraz kadm, nikiel, otéw, arsen i benzo(a)piren w pyle
zawieszonym PM;y;

o ze wzgledu na ochrone ro$lin dla substancji: dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon.

Wyniki pomiaréw jakosci powietrza w strefach wojewddztwa warminsko-mazurskiego, za 2013
rok, przedstawiaja sie nastepujaco:

e stezenia zanieczyszczen: SOz, 03, NO2/NOy, CO, pytu PM;s, otowiu, arsenu, kadmu, niklu w pyle
PMio ze wzgledu na ochrone zdrowia i ro$lin nie przekraczalty warto$ci odpowiednio
dopuszczalnych idocelowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012, poz.
1031). Wystapity przekroczenia wartosci celu dlugoterminowego dla ozonu zaréwno pod katem
ochrony zdrowia jak i ro$lin. Stezenia metali w pyle od kilku lat mieszcza sie ponizej dolnych
progéw oszacowania okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 wrzeénia
2012 r. wsprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu (Dz. U. 2012, poz.
1032),

e w 2013 roku wystapily przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM1o w kazdej
7z trzech stref,

e gléwng przyczyng wystgpienia przekroczen byla wzmozona emisja zanieczyszczen ze zrodet
komunalnych spowodowana niekorzystnymi warunkami klimatycznymi w okresie zimowym oraz
spalaniem stabej jako$ci materiatu grzewczego w mato wydajnych piecach.

Nalezy podkresli¢, Ze ocena jakosci powietrza dotyczy cato$ciowo danej strefy, ma zatem wymiar
regionalny i nie $wiadczy bezposrednio o jakoSci powietrza na obszarze gminy.
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9.2. Gloéwne zrodla emisji do atmosfery

W strukturze zuzycia paliw, ktére s3 przeznaczone na spalanie energetyczne zdecydowanie
dominuje wegiel kamienny. Jest on podstawowym paliwem, stosowanym na terenie gminy. Na terenie
gminy nie ma Zrédet energii pozyskiwanej z energii odnawialnej. Na terenie gminy brak sieci gazowe;.

Do najwazniejszych Zrddet zanieczyszczen powietrza w obszarze gminy zalicza sie sg emisje
zwigzang z ruchem pojazdéw silnikowych (ruch po drogach) oraz emisje zwigzang z indywidualnym
ogrzewaniem budynkéw. Naobszarze gminy nie wystepuja ucigzliwe dla powietrza zaktady
produkcyjne. Ponadto, z racji odbywajgcej sie tu produkc;ji rolniczej, moze dochodzi¢ do zanieczyszczen
powietrza w postaci wytwarzania gazéw ztowonnych (odoréw). Zrédtami odoréw sa czynnosci

zwigzane z: hodowlg zwierzat, chemizacja rolnictwa, funkcjonowaniem szamb.

9.3. Halas i klimat akustyczny

Hatasem nazywamy dZwieki o czestotliwos$ciach i natezeniach stwarzajacych ucigzliwos¢ dla ludzi
i Srodowiska. Podstawowym technicznym wskaznikiem oceny poziomu hatasu w srodowisku lub
ogdlnej oceny stanu klimatu akustycznego jest réwnowazny poziom dZwieku A wyrazany w decybelach
(dB). Hatas pochodzenia antropogenicznego, wystepujacy w $rodowisku, mozna podzieli¢ na dwie
podstawowe kategorie: hatas komunikacyjny (przede wszystkim drogowy) oraz halas przemystowy.
Rozwo6j komunikacji i transportu sprawia, ze problem ucigzliwosci hatasu dotyczy obecnie nie tylko
duzych miast, ale rdwniez miast $Sredniej wielkos$ci, a takze mniejszych miejscowosci znajdujgcych sie
przy ruchliwych trasach komunikacyjnych.

Podstawowym zrodtem hatasu, decydujagcym o klimacie akustycznym gminy jest komunikacja
drogowa.

Hatas drogowy wywiera dominujacy wplyw na klimat akustyczny Srodowiska zaréwno ze
wzgledu na powszechnos$¢ wystepowania, jak i dlugi czas jego oddziatywania. Jedng z gtéwnych
przyczyn zagrozenia hatasem komunikacyjnym w ostatnich latach jest intensyfikacja ruchu drogowego.
Ucigzliwos¢ tras komunikacyjnych zalezy gtéwnie od nastepujacych czynnikéw: natezenia ruchu,
struktury strumienia pojazdéw oraz ich predkosci, rodzaju i stanu technicznego nawierzchni oraz
odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od drogi stanowiacej Zrodto hatasu. Bardzo waznym czynnikiem
jest rowniez stan techniczny pojazdow.

Zgodnie z wytycznymi Instytutu Ochrony Srodowiska, obszarem ,szczegélnej ucigzliwosci
hatasowej” jest teren o wysokim poziomie hatasu, przekraczajagcym wielko$¢ normatywng zwang
poziomem progowym Lap. Poziom progowy halasu drogowego oddzialujagcego na tereny zabudowy
mieszkaniowej ustalono na:

65 dB(A) dla pory dziennej i 45 dB(A) dla pory nocne;j.
Ze wzgledu na brak przeprowadzonych pomiardw, trudno jest oceni¢, czy taki poziom jest

przekroczony takze na terenie gminy Markusy.

OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”
82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl
Strona 68



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Drogi te nalezy modernizowa¢ i remontowaé poprzez nakladanie nowych nawierzchni
bitumicznych, co zostalo takze wyszczeg6lnione w aktualizacji Strategii rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2025. Na terenie gminy nie wystepuje
hatas przemystowy z uwagi na to, Ze na obszarze gminy Markusy nie wystepuja zaktady, ktére emituja

hatas przemystowy.

9.4. Srodowisko i zdrowie

Srodowisko, w ktérym cztowiek przebywa w catym okresie swego zycia, jest jednym z gtéwnych
uwarunkowan jego zdrowia. Aktualny stan wiedzy o zwigzkach pomiedzy zdrowiem i srodowiskiem
potwierdza zalezno$¢ stanu zdrowia i jakosci Zycia od jakosci srodowiska. Ograniczenie i zapobieganie
$Srodowiskowym zagrozeniom zdrowia jest niezbednym elementem zaréwno polityki ekologicznej
panstwa, jak i polityki ochrony zdrowia obywateli. Punktem wyjscia tak ukierunkowanej polityki jest
przyjecie zasady, ze Srodowisko oddzialuje na cztowieka zaré6wno w sensie pozytywnym, jak i
negatywnym. To oddzialywanie odnosi sie nie tylko do specyficznych czynnikéw antropogenicznych
w $rodowisku, takich jak substancje chemiczne, czynniki biologiczne i fizyczne, ale réwniez do
elementéw S$rodowiska komunalnego, mieszkalnego i Srodowiska pracy, a takze do gltéwnych
komponentéw $rodowiska naturalnego, tj. powietrza, atmosferycznego, gleby, wody i znacznej cze$ci
biosfery.

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa w odniesieniu do zwigzkéw Srodowiska ze
zdrowiem jest zapobieganie zagrozeniom zdrowia w $rodowisku i ograniczenie ryzyka dla zdrowia
wynikajagcego z narazenia na szkodliwe dla zdrowia czynniki srodowiskowe. Osiagniecie tego celu
wymaga dziatan systemowych wraz z identyfikacja potencjalnych i rzeczywistych zagrozen zdrowia
w $rodowisku, ocene narazenia i ryzyka zdrowotnego oraz wprowadzanie i egzekwowanie przepiséw
dotyczacych kontroli szkodliwych dla zdrowia emisji do $rodowiska. Zadania w zakresie poprawy
$rodowiska naleza do najwazniejszych, poniewaz ich realizacja i uzyskane efekty w spos6b znaczacy
wplywaja na jako$¢ zycia i zdrowia ludno$ci. Zadania te naleza do najtrudniejszych do wykonania i
najbardziej kosztownych. Zrédta zanieczyszczenia wod z terenéw wiejskich okresla sie jako rolnicze i
pozarolnicze. Zrédta rolnicze mozna podzieli¢ na:

— punktowe, np. zagroda wiejska, dzikie wysypisko $mieci, sktadowisko statych iptynnych

odchodéw zwierzecych, nieszczelna instalacja sanitarna;

— obszarowe - uzytki rolne, zwtaszcza grunty orne.

Tabela. Gtdwne rodzaje i zrodta zanieczyszczen pochodzacych z rolnictwa oraz ich skutki dla sSrodowiska

Zroédia zanieczyszczen Rodzaj zanieczyszczen Skutki dla Srodowiska

) . o . Pogorszenie jakosci wody pitnej,
Nawozy mineralne i naturalne stosowane w Sktadniki pokarmowe ro$lin, . .
. . o ) . . nadmierny rozwoj planktonu w wodach
nadmiernych dawkach lub w niewtasciwy sposob glownie azotany i fosforany . . . )
powierzchniowych, zakwity wod

|
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Chemiczna ochrona roslin, stosowanie osadow Substancje toksyczne — $rodki Skazenie wod, Zagrozenie dla zycia
Sciekowych i kompostow przemystowych pchrony roslin, metale ciezkie biologicznego w wodach
i L. . ) Drobne organiczne i Zagrozenie dla zycia biologicznego,
Erozja wodna i wietrzna, stosowanie nawozow . i . ) .
. . ) . i nieorganiczne czastki gleby wylaczenie z rekreacji, trudny przesyt.
naturalnych i organicznych w niewlasciwy sposob .
tworzace zawiesing wody

Gléwne zanieczyszczenia wod - zwigzki azotu i fosforu - wprowadzane sg do gleby z nawozami.
Azot w formie zwigzkéw amonowych i azotanowych trafia do gleby z nawozami, w postaci opadu
atmosferycznego lub w wyniku wigzania przez bakterie. Azot amonowy ulega procesowi nitryfikacji i
przechodzi w azot azotanowy, wymywany do plytkich wéd gruntowych, takze wgtebnych; cze$ciowo
ulatnia sie jako NHiz. Wody powierzchniowe zanieczyszczane sa azotanami w wyniku spltywéw
powierzchniowych (erozji), odptywu z wodami drenarskimi lub przemieszczania z wodami wgltebnymi.
Zrédtem zanieczyszczenia azotanami wéd gruntowych — w obrebie zagrody - s3 zle przechowywane
nawozy naturalne, takze nieszczelne zbiorniki do gromadzenia nieczystosci i ptynnych odchodéw
zwierzecych. Zwigzki fosforu - fosforany - wprowadzane w formie nawozéw nie ulegaja ani
wymywaniu ani ulatnianiu sie, natomiast moga przenika¢ do wod powierzchniowych wraz ze sptywami
czasteczek gleby w wyniku erozji. Azotany i fosforany decydujg o rozwoju planktonu, tzw. zakwitach
wod.

Stopien oddziatywania punktowych i obszarowych Zrédet =zanieczyszczenia wdd
powierzchniowych i gruntowych, zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem gruntéw zalezy od:

— stanu infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich;

— koncentracji produkcji zwierzecej i sposobu sktadowania/przechowywania odchodéw
zwierzecych;

— ilosci ludnosci i liczby gospodarstw domowych oraz stanu ich wyposazenia w urzadzenia
sanitarne.

9.5. Powazne awarie przemystowe

Poprzez wyrazenie ,powazne awarie" rozumie sie nagle zdarzenia, w szczeg6lnosci emisje,
pozary lub eksplozje powstate w trakcie prowadzenia proceséw przemystowych, a takze
magazynowania lub transportu z udziatem substancji, badZ preparatéw niebezpiecznych. W wyniku
takich zdarzen moze powsta¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, lub tez skazenie $rodowiska. Ustawa

Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 1219).

W rejestrze ,potencjalnych sprawcéw nadzwyczajnych zagrozen Srodowiska" prowadzonych
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, brak zaktadéw znajdujacych sie na terenie gminy
Markusy z grupy zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, ani tez, z grupy
zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Trzecig grupe ryzyka

stanowig zaktady posiadajgce substancje lub preparaty niebezpieczne. Kwalifikujg sie tu miedzy innymi
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zaktady posiadajace od 300 kg do 40 Mg ciekltego amoniaku uzywanego do celéw przetworstwa

spozywczego. W tej grupie takze nie znajduje sie zaden zaklad znajdujacy sie na terenie gminy.

10. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA;
10.1. Promieniowanie (jonizujace i niejonizujace)

10.1.1. Promieniowanie jonizujace

Wystepujace w gminie promieniowanie jonizujgce oparte jest przede wszystkim na poziomie
radiacji ze Zrédet naturalnych, zwigzanych z rozpadem pierwiastkéw promieniotwérczych naturalnie
wystepujacych w przyrodzie. Naturalne Zrédta promieniowania znajdujace sie w glebie, wodzie i w
powietrzu. Zagrozenia w dziedzinie promieniowania jonizujacego na terenie gminy moga stwarzal

wytacznie Zrédia promieniowania pochodzace z zewnatrz.

10.1.2. Promieniowanie niejonizujace
Promieniowanie niejonizujgce zwigzane jest z wystepowaniem pdl elektromagnetycznych.
Do gtéwnych Zrodet powstawania pdl elektromagnetycznych naleza:
— linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe;
— obiekty radiokomunikacyjne, w tym: stacje nadawcze radiowe, telewizyjne, stacje telefonii
komorkowej;
— stacje radiolokacyjne.
Na obszarze gminy Markusy brak obiektow wywotujgce promieniowanie niejonizujace. Normy
techniczne i przepisy aktualnie stosowane w Polsce, dotyczace umieszczania linii elektroenergetycznych

oraz komoérkowych stacji bazowych, zabezpieczaja wymagane odlegtosci od miejsc przebywania ludzi.

11. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH W
SZCZEGOLNOSCI:

11.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Gmina Markusy posiada strukture funkcjonalno - przestrzenng uksztattowana w gtéwnej mierze
przez warunki przyrodnicze i historycznie.

1) Analiza ekonomiczna:

a) Znaczna cze$¢ obszaru gminy zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnos$ci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane skladaja sie przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
zabudowy ustugowo - przemystowej. Jednakze nadal ok. 90% obszaru gminy to tereny otwarte,
wolne od zabudowy i przeksztatcen.

b) Struktura gospodarstw rolnych wykazuje znaczne ich rozdrobnienie. Nieduzy odsetek ludnosci
gminy utrzymuje sie wylacznie z rolnictwa.
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c) Zauwaza sie tendencje wzrostowa do rozwijania dziatalnos$ci pozarolniczej: produkcyjne;j,
handlowej, czy agroturystycznej.

d) Istniejg mozliwosci i warunki rozwoju turystyki catorocznej i agroturystyki. Gmina Markusy jest
gming atrakcyjna pod wzgledem turystycznym z uwagi na walory przyrodnicze.

e) Uzupetnianie zabudowy w ramach zwartej zabudowy w miejscowosciach, ktére posiadaja
uzbrojenie terenu wystarczajace do obstugi nowych inwestycji.

f) Poprawa wyposazenia gminy w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

2) Analiza srodowiskowa:

a) Budowa geologiczna obszaru i zwigzane z nig wystepowanie terenéw niekorzystnych do
zabudowy w naturalny sposéb delimitowaty rozwdéj zabudowy.

b) Wysoka bonitacja gruntéw determinuje gtéwng funkcje obszaréw wiejskich, ktére do dzi$
posiadaja wysoki odsetek gruntéw rolnych.

c) Charakterystyczna sie¢ rzek, rowow i kanatéw melioracyjnych.

d) Potrzeba ochrony cennych waloréw $rodowiska.

e) Wystepowanie szczegblnego zagrozenia wynikajacego z warunkéw naturalnych, gtéwnie obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

f) Wystepowanie terendéw objetych formami ochrony przyrody.

3) Analiza spoteczna:

a) Rynek pracy niewystarczajacy w stosunku do potrzeb.

b) Widoczny proces urbanizacyjny.

c) Rosngce oczekiwania w zakresie lokalizacji doméw jednorodzinnych, mieszkan, ich wielkosci,
technologi budowalnej i wyposazenia.

d) Mozliwos$¢ tworzenia ustug i dziatalno$ci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejacej
zabudowy.

e) Szanse rozwojowe gminy, a co za tym idzie, szanse dalszego wzrostu liczby mieszkancéw gminy i
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

f) Wskaznik gestosci zaludnienia - 38 os6b/km?

g) Zajwisko nieznacznego zmniejszania sie liczby ludno$ci z roku na rok w okresie ostanich 10 lat.

h) Ujemny wskaznik migracji i przyrostu naturalnego w ostatnich latach.

i) Przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym.

j) Spadek z roku na rok liczby oséb na 1 mieszkanie.

k) Zwiekszanie sie z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby.

1) ,Moda” na dom na wsi (suburbanizacja) dla mieszkancéw miasta Elblaga.
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11.2. Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna okre§la przewidywania Kksztattowania sie zjawisk i procesow

demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian

proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg niepewnoscia.
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Wykres. Liczba ludnosci w latach 2012-2020 w gminie Markusy z liniqg trendu
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzieri 2021)

Punktem wyjs$cia do prognozy demograficznej na obszarze gminy Markusy byty nastepujace czynniki:

— spadek ludnosci w latach 2012 - 2020,

— ujemny przyrost naturalny w latach 2012 - 2020,

— ujemne saldo migracji w latach 2012 - 2020.

Uwzgledniajgc powyzsze dane nalezy zatozy¢, ze sytuacja demograficzna w gminie Markusy bedzie
ulegata pogorszeniu. Zauwazalny bedzie nieznaczny spadek liczby ludnoSci z roku na rok w
perspektywie do 2050 roku.
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Wykres. Prognoza demograficzna dla gminy Markusy na lata 2022 - 2050

Zrédto: opracowanie wtasne
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11.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych

Na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat gmina Markusy odnotowywata wzrost dochodéw z roku na
rok, ktére w 2020 r. osiagnety poziom 23 856 877,29 zt. Na dochdd ogétem sktadajg sie subwencja
ogo6lna, dochody wtasne, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz Srodki pochodzace ze Zrodet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki

okreslone w odrebnych przepisach.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
Zrédtami dochodéw gminy sa: wptywy z podatkéw (od nieruchomosci, rolnego, lesnego, od Srodkow
transportowych, dochodowego od o0séb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej, od spadkéw
i darowizn, od czynnos$ci cywilnoprawnych) oraz wptywy z optat (skarbowej, targowej, miejscowej,
uzdrowiskowej i od posiadania pséw, reklamowej, eksploatacyjnej, innych stanowiacych dochody
gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw). W strukturze dochodéw wtasnych Gminy

Markusy najwiekszy udziat majg dochody podatkowe.

Wydatki gminy Markusy zwigzane s3 z realizacjg zadan, do ktérych, zgodnie z art. 6 ustawy o
samorzadzie gminnym, nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone
ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacjg zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 7,

zadania wlasne zaspakajajgce zbiorowe potrzeby wspdlnoty.
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Wykres. Dochody i wydatki ogétem w latach 2010-2019 w gminie Markusy
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzieri 2021)

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢c mozna pod wzgledem

przeznaczenia na dwie duze grupy:
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— wydatki biezace - zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania poszczeg6lnych
obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezgcych potrzeb wynikajacych
z realizacji zadan,

— wydatki inwestycyjne - sluzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko

rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

W gminie Markusy wydatki biezace stanowig 94% ogélnych wydatkéw. W strukturze wydatkéw
biezacych najwiekszy udzial majg wydatki przeznaczone na dziat 855 - Rodzina. Drugg co do wielkosci

grupa wydatkow jest dziat 801 - O$wiata i wychowanie, a trzecig dziat 750 - Administracja publiczna.

Wyposazenie w podstawowa sie¢ drogowa, sie¢ wodociggowq oraz sie¢ kanalizacyjng terenéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym z pdZniejszymi zmianami i podlega przepisom ustawy z
dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych z pézniejszymi zmianami, przy czym wydatki na
powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego sa ujmowane na kazdy rok w

budzecie gminy.

Gtownym uzasadnieniem lokalizacji nowej zabudowy jest wykorzystanie istniejacych drég
publicznych, ktére beda obstugiwaly tereny po obu ich stronach. Nowe drogi gminne niezbedne do
obstugi terenu projektowane beda w miare potrzeb. Realizacja sieci wodociagowo - kanalizacyjnej
nastepowac bedzie sukcesywnie w miare realizowanej zabudowy w czesci z budzetu gminy, w czesci z
$Srodkéw pomocowych.

Nie mozna zaktada¢, iz wszystkie zaplanowane inwestycje zostang wykonane jednocze$nie, z tego
tez wzgledu zasadne jest umozliwienie realizacji inwestycji zgodnie z maksymalnym zapotrzebowaniem
wynikajagcym z wykonanego bilansu teren6éw, a nie z prognozowanych mozliwosci finansowych gminy.
Sie¢ istniejacych ulic i drég wewnetrznych, ktére mozna wykorzysta¢ przy projektowaniu nowego
osiedla, ma znaczacy wplyw na koszty poniesione przez gmine podczas realizacji budownictwa
mieszkaniowego. W ten sposob osiggnie sie znaczne oszczedno$ci naktadéw inwestycyjnych, a przy
okazji mozna uzyska¢ nawigzanie do dawnego charakteru zabudowy. Podobnie przedstawia sie sprawa
istniejgcego uzbrojenia terenu. Istotne jest, czy przez rozpatrywany teren lub w jego poblizu przebiegaja
sieci magistralne (sieci wodociggowe i kanalizacyjne). Konieczno$¢ wykonania magistrali znacznie

podnosi koszty inwestycji, a wiec tereny potozone w zasiegu istniejacych uznaje sie za korzystniejsze.

11.4. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Szacunek zapotrzebowania na nowa zabudowe, z uwzglednieniem tendencji demograficznych,
ekonomicznych, spotecznych i infrastrukturalnych przedstawiaja wyliczenia i zatoZenia prognostyczne

w tabelach i wykresach ponize;.
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Szacujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe przeanalizowano wiele czynnikéw, w tym m.in.
demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujgce

plany miejscowe.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje
poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w szczeg6lnosci poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy
oraz na terenach potozonych na obszarach innych, jednakze w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, tj. na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej,

kanalizacyjnej, wodociggowej, elektroenergetycznej itp., adekwatnej dla nowej planowanej zabudowy.
Do obszaréw wylaczonych z zabudowy na terenie gminy Markusy naleza:

— Tereny objete ochrong przyrody.

— Tereny szczegblnego zagrozenia powodzia.

— Tereny potencjalnego zagrozenia powodzia.

— Tereny w odlegtosci 75 m od stopy waléw przeciwpowodziowych wokoét Zalewu Wislanego.

— Tereny w odlegtosci 50 m od czotowych watéw przeciwpowodziowych.

— Tereny las6w poza budowa obiektéw niezbednymi do utrzymania lasu.

— Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych kl. II i III chronione z mocy prawa przed zabudowa
niezwigzang z rolnictwem i obstugg wsi, z wyjatkiem budowy sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury techniczne;.

Okres$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage:

1) Perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat.

2) Niepewno$¢ proces6w rozwojowych wyrazajacg sie mozliwo$cia zwiekszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

Na potrzeby obliczania catkowitej chtonno$ci oraz zapotrzebowania na zabudowe dokonano

kumulacji poszczego6lnych funkcji do dwéch zasadniczych grup:

1) mieszkalnictwo - zawiera tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej, wiejskiej rozproszonej,
jednorodzinnej, wielorodzinnej;

2) dziatalnosci gospodarczej - zawiera tereny dziatalnoSci gospodarczej, 20% powierzchni
mieszkalnictwa dopuszczajgcego w zabudowie dziatalno$ci gospodarczej, ustugi publiczne,
komercyjne, sportu i rekreacji, turystyki, drobne przetworstwo, rzemiosto, sktady, magazyny, itp.

Tok postepowania przy sporzadzaniu bilansu:

Faza A - maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe wyrazong w m? powierzchni uzytkowej

zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci gospodarczej,
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Faza B - chtonno$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzenne;j
wyrazong w m2 powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci

gospodarczej,

Faza C - chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych
wyrazong w m2 powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci

gospodarczej,

Faza D - wynik bilansu A - (B + C), powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci

gospodarczej wyrazonej w hektarach.

11.4.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe (Faza Aa)
Zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie na terenach o dobrych warunkach klimatycznych,

bezpiecznych ze wzgledu na powddz, o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, w sasiedztwie istniejacej

zabudowy.
4,00 - przecietna liczba os. na 1 mieszkanie
z::g 82,0 4 Pprzecigtna p.u. 1 mieszkania
370 81,0 -
3,60 80,0 -
3,50 79,0 A
3,40 78,0 -
3,30 77,0 -
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
23,0 1 przecietna p.u. mieszkania na 1 os. 11407 liczba mieszkan
22,0 1120
21,0 1100
20,0 1080
19,0 1060
18,0 1040

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wykres. Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie, przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe oraz liczba mieszkan w latach 2012-2020 w gminie Markusy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzieri 2021)

Obserwujac trend w zasobie mieszkaniowym na terenie gminy Markusy, w tym: spadek z roku na rok
liczby 0s6b na mieszkanie, zwiekszanie sie z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby,
mozna zatozy¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie Markusy
uksztattuje sie na poziomie ok. 57 862 m2 powierzchni uzytkowej do 2050 roku. To zapotrzebowanie na
nowg zabudowe dotyczy gtéwnie zabudowy istniejacej, tzn. budowy nowych mieszkan dla czesci
obecnych mieszkancow, celem rozgeszczenia przecietnej liczby os6b na jedno mieszkanie, bez

koniecznos$ci rozbudowy istniejgcych.

Tabela. Wskazniki przyjete do wyliczei maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe
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Liczba . ; . . Srednia powierzchnia
Rok Liczba os6b na mieszkanie . . . 2
uzytkowa mieszkania [m2]

ludnoéci Liczba mieszkan
(dom mieszkalny)

2020 4021 3,57 81,1 1126
2050 (progn.) 3839 2,37 90,1 1620
Przyrost+/strata- - 182 +494

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzieri 2021)

» Okreslenie liczby oso6b, ktdra pozostanie w istniejacych mieszkaniach po ich rozgeszczeniu:

1 126 mieszkan x 2,37 os6b/mieszkanie =2 669 oséb

» Wielkos¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania:
(4 021 osoby - 2 669 0s6b) - 182 osoby =1 170 oséb
1170 oséb : 2,37 oséb/mieszkanie = 494 mieszkania

494 mieszkania x 90,1 m? p.u. jednego mieszkania = 44 509 m? p.u.

» Niepewno$¢ procesdw rozwojowych - zwiekszenie zapotrzebowania o 30%:
44509 m2p.u.x1,3=57862 m?p.u.
Zaktada sie realizacje wytacznie doméw mieszkalnych jednorodzinnych (1 dom = 1 mieszkanie = 1

dziatka budowalna) realizowanych na dziatkach o $redniej wielko$ci 2000 mz2.

» Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg:
57 862 m? p.u.: 90,1 m? p.u. =642 domy (dziatek budowlanych)
642 domy (dziatek budowlanych) x 0,2000 ha = 128 ha

Zabudowa terenéw pod zabudowe produkcyjno - ustugowa (dziatalnos¢ gospodarcza)

Obecne tereny zabudowane pod dziatalno$ci gospodarczej wykorzystywane sa gtdwnie na potrzeby
ustug publicznych, jak szkoty, koScioty, remizy strazackie, itp. oraz cze$ciowo ustugi komercyjne. Ustugi
sg do$¢ wazna gatezia gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a przede wszystkim
rozwdéj gminy. Poprawiajac komfort zycia mieszkancow, nalezy zadba¢ o tatwy dostep do ustug
podstawowych poprzez wyznaczenie nowych terendw pod ich funkcjonowanie.

Nie wystepuje bezposrednia zalezno$¢ pomiedzy liczbg ludnos$ci a wielko$cia powierzchni ustugowych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (jak w przypadku zabudowy
mieszkaniowej). Natomiast przy szacowaniu nowej powierzchni pod dziatalno$¢ gospodarcza nalezy
wzig¢ pod uwage m.in.:
— systematyczne podnoszenie poziomu rozwoju gospodarczego Gminy poprzez agregacje dziatan
w obszarach inwestycji i rynku pracy,
— wzrost konkurencyjnosci lokalnych przedsiebiorstw,

— pozyskiwanie nowych inwestorow,
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— aktywizacje zawodowa mieszkancéw oraz potrzeba wzrostu zatrudnienia,
— rozwdj infrastruktury oraz oferty turystycznej i rekreacyjnej,

— poprawa warunkow zycia mieszkancow gminy poprzez rozwdj jakosci ustug publicznych.

Majac na uwadze powyzsze, aktualna proporcja terenéw mieszkaniowych do tych przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarcza bedzie nie wystarczajagca dla zabezpieczenia potrzeb obecnych i
ewentualnie przysztych mieszkancéw. Stad potrzeba zabezpieczenia kolejnych terenéw pod ta wtasnie
funkcje.

To wtasnie wielko$¢ powierzchni dziatalno$ci gospodarczych oraz sposéb ich wykorzystania, moze
powodowa¢ zmiany liczby ludnos$ci zamieszkujacej dany teren. Bardzo istotne jest, bioragc pod uwage
prognozy demograficzne, Zeby gmina posiadata stosunkowo liczne i atrakcyjne tereny inwestycyjne
umozliwiajgce lokalizacje zabudowy do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Najistotniejszymi
czynnikami, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy wyznaczaniu takich terenéw sa przede wszystkim
uwarunkowania przyrodnicze oraz mozliwosci finansowe gminy. Zapotrzebowanie na ww. tereny jest
wynikiem zalozen polityki przestrzennej wladz gminy, strategii rozwoju gminy oraz indywidualnych

wnioskéw mieszkancéw gminy i podmiotéw dziatajacych na jej terenie.

Dla obliczenia prognozowanej powierzchni terenu pod zabudowe dziatalnosci gospodarczej
przyjeto za podstawe procentowy udziat terenéw dziatalnosci gospodarczej do powierzchni terenéw
mieszkaniowych w wysokosci 15%.

» Wielko$¢ zapotrzebowania na nowe tereny dziatalno$ci gospodarcze;j:
128 hax0,15=19 ha
Zaktada sie przecietny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji ustugowej na poziomie 1,0, stad:

190000 m2x 1,0 =190 000 m? p.u.

Zabudowa zagrodowa (siedliskowa)
Nie prognozuje sie ilosci zabudowy zagrodowej, gdyz realizacje takiej zabudowy ustawodawca

dopuszcza na terenach rolnych dla prowadzacych gospodarstwa rolne bez ograniczen.

11.4.2. Chlonnos¢ obszardw istniejacej zabudowy o wpelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej (Faza B)
W celu przedstawienia obszaréw istniejacej zabudowy i ich chtonnosci, rozumianej jako mozliwos¢

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaly obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
potozonych na terenie gminy Markusy. Dotyczy to istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, gdzie
skupiona zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa posiada dostep do drég publicznych,
wyposazona jest w niezbedng infrastrukture komunikacyjng i sieci uzbrojenia terenu, z terenami tej

infrastruktury oraz z terenami infrastruktury spotecznej i innych ustug o znaczeniu lokalnym i
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ponadlokalnym oraz przestrzeniami publicznymi, a takze z terenami o funkcji produkcyjne;j,
magazynowej i sktadowej - z zastrzezeniem, Ze wszystkie te tereny sg potozone w obrebie (wewnatrz)
takiego obszaru, badZ bezposrednio sgsiaduja z terenami zabudowanymi wchodzacymi w jego sktad.

W granicach gminy wyrézniono okoto 320 ha obszaréw zwartej zabudowy (gdzie powierzchnia

gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi 426 ha).

Rozktad przestrzenny obszaréw zwartej zabudowy dla poszczegélnych obrebéw ewidencyjnych

przedstawia tabela ponizej:

Obreb Powierzchnia [’)oszczegélnych Powierzchnia zwartej
obrebodw [ha] zabudowy [ha]
Balewo 175,56 2,5
Brudzedy 386,71 11,3
Dzierzgonka 304,53 7,1
Jezioro 320,00 7,3
Jurandowo 209,23 1,2
Kepniewo 864,66 32,8
Krzewsk 545,14 35,7
Markusy 1110,03 44,3
Nowe Dolno 965,02 14,2
Rachowo 384,06 15,7
Stalewo 514,83 19,4
Stankowo 477,95 8,2
Stare Dolno 521,91 4,3
Topolno Mate 323,13 1,1
Wegle - Zukowo 856,06 6,1
Wisniewo 440,50 16,2
Ztotnica 259,32 11,5
Zwierzenskie Pole 414,35 13,9
Zwierzno 669,31 30,2
Z6étwiniec 471,87 9,5
Zurawiec 682,13 28,1
RAZEM 10896,3 320,6

Zrédto: Opracowanie wtasne

W ramach wyzej wymienionych obrebéw zostaty wyodrebnione obszary (w wiekszo$ci znajdujace
sie w sasiedztwie drdg publicznych w cze$ci z juz wykonanymi geodezyjnie podziatami), zostaty
okreslone powierzchnie mozliwe do zagospodarowania. Tereny te nalezy traktowac zgodnie z art. 10
pkt. 5 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy.

Sprawdzono jaka cze$¢ potrzeb rozwojowych gminy Markusy moze by¢ zagospodarowana w
obrebie obszaréow zurbanizowanych oraz obszaréw nie w peini zurbanizowanych na wolnych jeszcze

fragmentach terenu - lukach w zabudowie celem uzupeienia istniejacej zabudowy.
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1) Powierzchnia zabudowy i powierzchnia uzytkowa mieszkan do 2050 r.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ 1 dom = 1 mieszkanie = 1 dziatka
budowalna dla zabudowy jednorodzinnej, realizowanych na dziatkach o $redniej wielkogci 2000 m?.
Dla zabudowy wielorodzinnej przyjmuje si¢ budynki maks. 12 rodzinne, dwie klatki po 6 rodzin w
kazdej. Dla budynku wielorodzinnego przyjeto powierzchnie dziatki — 2000 m?.
Potrzeby terenowe dla zabezpieczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa do 2050 roku
1620 x 0,2 =324,0 ha
Powierzchnia terenu dla zabezpieczenia potrzeb pod tereny zabudowy mieszkaniowej wynosi 324 ha

1620 x 90,1 = 145 962 m”
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 145 962 m” p.u.

Przyjety podziat nowej zabudowy mieszkaniowej:

— 75% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— 494 x 0,75 = 370 mieszkan x 2000 = 740 000 m* = 74,0 ha

— 25% zabudowa wielorodzinna

— 494 x 0,25 = 124 mieszkania : 12 = 10 budynkéw x 2000 = 20 000 = 2,0 ha

74 + 2 =76 ha powierzchnia calkowita nowej zabudowy mieszkaniowej
W tym realizowana w lukach istniejacej zabudowy - 3 ha
na nowych terenach — 73 ha
2) Powierzchnia zabudowy powierzchnia uzytkowa zabudowy uslugowej i zabudowy
gospodarczej
Powierzchni¢ zabudowy ustlugowej 1 gospodarczej z uwagi na gming typowo rolniczg potozong na
gruntach rolnych wysokiej klasy przyjeto 25% zabudowy gospodarczej w stosunku do zabudowy
mieszkaniowe;.
324,0 x 0,25 =81 ha
Powierzchnia terenu dla zabezpieczenia potrzeb dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 81,0 ha
Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej i gospodarczej wynosi 81 m” p.u.
810 000 x 0,1 = 81 m’ p.u.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy ushugowej i gospodarczej wynosi 81 m” p.u.

11.4.2. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (Faza C)

Plany zagospodarowania przestrzennego

a) Obowiazujacy na terenie catej gminy Markusy plan miejscowy uchwalony uchwata Rady Gminy Markusy nr
1V/24/03 z dnia 27.08.2003 r. (publikacja w Dz. Urz. Nr 160, poz. 1956 z 08.10.2003r.) obejmujacy powierzchnie¢
10856 ha i dwukrotnie zmieniany w czg$ciach:

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — zabudowa mieszkaniowa” w Markusach (daw. ,,plac

buraczany’’) uchwalony uchwatag Rady Gminy Markusy nr 1X/55/2009 z dnia 30.12.2009 r. (publi. Dz. Urz. Nr 21,
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poz. 524 z 2010 r.) obejmujgcy powierzchni¢ 5,7 ha;

C) Zmiana zamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stalewo (przeznaczenie w cze$ci
obszarow o funkcji rolniczej pod realizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura) uchwalony

uchwata Rady Gminy Markusy nr 111/28/2012 z dnia 26.04.2012 r. (publ. Dz. Urz. Poz. 1899 z dnia 20.06.2012 r.)

obejmujacy powierzchni¢ 137,6 ha.

Struktura przeznaczenia terendw Ww obowigzujacych planach miejscowych przedstawia si¢
nastepujaco:

— tereny zabudowy mieszkaniowej — 282 ha;
— tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej — 76 ha
— tereny uzytkowane rolniczo — 9185 ha;

— tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — 434 ha;

— tereny zieleni 1 wod — 879 ha;
Analizujac zagospodarowanie terendw w oparciu o przedmiotowe plany zauwazy¢ mozna, ze nie
wszystkie zostaly w pelni zrealizowane. W zwigzku z powyzszym wyodrebniono grunty
niezagospodarowane, objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jednoczes$nie
znajdujace si¢ poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, te wzigto do analiz.
Struktura terenu pod budownictwo mieszkaniowe

» laczna powierzchnia terendw w tzw. lukach pod zabudowe mieszkaniowa wynosi - 3ha,

» taczna powierzchnia teren6w przeznaczonych w planach pod budown. mieszkaniowe - 282 ha,
Razem = 285ha

Zapotrzebowanie powierzchni pod budownictwo do 2050 roku wynosi - 324 ha

Powierzchnia przeznaczona w planach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg tacznie z

terenami juz zabudowanymi 282 ha

» zapotrzebowanie nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowag

324 —285=39,0 ha
Istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy mieszkaniowej o pow. 39,0 ha

Tereny ustug publicznych i dzialalnoS$ci gospodarczej (ustugowe i produkcyjne):

Powierzchnia terenow pod ustugi publiczne 1 dziatalnos$ci gospodarczej wynosi 0,25% powierzchni

terenow mieszkaniowych

324x 0,25=280,1 ha

» laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach wynosi 76,0 ha,
» laczna powierzchnia luk w zabudowie pod ustugi publiczne i dziatalno$ci gospodarczej wynosi 1,0 ha
razem 77,0 ha

Laczna powierzchnia terendow przeznaczonych pod ustugi publiczne i dziatalno$¢ gospodarcza do

2050 roku wynosi 80,1 ha
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Nowa powierzchnia pod zabudowe ustugi publiczne i dziatalno$¢ gospodarcza do roku 2050 wynosi
80,1 — 77,0 =22,9 ha =23 ha
Istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenéw pod uslugi publiczne i dzialalnosé gospodarcza

o pow. 23,0 ha

11.4.4. Wynik bilansu (Faza D)

Suma powierzchni zabudowy terenéw mieszkaniowych wynosi 324,00 ha oraz suma terenéw ustug
publicznych i dziatalno$ci gospodarczej 80,00 ha.

Zabudowa mieszkaniowa:

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy
mieszkaniowej. Pod nowa zabudowe mieszkaniowg powinno si¢ przeznaczy¢ dodatkowo 39,0 ha.
Zabudowa ushug publicznych i dzialalnosci gospodarczej:

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy ustug
publicznych i1 dziatalno$ci gospodarczej wyznaczono dodatkowo 23,0 ha.

Zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane w tym dla terenow:

zabudowy mieszkaniowej wynosi 0 39,0 ha

zabudowy produkcyjnej produkcyjno-ustugowej i magazynowej o 23,0 ha

razem o 62,0 ha wiecej w stosunku do obecnego stanu zainwestowania 1 ustaleh mpzp.

Projektujac nowa zabudowe nalezy mie¢ na uwadze, ze w pierwszej kolejnosci powinny byé
wypetniane nowa zabudowa tereny w ramach obszaru zwartej zabudowy, a dopiero pdzniej
zagospodarowywac tereny poza nim. Wyznaczajac tereny pod nowa zabudowe nalezy zwrocié
uwageg, ze obecno$¢ nie wszystkich funkcji terenu w ramach zwartej zabudowy jest korzystna.
Dlatego tez powinno si¢ dazy¢ do projektowania w ramach obszaru zwartej zabudowy w pierwszej
kolejnosci tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug nieucigzliwych, a tereny przemystowe, sktadowe,
magazynowe oraz ustugi ucigzliwe lokalizowa¢ w skrajnych lokalizacjach obszaréw zwartej
zabudowy lub poza tymi obszarami.

Warto$¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac jedynie orientacyjnie,
ze $wiadomoscig, iz o rzeczywistym ,,obcigzeniu” terenu, decyduje przede wszystkim jego faktyczne

zainwestowanie.

11.5. Finansowanie przez gmine drog, sieci infrastruktury technicznej i
spotecznej, wynikajacych z realizacji zadan wtasnych gminy.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych, determinowane s3 poziomem

uzyskiwanych dochodéw.
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Na prognozowane dochody gminy sktadajg sie podatki od nieruchomosci, subwencji
otrzymywanych od skarbu panstwa i dotacji Unii Europejskiej na rozwdj infrastruktury technicznej w
ramach Krajowego Programu Odbudowy.

Po analizie stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan
wtlasnych, zwigzane z lokalizacjag nowej zabudowy nie przekrocza mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw mieszkaniowych wigze sie z koniecznos$cia rozbudowy
jedynie kanalizacji sanitarnej oraz doprowadzeniem do tych terenéw drég publicznych. Po analizie
stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznos$ci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy nie przekrocza mozliwoSci finansowania przez gmine
wykonania sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Drogi: dla nowych lokalizacji zabudowy dostep komunikacyjny jest zapewniony z istniejacych drég
powiatowych i gminnych. Dostep wewnatrz terendéw projektowanych pod zabudowe bedzie
realizowany poprzez drogi wewnetrzne.

Sie¢ wodociagowa w catej gminie rozprowadzona jest wzdtuz drég publicznych, zaopatrzenie
nowych terenéw w wode z sieci komunalnej odbywac sie bedzie drogami wewnetrznymi nie obcigzajac
gminy kosztami jej realizacji.

Odprowadzenie SciekOw na obszarze gminy nie jest w pelni wystarczajagce. Gmina zamierza
wybudowa¢ oczyszczalnie $ciekéw i doprowadzi¢ do niej sie¢ kanalizacyjna, uzupetniajagc obecnie
istniejaca. Realizacja sieci kanalizacyjnej odbywac sie bedzie etapowo w ciaggu najblizszych kilkunastu
lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania okre$lonych terenéw. Finansowanie ww.
dziatan opiera¢ sie bedzie na podstawie dochodéw wtasnych gminy oraz pozyskanie réznego rodzaju
dotacji.

Przy uwzglednieniu faktu, iZ gmina posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, nie
przewiduje sie, aby wydatki na cele wlasne gminy zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy w
studium, w istotny sposdb obciazyly budzet. W celu zapewnienia wiasciwego finansowania inwestycji
zwigzanych z obstugg terenéw zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng cze$¢ budzetu dla
realizacji zadan inwestycyjnych. Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkéw, pozwalaja
stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwig wykonanie sieci kanalizacyjne;.

Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od faktycznego
zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.) na
danych terenach. Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
obszarach jednostek osadniczych o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej na terenie gminy nie pociaga za sobg realizacji nowej infrastruktury technicznej. Wynika
to z faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupeinienie istniejgcej, na terenach juz wyposazonych w

infrastrukture techniczna.
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Oszacowanie wpltywéw wynikajgcych z podatku od budynkéw jest zdecydowanie trudniejsze ze
wzgledu na zréznicowane stawki podatku od powierzchni uzytkowe;j.

Rozw6j nowych terenéw budowlanych zwiekszy udziat dochodéw budzetu gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wtasnych gminy oraz poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru

$Srodkéw finansowych budzetu istnieje mozliwo$¢ zaciggania kredytow.

12. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw w gminie Markusy przedstawia sie nastepujaco:

L.P. Wyszczegolnienie Powierzchnia

[ha]

1 grunty osoéb fizycznych 7949

2 grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste 2297

3 grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytaczeniem gruntéw przekazanych w 337

uzytkowanie wieczyste

4 grunty spétdzielni 10

5 grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 2

6 grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 8

7 wspoélnoty gruntowe 0

8 grunty bedace przedmiotem witasnosci i wtadania os6b lub jednostek pozostatych 149

9 grunty powiatéw z wytgczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste 142

10 grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste 2

11 grunty wojewddztw z wytaczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste 0

Pod wzgledem statusu prawnego gruntéw wiekszo$¢ powierzchni gminy stanowig grunty
prywatne nalezace do oséb fizycznych - 73 %. Drugg pozycje stanowia grunty nalezace do Skarbu
Panistwa - 21 % powierzchni gminy. Gmina Markusy jest wiascicielem ok. 3 % gruntéw potozonych w

granicach administracyjnych gminy, z czego wiekszo$¢ stanowia grunty pod drogami.

13. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy ustanowiono obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych, naleza
do nich rezerwat przyrody Jeziora Druzno, Obszar chronionego krajobrazu Jeziora Druzno, obszar
chronionego krajobrazu Rzeki Dzierzgon, Obszar Natura 2000 ,Ostoja Druzno”, Obszar Natura 200
sJezioro Druzno”. Wséréd znajdujgcych sie drzew na obszarze gminy 13 drzew to cenne okazy przyrody,
ktore objeto ochrong prawng jako Pomniki przyrody. Drzewa te s3 odpowiednio oznakowane i ujete w

Rejestrze Pomnikéw Przyrody prowadzonym przez Konserwatora Przyrody.
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13.1. Rezerwat przyrody Jeziora Druzno

Rezerwat przyrody Jeziora Druzno zostat zatozony w 1967 roku. Rezerwat ten jest potozony
czeSciowo na terenie gminy Markusy i gminy Elblag. Powierzchnia rezerwatu wynosi 3 021,53 ha.
Ochrong objeto jezioro wraz z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinnosci szuwarowej, zarosli
wierzbowych i lasu cisowego. Rezerwat zostal utworzony w celu zachowania ze wzgled6w naukowych i
dydaktycznych miejsc legowych ptactwa wodnego i blotnego oraz ze wzgledu na piekno krajobrazu. Jest
to obszar wodno-btotny o randze miedzynarodowej ze wzgledu na bogactwo przyrodnicze i

bioréznorodnosé.

13.2. Obszary Chronionego Krajobrazu

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno

taczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno wynosi 11 738,9 ha. Biocenoza akwenu
jeziora Druzno i jego najblizszego otoczenia (tereny przywala, lasy olsowe) sg gtéwnym elementem
krajobrazotwdérczym tego obszaru chronionego, wzbogaconego przez urodzajne tereny upraw rolnych
(gtéwnie uzytki zielone) oraz zielen przydrozng).

Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu reliktu dawnej Zatoki Gdanskiej oraz

obszaru delty rzeki Nogat.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon
Laczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon wynosi 2 413 ha. W skiad tego terenu
wchodza pola uprawne i uzytki zielone. Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu

strefy przyrzecza rzeki Dzierzgon.

13.3. Obszary Natura
1) Obszar Natura 2000 ,Ostoja Druzno" (PLH280008, specjalny obszar ochrony) zajmuje

powierzchnie 3088,79 ha bardzo ptytkiego jeziora eutroficznego, o zabagnionych brzegach, z rozlegtymi
trzcinowiskami i rozleglymi ptatami olsu. Obszar ten stanowi poétnaturalny ekosystem, powstaty w
wyniku dziatan proceséw naturalnych zachodzgcych w dolnej delcie Wisty i prowadzonej tu od kilku

wiekow gospodarki cztowieka (obwatowania, osuszanie, systemy kanatéw i rowéw, polderyzacja)?.

2) Obszar Natura 2000 ,Jezioro Druzno” (PLB280013; obszar specjalnej ochrony), to rozlegty
teren ptytkiego, silnie zarastajgcego Jeziora Druzno o powierzchni 5995,69 ha. Wzdtuz brzegéw akwenu
rosng geste zarosla, szuwary, trzcinowiska i roslinno$¢ ptywajaca, zostawiajgc niewielkg powierzchnie
otwartego lustra wody. Szczegd6lng funkcjg niniejszego obszaru jest tworzenie ostoi dla ptakow wodno-

btotnych. Obszar ten stanowi jeden z kilku najwazniejszych w Polsce ostoi ptakow legowych. Wystepuje

1 Dane pochodzace z ,,Natura 2000 - SDF obszaru ,,Ostoja Druzno", Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, aktualizacja 2014".
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tu co najmniej 18 gatunkéw ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG oraz 7 gatunkow z
Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

13.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Markusy 13 drzew zostato zakwalifikowanych do pomnikéw przyrody.

Wykaz jak nizej.

Tabela. Pomniki przyrody na obszarze Gminy Markusy

Nr ) Obwod |Wysokosé ] o ]
oW, Obiekt Gmina Lokalizacja Rok uznania
cm m
14/88 | jesion wyniosty 280 22 Markusy | w. Kepnie, na terenie cmentarza [Zarz. Nr 21/88 Woj.
Fraxinus excelsior pomenonickiego Elblgskiego z 02.09.1988 r.
15/88 | klon pospolity 320 21 Markusy w. Kepniewo, na terenie Zarz. Nr 21/88 Woj.
Acer platanoides cmentarza pomenonickiego  [Elblaskiego z 02.09.1988 r.
13/88 | topola Populus sp. 400 27 Markusy w. Kepniewo, na terenie Zarz. Nr 21/88 Woj.
cmentarza pomenonickiego  [Elblaskiego z 02.09.1988 r.
12/88 | jesion wyniosty 180-280 | 20-22 Markusy |m. Markusy przy drodze wiodacej|Zarz. Nr 21/88 Woj.
Fraxinus excelsior- do dawnego dworca kolejowego |Elblaskiego z 02.09.1988 r.
17 szt.
16/88 | wierzba Salbc sp. 360 15 Markusy |Przy szosie Balewo-Jezioro, przy|Zarz. Nr 21/88 Woj.
skrzyzowaniu z polng droga, 150|Elblaskiego z 02.09.1988 r.
m od koS$ciota
11/88 | wierzba Salix sp. 370 15 Markusy | w. Stankowo, przy posesji nr 36 |Zarz. Nr 21/88 Woj.
Elblaskiego z 02.09.1988 r.
7/98 | dab szypullcowy 580 25 Markusy w. Markusy, nr 6 (osiedle b.  [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Quercus robur Zaktadu Rolnego) Elblgskiego z 28,12.1998r.
5/98 buk pospolity 292 22 Markusy |w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Fagus syhatica Elblaskiego z 28.12.1998 r.
2/98 | dab szypntkowy 340 28 Markusy |w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Quercus robur Elblaskiego z 28.12.1998 r.
4/98 | dab szyputkowy 273 24 Markusy | w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Quercus robur Elblaskiego z 28,12.1998r.
1/98  |kasztanowiec bialy| 295 18 Markusy |w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp, Nr 13/98 Woj.
Aesculus Elblaskiego z 28.12.1998 r.
hippocastanum
6/98 | sosna wejmutka 230 28 Markusy |w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Pinus strobus Elblgskiego z 28.12.1998 r.
3/98 | wigz szyputkowy 300 26 Markusy |w. Stare Dolno, park przydworski [Rozp. Nr 13/98 Woj.
Ulmus taevis Elblaskiego z 28.12.1998 1

13.5. Zielone ptuca Polski

Teren catej gminy, podobnie jak wojewddztwa warminsko-mazurskiego, znajduje sie w granicach
obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski. Obecnie celem istnienia ZPP jest promowanie rozwoju
proekologicznego i utrzymanie zréwnowazonych struktur przestrzennych dla zapewnienia wysokiego
standardu $rodowiska przyrodniczego, a takze uczestnictwo w koncepcji tworzenia Zielonych Ptuc
Europy. Niezmiernie wazna jest tez integracja w spojny system ekologiczny znajdujacych sie tu
obszaréw form ochrony przyrody oraz przestrzeni miedzy nimi. Na obszarze Zielonych Ptuc Polski
znajdujag sie bowiem najwazniejsze polskie obszary chronione: 4 parki narodowe, 13 parkéw
krajobrazowych, 263 rezerwaty przyrody oraz okoto 5700 pomnikéw przyrody. Rejony te sg jedynymi z

ostatnich w Europie obszaréw o nieskazonej przyrodzie i duzych walorach krajobrazowych.
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Na terenie gminy znajdujg sie wszystkie wymienione wyzej obszary.

14. WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Geneza budowy geologicznej przypowierzchniowych warstw litosfery jest $ci$le zwigzana
z akumulacyjng dziatalno$cia wod ptynacych, tworzacych delte Wisty. Efektem bylo stopniowe i
powolne narastanie osadéw aluwialnych, reprezentowanych gtéwnie przez namuty, muiki, ity, piaski i
torfy. Osady te posiadajg budowe warstwowg, a ich migzszos¢ cechuje duza zmiennos$¢ - od Kkilku
centymetréw do kilku metréw.

Stwierdzono, Ze glebiej zalegajg warstwy o 1zejszym sktadzie mechanicznym (np. piaski luzne),
natomiast na powierzchni przewazaja warstwy bardziej zwiezte (np. pytowe i ilaste). W warstwach tych
niekiedy obserwuje sie domieszki organiczne.

Znaczne tereny, na obszarze opracowania szczego6lnie w péinocno - wschodniej cze$ci gminy,
zajmuja utwory bagienne, gtéwnie torfy.

Potudniowe fragmenty gminy potoZone s3 na terenie Pojezierza Itawskiego. Ma to swoje
odbicie w budowie podtoza. Dominujg tu utwory zwalowe (pochodzace z plejstocenu), gtéwnie gliny i

piaski gliniaste.

15. WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy zarejestrowano jeden punkt wydobycia kruszywa naturalnego drobnego
(piasek) w okolicach miejscowosci Stare Dolno. Wyrobisko potozone na skraju lasu w obszarze
chronionego Kkrajobrazu. Przy zachowaniu pewnych zasad by¢ moze bedzie dalsza niewielka

eksploatacja na cele lokalne oraz przeciwpowodziowe.

Potudniowa cze$¢ gminy potozona jest na cze$ci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 204 -

zbiornik miedzymorenowy , Zutawy Elblgskie”.

Na terenie gminy Markusy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

16. WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy brak udokumentowanych terenéw gérniczych.

OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”
82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl
Strona 88



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

17. STANU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

17.1. Komunikacja

17.1.1. Komunikacja kotowa

Obszar gminy lezy na uboczu, nie przechodza przez niego drogi krajowe ani drogi
wojewddzkie. Odlegtos¢ od osrodka gminnego I rzedu - wsi Markusy do stolicy powiatu - miasta Elblag,
mierzona w linii prostej, wynosi niecate 12 km, natomiast mierzona wzdtuz najkroétszej drogi gminne;j -
okoto 17 km.

Uktad komunikacyjny gminy zapewniaja drogi powiatowe i gminne. Potaczenie obszaru gminy
z drogg krajowa DK22 stanowia drogi powiatowe:

* nr 1119 N relacji droga krajowa nr 22 - Karczowiska Gérne - Markusy - Marwica - droga
wojewo6dzka nr 527;
* nr 1121 Niaczaca: droga krajowa nr 22 - Raczki Elblgskie - Krzewsk - Wisniewo - Kepniewo;
drogi pozostate uktadu podstawowego:
* nr 1126 N relacji: Zutawka Sztumska (woj. pomorskie) - Stalewo - Zwierzno - Balewo - Krzewsk -
Zo6twiniec -Jurandowo;
= nr 1103 N taczaca: Kepki (woj. pomorskie) - Bielnik Drugi - Kazimierzewo - Wikrowo -
Jegtownik - Gronowo Elblgskie - Zwierzno - Stare Dolno - Wysoka - droga wojewddzka nr 527;
* nr 1122 N tgczaca: Szaleniec (woj. pomorskie) - Rozgart - Rézany - Markusy - Zukowo;
drogi powiatowe tworzace uktad pomocniczy:
* nr 1124 N taczace: Wegle - Zurawiec - Jezioro - Markusy - dr. nr 1126 N;
= nr 1123 N i3czace: Jezioro - Markusy - Rachowo;
= nr 1128 N taczace: Nowe Dolno - Stare Dolno - Swiety Gaj - Bagart (woj. pomorskie);
* nr 1150 N taczace: Komorowo Zutawskie - Dtuzyna - Nowe Kepniewo - Topolno.
= ponadto 33 drogi gminne

Tabela. Publiczne drogi gminne

L.P. NUMER PRZEBIEG DROGI
1 |103001N Stalewo - (1gki)
2 (103002 N dr. pow. nr 1126N - Ztotnica - Zwierzeniskie Pole - dr. pow. nr 1124N
3 (103003 N dr. pow. nr 1126N - Ztotnica
4 |103004N dr. gm. nr 103002N (Ztotnica) - dr. gm. Nr 103006 N
5 [103005N dr. gm. nr 103006N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1124N
6 (103006 N dr. gm. nr 103002N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1126N (Zwierzno)
7 (103007 N Zwierzno - (13ki)
8 (103008 N Zwierzno - rzeka Balewka
9 |103009N dr. pow. nr 1124N - dr. pow. nr 1123 N
10 |103010N dr. pow. nr 1124N - dr. pow.nr 1123 N
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11 |103011N dr. pow. nr 1119N (wzdtuz gr. gminy) - dr. pow. nr 1122N (Wegle - Zukowo)

12 103012 N dr. gm. nr 103011N - Jezioro

13 |103013 N miejscowo$¢ Jurandowo - gr. gminy

14 [103014 N dr. pow. nr 1121N - dr. gm. nr 103013N _

15 |103015N dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - dr. pow. nr 1126N (Zdétwiniec)

16 |103016 N dr. pow. nr 1119N (Balewo) - dr. pow. nr 1121N (Krzewsk)

17 103017 N dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - jezioro Druzno

18 |103018 N dr. pow. nr 1126N (Z6twiniec) - rzeka Balewka

19 |103019 N dr. pow. nr 1103N (Kepniewo) - Dzierzgonka - (wzdtuz rzeki Dzierzgori) - rz. Balewka

20 [103020N dr. pow. nr 1123N (Rachowo) - dr. gm. nr 103019N (Kepniewo)

21 [103021N dr. gm. nr 103019N (Dzierzgonka) - Rachowo- (wzdtuz rzeki Balewka) - dr. pow.
nr 1121N (Wisniewo)

22 103022 N dr. pow. nr 1119N - dr. gm. nr 103021N (Wisniewo)

23 |103023 N dr. gm. nr 103021N (Rachowo) - Wisniewo

24 103024 N dr. gm. - dr. pow. nr 1103N (Brudzedy Wielkie)

25 |103025N dr. pow. nr 1103N (Brudzedy) - (wzdtuz rzeki Dzierzgon) - Brudzedy Wielkie - gr. gminy

26 [103026N dr. pow. nr 1103N (Brudzedy) - (rzeka Dzierzgon)

27 [103027 N dr. pow. nr 1103N (Brudzedy) - (rzeka Dzierzgon)

28 |[103028N gr. gminy - Stare Dolne

29 103029 N Stare Dolno -Nowe Dolno - gr. gminy

30 [103030N dr. pow. nr 1119N (Nowe Dolno) - (wzdtuz rzeki Brzeznica) - Stankowo - gr. gminy

31 |103031N Stankowo - gr. gminy

32 |103032N Kepniewo - Topolno Mate

33 [103033 N opolno Mate - gr. gminy

Na obszarze gminy ponadto znajduja sie drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii drég publicznych:

= stanowigce dojazd do gruntéw rolnych i le§nych;

= drogi wewnetrzne.

Wiekszo$¢ publicznych drég gminnych jest w ztym stanie technicznym i wymagajg remontow,

przebudowy. Drogi posiadaja rézna nawierzchnie w przewazajacej czeSci nawierzchnie asfaltowg

jednak wystepuja tez drogi o nawierzchni z kamienia (brukowe), z ptyt betonowych oraz drogi o

nawierzchni szutrowej lub z ptyt yomb. Drogi z ptyt betonowych, szutrowych i ptyt wymagaja pilnej

naprawy lub catkowitej wymiany nawierzchni.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

Na terenie gminy nie ma sieci komunikacji kolejowej. Najblizsze stacje kolejowe znajduja sie w

Malborku gdzie kursuja pociagi relacji Gdynia - Warszawa, w Gronowie Gérnym gdzie kursuja pociagi

relacji Gdansk - Elblag, oraz w Elblagu gdzie kursuja pociagi relacji Elblag - Olsztyn
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17.1.3. Komunikacja wodna

Przez p6inocno wschodnig cze$¢ obszaru gminy przechodzi droga wodna Elblag - Ostréda

kanatem Elblaskim. Jest to szlak turystyczny czynny w okresie letnim.

Dawniej funkcjonowata droga wodna rzeka Dzierzgonka od jeziora Druzno - Stare Dolno -

Dzierzgon, obecnie zaniechane sg na niej przewozy.

17.1.4. Trasy turystyczne

Przez obszar Gminy Markusy wytyczono rowniez inne szlaki turystyczne, wsrod ktérych mozna

wyroznic:

1) szlaki wodne wiodgce przez Jezioro Druzno, bedace fragmentami Kanatu Elblgskiego, w tym:

szlak zeglarski motorowodny i szlak zeglugi spacerowej,

szlak kajakowy rzeka Dzierzgon i rzekg Balewka.

2) szlaki piesze:

szlak pieszy ornitologiczny;

Szlak Mennonitéw o dtugosci 63 km, relacji: Elblag - Szopy - Jegtownik - Fiszewo - Stare Pole -
Krzyzanowo - Ktawki - Szaleniec - Rozgart - R6zany - Zwierzno - Markusy - Balewo - Krzewsk -
Jurandowo - Jezioro - Zurawiec - Tropy - Raczki - Elblag. Szlak ,Byli tu przed nami.."
przeznaczony jest nie tylko dla mito$nikéw historii, ktérzy lubig w sposéb aktywny spedzaé
czas wolny na wedrowanie $ladami przodkéw. Oprécz zwiedzania unikatowych zabytkéw
kultury menonickiej, turyéci podziwia¢ moga réwniez krajobraz Zutaw;

Szlak $w. Wojciecha o dtugosci 42 km, relacji: Elblag - Tropy - Wegle - Zukowo - Jurandowi -
Z6twiniec - Wisniewo - Dzierzgonke - Nowe Dolno - Swiety Gaj. Wybierajac szlak, turysci maja
mozliwo$¢ zwiedzenia obiektow wybudowanych juz w XIII wieku. Drogi wytyczone s3 réwniez
przez Rezerwat Przyrody ,Jezioro Druzno", a nastepnie przez wie§ Raczki Elblaskie, w ktérym

znajduje sie najnizszy punkt zutawskiej depresji, a zarazem najnizszy punkt w kraju.

3) szlaki rowerowe:

Miedzynarodowy szlak ,R1” - rozpoczyna sie w Calais we Francji, a koniczy sie w Petersburgu
w Rosji. Szlak rowerowy zarzadzany przez PTTK Odzial Ziemi Elblgskiej w Elblagu
wyznaczony jest przez Bagart - Swidy - Swiety Gaj - Stare Dolno - Nowe Dolno - Dzierzgonka -
Markusy - Krzewsk - Zurawiec - Tropy Elblgskie - Raczki Elblgskie - Elblag. Na szlaku turysci
moga odwiedzi¢ wsie zatoZzone przez osadnikéw holenderskich i menonitéw oraz w ktérych

przebywat §w. Wojciech.

Gmina Markusy nalezy do Stowarzyszenia ,taczy Nas Kanat Elblaski” Lokalna Grupa Dziatania w

Elblagu. Tu powstat przebieg szlaku Laczy nas Kanat Elblgski z Elblgga przez Wikrowo,

Wsrdd obiektéw i obszaréw uzytecznos$ci publicznej na terenie Gminy Markusy wyr6zni¢ mozna

kompleksy ustug sportowych. W ich sktad wchodza boiska i place zabaw w Kepniewie, Krzewsku,
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Markusach, Nowym Dolnie, Stalewie, Stankowie, Starym Dolnie, Wisniewie, Zwierzenskim Polu,
Zwierznie i Zurawcu. Niektére obiekty sportowe posiadaja réwniez wiaty do rekreacji, altany wiejskie

wyposazone w stoty, tawki i oraz urzadzenia sportowe.

17.2 Infrastruktura techniczna

Do infrastruktury technicznej zaliczamy sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjng, sie¢ gazowa, sie¢

elektroenergetyczng, sie¢ telekomunikacyjng w tym swiattowodowa.

17.2.1. Sie¢ wodociagowa

Cata gmina jest zwodociggowana. Zgodnie z danymi uzyskanymi od Gminnego Zaktadu
Komunalnego Sp. z 0. 0. Zr6dtem zaopatrzenia w wode mieszkancéw gminy sa obecnie cztery ujecia wod
glebinowych (studnie wiercone) i trzy Stacje Uzdatniania Wody w miejscowo$ciach Zurawiec, Kepniewo
i Stalewo oraz Dzierzgonka. Pob6r wody nastepuje przy pomocy pomp gtebinowych (pompowana jest
do SUW), a nastepnie poddawana procesowi uzdatniana i tloczona do sieci wodociggowej. Proces
produkcji wody uzdatnionej w poszczeg6lnych SUW odbywa sie w/g ponizszego schematu:

1) Stacja Uzdatniania Wody w Zurawcu:

» woda surowa ze studni agregatem pompowym ttoczona jest pod ci$nieniem rurociggiem do SUW;

e pierwszym procesem jest natlenienie wody sprezonym powietrzem w aeratorach wodno-
powietrznych gdzie nastepuje napowietrzanie wody w celu utlenienia zwigzkow Zelaza i manganu;

* nastepnie napowietrzona woda tloczona jest pod ci$nieniem do trzech cisnieniowych filtrow
pospiesznych w systemie [ stopniowej filtracji, gdzie na odpowiednio zaprojektowanych zlozach
filtracyjnych nastepuje redukcja zanieczyszczen wody do wymogdéw okres$lonych rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia, w szczegdlnosci zwigzkow zelaza i manganu, jonu amonowego, metnosci;

e nastepnie woda uzdatniona z filtréw tloczona jest pod stalym ci$nieniem kontrolowanym
elektronicznie do sieci wodociggowej;

* kolejnym procesem jest usuwanie z filtréw nagromadzonego Zelaza i manganu podczas cyklicznego
procesu ptukania. Powstate w tym procesie wody poptuczne odprowadzane sg do osadnika, z
ktérego po ustabilizowaniu zostajg odprowadzone do rowu melioracyjnego;

» SUW wyposazona jest w chlorator, ktéorym w razie konieczno$ci przy uzyciu odpowiedniej dawki
podchlorynu sodu, mozna dezynfekowa¢ wode.

2) Stacja Uzdatniania Wody w Kepniewie:

» woda surowa ze studni agregatem pompowym ttoczona jest pod ci$nieniem rurociggiem do SUW;

e pierwszym procesem jest natlenienie wody sprezonym powietrzem w aeratorach wodno-
powietrznych gdzie nastepuje napowietrzanie wody w celu utlenienia zwigzkéw zelaza i manganu;

* nastepnie napowietrzona woda tloczona jest pod ci$nieniem do trzech ciSnieniowych filtrow

pospiesznych w systemie III stopniowej filtracji, gdzie na odpowiednio zaprojektowanych ztozach

OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”
82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl
Strona 92



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

filtracyjnych nastepuje redukcja zanieczyszczen wody do wymogéw okreslonych rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia, w szczegélnosci zwigzkoéw Zelaza i manganu, jonu amonowego, metnosci;

e nastepnie woda uzdatniona z filtréw ttoczona jest pod statym ciSnieniem kontrolowanym
elektronicznie do sieci wodociggowej;

» kolejnym procesem jest usuwanie z filtréw nagromadzonego Zelaza i manganu podczas cyklicznego
procesu ptukania. Powstate w tym procesie wody poptuczne odprowadzane sg do dwoch
zbiornikéw osadu z ktérych po ustabilizowaniu zostajg odprowadzone do rowu melioracyjnego;

» SUW wyposazona jest w chlorator, ktérym w razie konieczno$ci przy uzyciu odpowiedniej dawki
podchlorynu sodu, mozna dezynfekowa¢ wode.

3) Stacja Uzdatniania Wody w Stalewie:

» woda surowa ze studni agregatem pompowym ttoczona jest pod ci$nieniem rurociggiem do SUW;

e pierwszym procesem jest natlenienie wody sprezonym powietrzem w aeratorach wodno-
powietrznych gdzie nastepuje napowietrzanie wody w celu utlenienia zwigzkow Zelaza i manganu;

* nastepnie napowietrzona woda ttoczona jest pod ciSnieniem do dwdch cisnieniowych filtrow
pospiesznych w systemie Il stopniowej filtracji, gdzie na odpowiednio zaprojektowanych ztozach
filtracyjnych nastepuje redukcja zanieczyszczen wody do wymogdéw okres$lonych rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia, w szczegélnos$ci zwigzkéw Zelaza i manganu, jonu amonowego, metnosci;

* nastepnie woda uzdatniona z filtréw tloczona jest do zbiornika hydroforowego a nastepnie za
pomoca poduszki powietrznej wprowadzana do sieci wodociggowej;

* kolejnym procesem jest usuwanie z filtré6w nagromadzonego Zelaza i manganu podczas cyklicznego
procesu ptukania. Powstale w tym procesie wody popluczne odprowadzane sa do dwoch
zbiornikéw osadu z ktérych po ustabilizowaniu zostajg odprowadzone do rowu melioracyjnego;

o SUW wyposazona jest w chlorator, ktérym w razie koniecznos$ci przy uzyciu odpowiedniej dawki

podchlorynu sodu, mozna dezynfekowac wode 1.

17.2.2. Sie¢ kanalizacyjna
Odbiér sciekoéw odbywa sie poprzez transport kolektorami sciekowymi do oczyszczalni oraz ich

oczyszczanie zgodnie z warunkami okres§lonymi w pozwoleniu wodociggowym:
Kontenerowa biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia $ciekéw typu EKO - WGB w Starym Dolnie wraz
z siecig kanalizacji sanitarnej na terenie miejscowosci Stare Dolno i czes¢ miejscowos$ci Brudzedy.
Przesyt sciekéw bytowo - komunalnych z sieci sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw odbywa sie metoda
grawitacyjng oraz ci$nieniowa za pomocg przepompowni $ciekow ( P1 - P9). Proces oczyszczania
Sciekdw odbywa sie w/g ponizszego opisu:
e S$cieki surowe doptywajg do zbiornika przepompowni gtéwnej w oczyszczalni skad za pomoca

pompy z rozdrabniaczem i ptywakiem rteciowym tloczone sg do osadnika wstepnego ze zbiornikiem

osadu nadmiernego;
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nastepnie $cieki przy pomocy pompy mamutowej transportowane sg do komory od$wiezania
Sciekdw, gdzie zostajg poddawane trzykrotnej recyrkulacji pompga zanurzeniowg;

dalej Scieki przeptywajg do komory beztlenowej i niedotlenionej gdzie zostajg w sposéb cykliczny
(sterowanie elektryczno - czasowe) mieszane za pomocg mieszadet Smigtowych. W tych komorach
nastepuja réwniez procesy biologicznego oczyszczania $ciekdw przy pomocy odpowiednich
szczepoOw bakterii;

kolejnym etapem oczyszczania §ciekéw jest komora napowietrzania, gdzie 26 dyfuzoréw za pomocg
sprezonego powietrza wytwarzanego specjalng dmuchawg $cieki zostajg odpowiednio natlenione;
ostatnim etapem Kkontenerowej oczyszczalni jest osadnik wtérny skad $cieki oczyszczone
kolektorem odprowadzane sg przez betonowo - kamienny wylot Sciekéw typu melioracyjnego do
rzeki Dzierzgon;

oczyszczalnia wyposazona jest rowniez w punkt zlewny i magazyn $ciekéw surowych zaadoptowany
przez spétke z istniejacego szamba o poj. 80 m.

Gminny Zaktad Komunalny Sp. z o. o. $wiadczy ustugi na rzecz mieszkancoéw, podmiotow

gospodarczych oraz obiektow uzytecznosci publicznej w zakresie:

budowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;
budowy przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych;
ustugi specjalistyczne - czyszczenia kanalizacji;

wywaz nieczystosci ptynnych.

17.2.3. Sie¢ gazowa

Na terenie gminy Markusy brak sieci gazowej. Obszar omawianej gminy nie jest wyposazony w

system gazowniczy. Jednakze dazy sie do opracowania koncepcji gazyfikacji i doprowadzenia sieci

gazowej $redniego ci$nienia do wszystkich gospodarstw domowych.

17.2.4. Sie¢ elektroenergetyczna

Energia elektryczna na teren Gminy Markusy dostarczana jest z Glownego Punktu Zasilania GPZ -

Elblag - Wschdéd. Dostarczanie pradu odbywa sie dzieki rozbudowanemu uktadowi sieci przesytowych

$redniego napiecia SN 15kV oraz sieci niskiego SN napiecia poprzez stacje transformatorowe. Istniejgca

sie¢ zaspokaja potrzeby mieszkanicow gminy na zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Przez wzglad na rozwodj przestrzenny poszczegélnych miejscowos$ci gminy oraz potrzeby

zglaszane przez mieszkancéw, sie¢ oswietlenia ulicznego (w tym o$wietlenie placow) wymaga

rozbudowy oraz modernizacji.

W ramach ulepszenia systemu energetycznego na obszarze wiejskim, Gmina Markusy

zaplanowata m.in.:

e poprowadzenie nowych sieci napowietrzno-kablowych o mocy 15kV i 0,4kV wzdluz ciggow

komunikacyjnych;
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e budowe niezbednych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacje
transformatorowe lokalizowane na wydzielonych dziatkach z mozliwo$cig dojazdu;
o przetozenia kolidujacych sieci elektroenergetycznych;
» budowe sieci 110 KV, jako wyprowadzenie ze stacji GPZ 400/110KV lokalizowanej w okolicach
miejscowosci Helenowo (gmina Elblag).
Co wiecej, miejscowosci niniejszej jednostki administracyjnej nie sg ujete w zaden scentralizowany
system zaopatrujacy spoteczenstwo w energie cieplng. W dodatku na terenie Gminy Markusy brakuje
lokalnych kottowni (poza kotlownig ogrzewajaca Urzad Gminy, Zaktad Komunalny, oraz Osrodkiem

zdrowia ,Markusy", dlatego jej mieszkancy najczesciej ogrzewaja swoje domy przy uzyciu wegla.

17.2.5. Sie¢ telekomunikacyjna

Lacza $wiattowodowe i radiowe. Na terenie gminy obecnie funkcjonuja dwa podstawowe systemy
potaczen telekomunikacyjnych: telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komérkowych
bazujgcych na stacjach przekaznikowych i falach radiowych. Gmina Markusy jest stabo rozwinietym

terenem biorac pod uwage tacza Swiattowodowe i radiowe.

17.3. Gospodarka odpadami

W planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego na lata
2016 - 2022 w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi wojewd6dztwo
podzielone zostato na pie¢ Regionéw gospodarki odpadami. W ramach kazdego z Regionéw
wyznaczone zostaty Regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK), ktére
zagospodarowujg odpady komunalne wytworzone na terenie poszczegélnych regionéw oraz instalacje
do zastepczej obstugi Regiondw na wypadek awarii lub niemozliwosci przyjmowania odpadéw z innych
przyczyn. Regiony obstugiwane sg przez: 7 instalacji mechaniczno-biologicznego przetwarzania, 8
sktadowisk odpadéw (w tym kwatera odpadéw niebezpiecznych), 1 sortownie odpadéw komunalnych
oraz 14 kompostowni odpadéw zielonych i innych bioodpadow.

Gmina Markusy przynalezy do Regionu Pélnocnego wraz z gminami: Elblagg (M), Elblag (W),
Gronowo Elblaskie, Milejewo, Miynary, Pastek, Rychliki, Tolkmicko, Braniewo (M), Braniewo (W),

Lelkowo, Pieniezno, Wilczeta, Frombork, Ptoskinia.

|
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18. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

18.1. Cele ponadlokalne

18.1.1. Cele ponadlokalne - wojewddzkie

— Polder nr 19 i nr 20 Zurawiec, gm. Markusy w ramach: Planu zarzadzania ryzykiem dla
obszaru dorzecza Wisty

— Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego - etap II: Rozbudowa ostrogi wejsciowej na jezioro Druzno
w ramach: Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,- gm Elblag i gm.
Markusy

— Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy w ramach: Planu zarzadzania ryzykiem

powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty 3 - gm. Markusy

18.1.2. Cele ponadlokalne - powiatowe

Brak wnioskéw z powiatu elblaskiego.

19. WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]
Usytuowanie Zutaw powoduje, Ze stopiefi zagrozenia powodziowego nalezy do najwyzszych
w kraju. Dalsze funkcjonowanie systemu przyrodniczo-technicznego Zutaw, zaréwno w aspekcie
$Srodowiskowym, jak ispoteczno-gospodarczym, jest bezposrednio uzaleznione od poprawnego
dzialania infrastruktury ochrony przeciwpowodziowej. Nabiera ono szczeg6lnego znaczenia w Swietle
prognozowanych globalnych iregionalnych zmian klimatycznych, ktére moga spowodowaé wzrost
ryzyka powodziowego, wywotany zwiekszeniem czestotliwosci wystepowania klimatycznych
i hydrologicznych zjawisk ekstremalnych oraz podwyzszaniem poziomu wdd Battyku. Niemal caty
obszar gminy Markusy jest zagrozony powodzig. Zagrozenie to mozna podzieli¢ na:
= Zagrozenie od jeziora Druzno - jest wynikiem wysokiego stanu wody w tym akwenie. Moze by¢
ono spowodowane cofkg (wptyw woéd z Zalewu Wislanego) jak tez duzymi przeptywami w
ciekach majacych ujscie w jeziorze. Najwieksze zagrozenie cechuje tereny bezposrednio
przylegte do jeziora oraz ujsciowe odcinki rzek. W przypadku wystapienia powodzi nalezy
spodziewac sie bardzo szybkiego zalania terenu do rzednej 0,00 m (kilka, kilkanascie godzin),
natomiast czas zalania od strony ktérego$ z doplywajacych ciekéw jest znacznie dtuzszy i
wynosi niekiedy nawet kilka dni. Zagrozenie powodziowe od strony jeziora wystepuje takze
przy niskich stanach wody, gdyz tereny wokoét jeziora lezg ponizej lustra wody tego akwenu.
= Zagrozenie od rzek sptywajacych z wysoczyzny - stwarzaja zagrozenie powodziowe podczas

roztopéw oraz po duzych opadach atmosferycznych. Przerwanie watu w takim przypadku
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powoduje zatopienie jedynie terendw depresyjnych, Najwieksze straty powoduja powodzie w
okresie wegetacyjnym i zalezne sg od czasu zatopienia.

= Zagrozenia wewnatrzpolderowe - sg wynikiem duzych nawalnych opadéw w obrebie polderu.

Ich przyczyna moze by¢ takze awaria stacji pomp lub dtuzsze przerwy w dostawie energii
elektrycznej. Efektywnos$¢ ochrony przeciwpowodziowej zalezy od stanu sieci melioracyjnej
oraz wydajnos$ci przepompowni. Znaczacy wplyw na obniZzenie sprawno$ci systemu
melioracyjnego wywiera zarastanie ros$linno$cia oraz zamulanie rowéw melioracyjnych.
Powodzie wewnatrzpolderowe moga by¢ przyczyng znacznych strat materialnych, szczeg6lnie,
gdy wystapia w okresie wegetacyjnym.

= Zagrozenie od Zalewu Wislanego i zlewni jeziora Druzno - wody w Zalewie i jeziorze Druzno

pozostajg w stanie pewnej rGwnowagi, jej zaktocenie spowodowac¢ moze powstanie zagrozenia
powodziowego. Najwieksze zagrozenie powodziowe w tym przypadku nastepuje przy
zintensyfikowanym doptywie wody do jeziora ze zlewni wywotany opadami,
z jednoczesnym wystepujacym spietrzeniem wody w Zalewie Wislanym wywotanym wzrostem
poziomu wody w Zatoce Gdanskiej i wiatrem péinocnym lub pétnocno-wschodnim. Zagrozenie
powodziowe zwieksza stan rowow i kanatéw melioracyjnych. Gtéwne kanaty na obszarze gminy
sg utrzymane w stanie zadowalajgcym, natomiast rowy szczeg6towe czesto sg zaro$niete i
zamulone. Powoduje to zmniejszenie przepustowosci. Oznacza to, ze przy tej samej wielko$ci
przeplywu zwierciadlo wody w cieku polozone jest na wyzZszej rzednej. Zagraza to
bezpieczenstwu obwatowan, powoduje szybsze wystapienie wody z koryta i zmniejsza
sprawno$¢ kanatow odwadniajacych.

Obszary depresyjne chronione sg gtéwnie przez techniczne urzadzenia ostony przeciwpowodziowej:

- Waty przeciwpowodziowe,

- Zbiorniki wodne,

- Rzeki i kanaty,

- Stacje pomp i $luzy watowe.

Podstawowym elementem zabezpieczenia przeciwpowodziowego Zutaw Elblgskich, a zatem i
gminy Markusy sg waly przeciwpowodziowe. Obwalowania w basenie jeziora Druzno charakteryzuja
sie posadowieniem na bardzo stabym podtozu (namuty, gytie, torfy) i korpusem nasypu zbudowanym z
gruntu miejscowego. Ze wzgledu na stabe, $cisliwe podloze obserwuje sie ciagte osiadanie nasypu i
obnizanie korony watu. Grunty organiczne, z ktérych wykonane s3 nasypy, pod wplywem ciggtych
zmian uwilgotnienia i przemarzania ulegaja naturalnym procesom degradacji. Wymagaja one w zwigzku
z tym szczegblnych zabiegéw oraz posiadajg krétszy okres eksploatacji, tym bardziej, Ze znaczna ich
czes$¢ stale pietrzy wode chronigc przed zalaniem tereny depresyjne.

Obwatowania wiekszosci pozostatych ciekéw zutawskich zbudowane s3a zazwyczaj

z materialu miejscowego, ktérym sg mady o roéznej zawartosci czes$ci organicznych i frakcji itowej. Na

OPRACOWANIE WYKONALA: PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,DAG-MAR”
82-300 Elblag, ul. Kopernika 4/10, tel. 572 871 128; email: dhmsI@wp.pl
Strona 97



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

wielu odcinkach watéw grunt nie jest prawidlowo zageszczony i ulega nawilgoceniu w okresach
wysokich stanéw wod. W czasie powodzi najwieksze szkody obserwuje sie na odcinkach watow
niemodernizowanych, w szczegélnosci tam gdzie rzedna korony jest nizsza od normatywnej. Istniejg
pewne projekty rozwigzan, majacych na celu ograniczenie wystepowania wysokich stanéw wody w
miejscach najbardziej narazonych. Na terenie gminy rozwazano wykorzystanie zasady ,rozrzadu wody".
Takie mozliwosci istniejg w obrebie rzeki Tiny.

Istnieja takze mozliwosci zwiekszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez
zastosowanie tzw. zbiornikdw suchych (przelewéw watowych). Pod tego typu urzadzenia przeznacza
sie zwykle tereny o matej wartosci uzytkowej, gdyz ich zalanie nie powoduje wiekszych szkdd
gospodarczych. Moga by¢ stosowane na mniejszych ciekach (poza zasiegiem cofki odbiornika). Uzyskuje
sie w ten sposob znaczne sptaszczenie fali powodziowej w dalszym odcinku cieku i ochrone watéw
przed uszkodzeniem. Na obszarze opracowania mozliwo$¢ zastosowania suchego zbiornika by¢ moze
istnieje/na potudnie od wsi Stare Dolno, gdzie znaczne obszary tgk sa naturalnie podtapiane w czasie
wysokich stanéw wad, a ich warto$¢ uzytkowa jest stosunkowo niewielka (wymaga to przeprowadzenia
szczeg6towych badan i ekspertyz). Mozna réwniez rozpatrzy¢ ewentualne odstgpienie od rolniczego
uzytkowania niektérych terenéw szczegélnie narazonych na wystgpienie powodzi, a jednoczes$nie
nieprzedstawiajacych wiekszej wartosci rolniczej (np. z uwagi na nadmierne uwilgotnienie). Dotychczas
zidentyfikowano takie tereny na fragmentach polderu Kepiny-Wisniewo.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wynikajgce z potozenia
obszaru w sasiedztwie Zalewu Wislanego oraz rzeki Nogat, rzeki Elblag oraz rzeki Tiny i Dzierzgon.
Zabezpieczeniem terendw narazonych na powo6dz wzdtuz rzek srédladowych zajmujg sie Wody Polskie
- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej oraz wtasciwy Zarzad Melioracji Urzadzen i Terendw.

Zgodnie zart.92 ust.3 Prawa wodnego do zadan dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej, w zakresie zarzadzania ryzykiem powodziowym, nalezy w szczeg6lno$ci: przygotowanie
projektéw planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym dla regionéw wodnych; wspélipraca
w przygotowaniu wstepnej oceny ryzyka powodziowego i planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym
oraz koordynowanie dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig w regionie wodnym, prowadzenie
osrodkéw koordynacyjno-informacyjnych ochrony przeciwpowodziowej. W ramach koordynacji
dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z art. 92 ust. 4a Prawa wodnego, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej gromadzi, przetwarza i udostepnia informacje dla potrzeb
planowania przestrzennego i centréw zarzadzania kryzysowego.

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia 1%, raz na 100 lat (opr. RZGW 2020 r.) oraz obszar
zagrozony powodzia 2 %_raz na 500 lat wrysowano na mapie (zat. nr 2 do Uchwaty).

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie nastepujace elementy:
a) zasieg powodzi;

b) gtebokosé wody lub rzedng zwierciadta wody.
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0. WSTEP
Czym jest studium?

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy” - jest jedynym
opracowaniem, w ktorym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako catosci.

b

W ,Studium uwarunkowan...” obok ,Strategii rozwdj gminy” jest okreslona polityka Gminy w

poszczegbdlnych dziedzinach oraz zasady rozwoju, w tym generalne rozstrzygnigcia przestrzenne.

»Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej - nie jest elementem prawa miejscowego i nie moze

stanowi¢ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko - mazurskiego.
Podstawa prawna:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2022
poz. 503 z pdzniejszymi zmianami).

2) Ustawa o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zniejszymi
zmianami).

3) Uchwata nr Uchwata Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r w sprawie
przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Markusy.
Zatozenia ogo6lne studium.
»Studium” sktada si¢ z dwoch integralnych czesci:

Cze$¢ 1. ,,Uwarunkowania rozwoju gminy ~ sktadajacych sie z tekstu zalacznika nr 1 oraz zatacznika

nr 2 — mapy w skali 1:10 000.

Czes¢ 11 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy” skladajacych si¢ z tekstu

zalacznika nr 3 oraz zalgcznika nr 4 — mapy w skali 1:10 000

»Studium” podlega uchwaleniu przez Rade Gminy Markusy, a cze$¢ 11 czgs¢ 1l stanowi zatgcznik do

uchwaty.
Studium a plany miejscowe.

Plany miejscowe, ktére zostaty wykonane po 1994 r. lub ich procedura zostata rozpoczeta przez

podjecie uchwaty zostaty uwzglednione w Studium.

Ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych po

uchwaleniu Studium.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw
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Biorac pod uwage zewnetrzne oraz wewngetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczegolnosci
potencjat srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zwigzane z nim rezimy w gospodarowaniu
przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze studium oraz strategii wojewodztwa, na obszarze
gminy Markusy wydzielono dwie jednostki strukturalno — przestrzenne strefe R i strefe¢ E podzielong

na podstrefy.

Strefa R - strefa rolna obejmuje centralng i zachodnig czg$¢ gminy, tereny z duzym udziatem
gospodarki rolnej. W strefie znajduje sie czgs¢ Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 204 -
zbiornik migdzymorenowy ,Zutawy Elblaskie”. Strefa obejmuje miejscowosci: Jezioro, Balewo,

Markusy, Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Ztotnica, Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

Strefa E - strefa ekologiczna basenu jeziora Druzno z udzialem powierzchni wykorzystywanej
rolniczo obejmuje obszar wschodni gminy z nastepujacymi miejscowoséciami: Zurawiec, Wegle-
Zukowo, Krzewsk, Jurandowo, Zétwiniec, Wisniewo, Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stare Dolno,

Stankowo, Topolno Mate. Na obszarze tym znajduja si¢ nastepujace obszary objete ochrong prawna:

1) Rezerwat ornitologiczny ,,Jezioro Druzno”;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLH280008);

4) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013);
Strefe E podzielono na trzy podstrefy E1, E2, E3.

Strefa O - strefa osadnicza obejmuje wybrane tereny zabudowy miejscowosci, tereny z duzym

udziatem funkcji ustugowej 1 produkcyjne;.

- ______________________________________________________________
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ROZDZIAL 1

1. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY

Istotna poprawa poziomu zamieszkania na terenach wiejskich oraz poprawa stanu Srodowiska i
praktyczne wdrozenie przepiséw i standardéw ekologicznych funkcjonujacych w Unii Europejskiej,
przepiséw konwencji migdzynarodowych, regionalnych i globalnych, ustaleh uméw dwustronnych z
panstwami sgsiadujacymi, a takze dalsze wzmocnienie instytucjonalne umozliwiajace skuteczng

realizacje perspektywicznej strategii zrOwnowazonego rozwoju.
1.1. CEL GENERALNY

Jako cel generalny uznaje si¢:

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWO] STRUKTURY PRZESTRZENNE] GMINY,
WYKORZYSTUJACY WALORY PRZYRODNICZE, KULTUROWE I KRAJOBRAZOWE
DO BUDOWANIA JEJ TOZSAMOSCI
ORAZ ZAPEWNIAJACY SUKCESYWNY WZROST JAKOSCI ZYCIA, PRACY I WYPOCZYNKU

W rozwoju tym nalezy zachowa¢ wilasciwe proporcje migdzy strategicznymi celami szczegdtowymi

(czastkowymi) pogrupowanymi wedtug sektorow polityki regionalnej i lokalne;.

Przeksztalcenia sieci osadniczej przebiega¢ powinny w roznych kierunkach, zaleznie od potozenia,
waloréw naturalnych oraz ruchu migracyjnego ludno$ci zwigzanego gldwnie ze stabilizacja i

wzmacnianiem bazy ekonomicznej gminy.

Krokiem zmierzajacym do ustalenia drogi do spelnienia celu generalnego jest realizacja celow
czastkowych (strategicznych) w poszczegdlnych dziedzinach: przyrodniczej, kulturowej, spoteczno —

gospodarczej oraz infrastrukturalne;.
1.2.CELE CZASTKOWE
1.2.1. Cel ekologiczny

1) Wdrazanie zasad idei zréwnowazonego rozwoju z petlnym poszanowaniem elementow
przyrodniczych i krajobrazu wizualnego.

2) Ochrona przeciwpowodziowa terenu Zutaw Wislanych.

3) Tworzenie warunkow dla rozwoju ré6znych form turystyki wodnej 1 ladowe;.

4) Okreslenie waznosci dzialan w ochronie $rodowiska, a tym samym okreslenie kolejnosci:
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zapobieganie, oczyszczanie, recykling, sktadowanie.

5) Skuteczna ochrona i wyeksponowanie unikatowych walorow srodowiska przyrodniczego
jako potencjalnego czynnika rozwoju turystyki, ekoturystyki i agroturystyki, ochrona
potencjatu agroekologicznego gminy.

6) Ochrona zasobdéw wod powierzchniowych 1 podziemnych regionu.

7) Wprowadzenie efektywnego systemu oczyszczania $ciekow.

8) Edukacja ekologiczna spoteczenstwa gminy.

9) Udostepnienie wiedzy o zasobach dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego
poprzez rozwijanie réznych form edukacji i popularyzacje waloréw przyrodniczych i
kulturowych.

10) Podjgcie dziatah zmierzajacych do rozwijania produkcji zdrowej zywnosci 1 promowania jej
na rynku krajowym i zagranicznym.

11) Udoskonalenie systemu ochrony przeciwpowodziowej, w tym wczesnego ostrzegania przed
powodzig oraz utrzymywanie w statej gotowos$ci i sprawnosci urzadzen odwadniajacych i

zabezpieczajacych.
1.2.2. Cele przyrodnicze

Na terenie gminy znajduja si¢ obszary objete ochrong prawnag, ktére ustanowiono w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego. Do nich naleza:
1) Rezerwat przyrody: Jezioro Druzno,
2) Obszary chronionego krajobrazu:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,
e Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.
3) Obszary NATURA 2000:
e obszar specjalnej ochrony ptakow: Jezioro Druzno (PLB280013),
e OZW - obszar o znaczeniu dla Wspolnoty: Ostoja Druzno (PLH280028).
Dla obszarow, o ktérych wyzej, ustanowiono przepisy odrebne w formie rozporzadzen 1 uchwat, ktore

nalezy bezwarunkowo przestrzegac, a ktore sg nadrzedne w stosunku do prawa miejscowego.
1.2.3. Cele kulturowe

1) Zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru gminy przejawiajacej si¢ w bogactwie kulturowym
w postaci zachowanych uktadow ruralistycznych wsi wraz z obiektami o wysokich warto$ciach
kulturowych, zatozeniami dworsko — parkowymi, zabytkowymi cmentarzami tworzacymi
niepowtarzalny klimat i charakter obszaru, bedacy identyfikatorem przestrzeni i miejsca.

2) Zachowanie krajobrazu kulturowego Zutaw Wislanych, w tym uktadu sieci droznej, roztogow,
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3)

4)

5)

6)

7)

a takze systemu wodno — melioracyjnego wraz z charakterystycznymi skupiskami zielni
przydroznej, srodpolnej 1 parkowe;.

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego: zachowanie objetych ochrong konserwatorska
uktadow ruralistycznych oraz budynkéow tradycyjnego budownictwa tworzacych klimat
tozsamos$ci wsi.

Ksztattowanie tadu przestrzennego w postepujacej urbanizacji gminy.

Rewaloryzacja 1 ksztaltowanie wnetrz krajobrazowych zgodnie z wymogami planowania
krajobrazowego.

Ochrona zabytkowej sieci droznej na obszarze gminy, w tym alei zabytkowych, ktorych
obecnie $lad w terenie wyznaczony jest obustronnymi nasadzeniami drzew.

Konieczno$¢ ochrony, pielegnacji i rewaloryzacji zadrzewien przydroznych i $rodpolnych oraz
starodrzewu zwigzanego z zabudowga siedliskowsa, a takze obsadzen zielenig wysoka wzdtuz

kanatow odwadniajacych.

1.2.4. Cele spoleczno — ekonomiczne

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

Utrzymanie produkcji rolnej na glebach bardzo dobrych i dobrych znajdujacych si¢ na terenie
zutawskim.

Rozwoj przetworstwa rolno — spozywczego.

Dynamiczny rozwdj na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zakresie przetworstwa plodow
rolnych, réznych form dziatalnosci gospodarczej tzw. ,,matej przedsigbiorczosci”.

Podniesienie aktywnos$ci spoleczne] wyrazajacej si¢ iloscig zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych poprzez gospodarczg aktywizacje gminy, przygotowanie terendéw pod funkcje
produkcyjna, magazynowa, uslugowa.

Pozyskanie inwestorow dla tworzenia nowych miejsc pracy w dziedzinie obslugi turystyki
pobytowej 1 kwalifikowane] poprzez promocje waloréw przestrzennych oraz walorow
turystyczno — krajobrazowych gminy dla rozwoju r6znych form turystyki i wypoczynku.
Stworzenie korzystnych warunkéw dla oséb podejmujacych dziatalnos$¢ gospodarcza, w tym
pomoc organizacyjna i prawna.

Zapewnienie warunkow rozwoju ludno$ci gminy, w tym dostgpu do informacji, mozliwos$ci
ksztatcenia, obcowania z kulturg 1 rozrywka, stymulowanie zmian w kierunkach ksztalcenia.
Przygotowanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i1 rzemiosta.
Rewitalizacja zabudowy produkcyjnej dawnego sektora panstwowego i spoéldzielczego oraz
wykorzystanie jej dla funkcji magazynowej, ushugowej lub produkcyjne;.

Likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez wdrazanie ponadlokalnego programu
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przystosowania bezrobotnych mieszkancow gminy, w tym szczegdlnie ludzi mitodych do
potrzeb zmieniajgcego si¢ rynku pracy.

11) Dobrze rozwinigta sie¢ osadnicza na terenie gminy oraz dobry dostep komunikacyjny do
osrodka ustug ponadpodstawowych jakim jest miasto Elblag.

12) Poprawa dostgpnosci ustug medycznych i kulturalnych.

1.2.5. Cele strukturalno — przestrzenne

1) Dazenie do zachowania tadu przestrzennego w rozwoju osadnictwa i lokalizacji elementow
zagospodarowania przestrzennego.

2) Porzadkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczeg6lnie jednostek osadniczych o walorach
krajobrazowych i kulturowych, mogacych stanowi¢ podstawe rozwoju.

3) Poprawa architektury zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej osiedli wiejskich,
popegeerowskich.

4) Dostosowanie procesoOw przeksztalcen struktury przestrzennej do zasad zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajagcego zachowanie rezimow ekologicznych i rewaloryzacje krajobrazu
kulturowego.

5) Uporzadkowanie zieleni siedliskowej 1 przydrozne;.

6) Przygotowanie terendw rozwojowych gminy poprzez sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
1.2.6. Cele techniczno — infrastrukturalne

1) Komunikacja drogowa.

a) Wazny element rozwoju gminy stanowi rozwinigty uktad komunikacyjny umozliwiajacy
dogodne polaczenia wszystkich lokalnych os$rodkéw wiejskich z gléwnym weztem
osadniczym jakim jest miejscowo$¢ Markusy 1 dogodne potaczenie dla gminy gtownym
weztem osadniczym jakim jest miasto Elblag oraz z zewngtrznym uktadem transportowym:
droga DK22 (w klasie GP) odcinek Malbork — Elblag.

b) Modernizacja drég powiatowych do parametrow wynikajacych z klasy drogi 1
przenoszonego ruchu,

¢) Modernizacja drég gminnych jako wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w gminie,

d) Utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni tych drog.

2) Zaopatrzenie w wode.

a) Rozwinigty system wodociggowy oparty na ujeciu wody Centralnego Wodociagu

Zutawskiego w Zabrowie o duzych zasobach i duzej wydajnosci, w tym budowa sieci

wodociggowych doprowadzajacych wode do potudniowych i potudniowo — wschodnich
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miejscowosci na terenie gminy.
b) Planowana budowa studni gtebinowej w Zurawcu na dzialce nr 322.
3) Gospodarka $ciekowa
a) Docelowo planowana jest budowa oczyszczalni §cieckow w obrebie:
» Zwierzno, dziatka nr 232,
» Markusy, dziatka nr 537/2,
» Zurawiec, dziatki nr: 328, 330, 331.

Ustala si¢ charakter i zasady funkcjonowania planowanych oczyszczalni $ciekow:
a) oczyszczalnie winny by¢ kompaktowe (oczyszczalnie kontenerowe),
b) zakaz tworzenia punktow zlewnych,
c) system oczyszczalni oparty na podiaczeniu budynkéw do sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej z
przepompownia,
d) tereny poszczegdlnych oczyszczalni nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢.
Likwidacja szamb na terenie gminy poprzez budowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarne;.
4) Energetyka.

a) Budowa nowych i utrzymanie istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz budowli i
urzadzen z nimi zwigzanych obslugujacych zaopatrzenie obszaru gminy w energi¢
elektryczna,

b) Budowa nowych 1 utrzymanie istniejacych sieci tranzytowej o wysokiej mocy 110 kV,

¢) Budowa budowli 1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w tym: farmy fotowoltaiczne 1 inne budowle.

5) Zaopatrzenie terenow zabudowanych w gaz przewodowy.
a) Na terenie gminy brak sieci gazowej. Docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazowej do
miejscowosci gminy Markusy z uwzglednieniem miejscowosci Zurawiec i Krzewsk.
6) Telekomunikacja.
a) Dobrze rozwinigta sie¢ telefonii przewodowej 1 bezprzewodowej, w tym:
— budowa linii, urzadzen 1 budowli z nig zwigzanych dla zaopatrzenia terenow gminy
— budowa linii przesylowych tranzytowych, w tym szerokopasmowej oraz urzadzen i
budowli z nig zwigzanych,

b) Dopuszcza si¢ budowe masztow telefonii komorkowej na terenie gminy z wyjatkiem
terenow objetych ochrong zabytkéw lub terendw, na ktérych ustanowiono ochrong prawna
terendw przyrodniczo cennych, z uwzglednieniem ustalonych wysokosci wynikajacych z

lokalizacji lotniska w Elblagu lub innych przepisow odrgbnych.
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7) Unieszkodliwianie odpadow.
a) Kompleksowe rozwigzania gospodarki odpadami odbywa si¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa oraz przyjetymi zasadami na terenie gminy. Gmina Markusy odpady ze

swego obszaru sktada na sktadowisku potozonym w m. Elblagu (Rubno).
1.2.7. Wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1) Efektywny wzrost wartosci produkcji w rolnictwie poprzez lepsze wykorzystanie potencjatu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz podnoszenie technologiczne i ekologicznie zdrowej
jakos$ci produktow, przy jednoczesnym przeciwdziataniu nadmiernej intensywnosci procesow
produkcyjnych i intensywnos$ci stosowanych metod uprawy i hodowli, ktéora moglaby
zagraza¢ zachowaniu roznorodnosci biologiczne;.

2) Ochrona gruntow rolnych klas I=III, przed zabudowa nie zwigzang z produkcja rolna, z
wylaczeniem przestrzeni koniecznych do zaspokojenia potrzeb spotecznych i realizacji
niezbgdnych inwestycji wptywajacych na rozwoj ekonomiczny gminy.

3) Poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

4) Rozw0j przetworstwa rolno — spozywczego.

5) Ekologizacja przestrzeni rolniczej, tworzenie gospodarstw ekologicznych.
1.2.8. Cele spoleczne

1) Istotna poprawa warunkéw zamieszkania na terenach wiejskich oraz praktyczne wdrozenie
przepiséw 1 standardow ekologicznych funkcjonujacych w Unii Europejskiej, przepisow
konwencji mi¢dzynarodowych, regionalnych i globalnych, ustalen umoéw dwustronnych z
panstwami sgsiadujacymi, a takze dalsze wzmocnienie instytucjonalne umozliwiajace
skuteczng realizacje perspektywicznej strategii zrownowazonego rozwoju kraju.

2) Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez utrzymanie istniejagcych drog w
dobrym stanie technicznym oraz budowe nawierzchni utwardzonych na publicznych drogach
gminnych stanowigce uzupetnienie uktadu drogowego a posiadajgcych nawierzchnig
gruntow3.

3) Realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedzibg obrebu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gm. Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan wtasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terenéw odbywac si¢ bedzie na:

¢ nieruchomosciach bedacych wlasnoscig gminy,
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e nieruchomosciach begdacych wtasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajagcych we wiladaniu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw
obowigzujacej ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg
stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

¢ nieruchomosciach pozyskanych na ten cel.

Minimalna powierzchnia dziatek — 100,00 mz, maks. powierzchnia dziatek — 6 000,00 m’.

a) Zachowanie obszaréw o wysokich walorach turystyczno — rekreacyjnych, jako podstawy
rozwoju turystyki.

b) Rozwdj turystyki i agroturystyki opartej o walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe
obszaru, wykorzystujace potozenie gminy na szlaku drog kotowych 1 wodnych.

¢) Utrzymanie i ochrona istniejagcych ekosysteméw (w tym naturalnych siedlisk zwierzat i
ro$lin) o cennych wartosciach przyrodniczych i kulturowych, a takze innych obszaréw o
duzym znaczeniu ekologicznym.

d) Renaturyzacja obszaréw cennych przyrodniczo.
1.2.9. Cele zwigzane z poprawa bezpieczenstwa

1) Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom gminy przed powodzig.

2) Utrzymanie w sprawnos$ci technicznej urzadzen melioracji rowow, kanaldéw, stacji pomp,
zastawek, itp.

3) Utrzymanie w stanie dobrym watdéw Jeziora Druzno oraz rzek, ciekdéw wodnych, kanatéw 1
rowow oraz rowOow melioracyjnych.

4) Utrzymanie stuzb ochrony bezpieczenstwa — strazy pozarnej 1 ich wzmacnianie poprzez

dofinansowanie 1 zwigkszenie kadry dobrze wyspecjalizowane;.
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ROZDZIAL I

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Priorytetem w rozwoju gminy jest wykorzystanie czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi gminy, w tym
jej potozenia, waloréw krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych, technicznych przy

jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i oczekiwan spotecznych.

Harmonijnemu i1 zréwnowazonemu rozwojowi gminy stuzy zachowanie wlasciwych dziatanh w

sektorach polityki w zaleznos$ci od potrzeb danej jednostki struktury przestrzenne;.

W tym celu teren gminy podzielono na jednostki strukturalne. Podziat zostal dokonany na podstawie

analizy uwarunkowan, faktycznego zagospodarowania, trendow rozwojowych ostatnich lat oraz

kierunkow rozwoju przyjetych w poprzedniej edycji ,,Studium ...” 1 ,,Strategii Rozwoju Gminy”.

2.1. OGOLNE ZASADY W KIERUNKACH ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW
GMINY

2.1.1. Obsluga mieszkancow gminy
Miasto Elblag dla gminy Markusy stanowi o$rodek ustug ponadpodstawowych, rozwigzuje obstuge
mieszkancoOw gminy w zakresie:
1) szkolnictwa $redniego 1 wyzszego (szkoly poziomu ponadpodstawowego, szkolnictwo
zawodowe, szkolnictwo wyzsze),
2) kultury (kina, teatr, muzeum, galerie sztuki),
3) stuzby zdrowia (lecznictwo specjalistyczne, szpitale),

4) ustug handlowych, rzemieslniczych specjalistycznych.

Na terenie gminy ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, kultury, kultury fizycznej, bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz podstawowe ustugi handlu i rzemiosta lokalizowa¢ w miejscowosciach:
Markusy i Zurawiec.

Ustugi uzupetniajace nalezy lokalizowa¢ w miejscowosciach:

Zwierzno, Krzewsk 1 Stare Dolno.

2.1.2. Zachowanie ladu przestrzennego w gminie

Porzadkowanie 1 estetyzacja obszaru gminy, szczegdlnie jednostek osadniczych, ktorych potozenie
oraz walory kulturowe 1 krajobrazowe stanowig podstawe rozwoju turystyki.

Dostosowanie przestrzeni publicznych wsi dla wykreowania wizerunku gminy, wygody mieszkancow,

rozwoju kultury fizycznej, sportu i rekreacji oraz tworzenia wigzi spotecznych.
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Ochronie przestrzeni rolniczej przed zabudowa, z wylaczeniem przestrzeni koniecznych do
zaspokojenia potrzeb spotecznych 1 realizacji niezbednych inwestycji wplywajacych na rozwoj

ekonomiczny gminy.

2.2. PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
2.2.1. Whnioski z audytu krajobrazowego
Zgodnie z art. 38 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pézn. zm.) dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt
krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze
wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Wedlug stanu na luty 2022 r. wojewodztwo warminsko-mazurskie nie opracowato audytu

krajobrazowego.

2.3. ROZWO]J PRZESTRZENNY GMINY

Przeznaczenie nowych terenéw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowej, szeroko pojetej funkcji
gospodarczej 1 rekreacyjnej przy jak najmniejszych naktadach finansowych oraz zachowaniu tadu
przestrzennego, w zgodzie z ochrong zabytkéw i ochrong przyrody, z wykorzystaniem potencjatu

gospodarczego i naturalnego. Dla realizacji tego zatozenia ustala si¢ nastepujace dziatania:

1) Tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym ustug,
rzemiosta 1 produkcji na potrzeby wsi w ramach istniejagcej zabudowy lub na jej obrzezach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Stabilizacja wiejskich jednostek osadniczych poprzez zatrzymanie odptywu ludnosci wskutek
rozwoju miejsc pracy (otoczenie rolnictwa — obsluga, przetworstwo rolne, agroturystyka
bazujaca na wykorzystaniu walorow kulturowych i1 przyrodniczych) w miejscu zamieszkania
lub w zasiggu dojazdu do miejsca pracy.

3) Wospieraniu turystyki poprzez:

a) wykorzystanie predyspozycji obszaru, w tym walordw przyrodniczych i kulturowych;

b) wspieranie wykorzystania obiektéw zabytkowych dla funkcji turystycznej (bazy hotelowe;,
zajazdow itp.);

c) wspieranie rozwoju agroturystyki na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

d) tworzeniu warunkéw dla lokalizacji inwestycji wykorzystujacych zrodta energii odnawialne;j
dla zaspokojenia potrzeb energetycznych.

e) harmonizowaniu rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajagcymi z potrzeby

ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
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2.3.1. Rozw0j w strefie gospodarczej
Do najwazniejszych zadan nalezy:
1) Wspieranie rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego, opartego na bezpiecznych ekologicznie
nowoczesnych technologiach.
2) Stworzenie warunkow dla rozwoju matych przetwoérni rolniczych zintegrowanych z fermami
rodzinnymi.
3) Podjecie dziatan dla rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej Zzywnosci.
4) Wspieranie rozwoju agroturystyki.
5) Wspieranie rozwoju bazy turystyki wodnej i funkcji portowych.
6) Stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarczej.
7) Rozwijanie kultury opartej na folklorze i historii ziemi poprzez promocj¢ i wspieranie jej

dziatalnosci.

2.4. KIERUNKI ZMIAN DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawa atrakcyjnosci gminy jest jej polozenie na terenie korzystnych warunkow agrarnych
(wysokiej bonitacji gleb II 1 III kl., wyjatkowego krajobrazu przyrodniczo-kulturowego i sgsiedztwo

ponad 120 tysiecznego miasta oraz w niewielkiej odlegtosci od aglomeracji trojmiejskie;.

Zapotrzebowanie na tereny ustugowe i przemystowe jest mniejsze, lecz gmina winna mie¢ oferte dla

inwestorow szukajacych miejsca pod inwestycje.

Przygotowanie terendw pod zagospodarowanie komercyjne dotyczy calej gminy, poza terenami
ekologicznie wrazliwymi, ktére zostaly w studium wyodrgbnione jako strefa E1. Odnosi si¢ to w
szczegdlnosci do takich gatezi gospodarki jak: ustugi, (w tym handel, uslugi rzemieslnicze) i
produkcja. Na tych terenach i1 przy okreslanej dziatalno$ci, gdzie jest to mozliwe, z ewentualnym
dopuszczeniem mieszkan. W szczegdlnoéci w miejscowosciach: Markusy, Zurawiec, Zwierzno,
Krzewsk 1 Stare Dolno, dla tych terenow niezbgdna jest sukcesywna zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona analiza zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje na niewielkie zmiany w

zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu terenéw, jakie w latach 2017-2021 si¢ zdarzyty.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ ustugowa i produkcyjng jest odpowiednio proporcjonalne do
wzrostu zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowg. Ponadto nalezy zachowa¢ mozliwosci
funkcjonowania mechanizméw rynkowych oraz ,bufor” przed problemami spotecznymi i

ekonomicznymi. Chtonno$¢ terenow w granicach jednostek osadniczych o tej funkcji okreslono na
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podstawie obowigzujacych planéw i proporcjonalnie do zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Do obszarow wytaczonych z zabudowy na terenie gminy Markusy naleza:

— Tereny objete ochrong przyrody.

— Tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

— Tereny potencjalnego zagrozenia powodzig.

— Tereny w odleglosci 50 m od watéw przeciwpowodziowych.

— Tereny podlegajace ograniczeniu na podstawie innych obowiazujacych przepisOw prawa, np. takich
jak dopuszczenie zabudowy w odlegtosci od linii brzegowej wdd na terenach Natura 2000 i OCHK.

— Tereny lasow poza budowg obiektéw niezbednymi do utrzymania lasu.

— Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych kl. II i III chronione z mocy prawa przed zabudowa
niezwigzang z rolnictwem 1 obstuga wsi, z wyjatkiem budowy sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej oraz w ograniczonych przypadkach, za zgoda wtasciwych stuzb, budowa

obiektéw ustugowych i zabudowy mieszkaniowe;.

Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢ tereny w sasiedztwie terenow

zabudowanych w miejscowosciach Markusy, Zurawiec, Krzewsk, Zwierzno, Stare Dolno.
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Szacujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe przeanalizowano wiele czynnikéw, w tym m.in.
demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujace
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Analiza zostata przeprowadzona w cze¢$ci
pierwszej ,,Uwarunkowania” zatacznik nr 1 do uchwaly. Na tej podstawie okre§lono maksymalne

zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane o r6znym przeznaczeniu.

2.4.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono w czesci I opracowania ,,Studium ...”.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwagg:
1) Perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat,
2) Niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%.

Na potrzeby obliczania catkowitej chtonnosci oraz zapotrzebowania na zabudowg¢ dokonano kumulacji

poszczeg6lnych funkcji do dwéch zasadniczych grup:

1) mieszkalnictwo — zawiera tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej, wiejskiej rozproszonej,

jednorodzinnej, wielorodzinnej;
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2) dziatalnos$ci gospodarczej — zawiera tereny dziatalno$ci gospodarczej w 20% powierzchni funkc;ji:
— mieszkaniowej w tym ustugi handlu i rzemiosta,
— ustugi publiczne,
— komercyjne, w tym: ustugi, drobne przetworstwo, produkcja itp.

— sportu 1 rekreacji, turystyki, drobne przetworstwo, produkcja itp.

Obserwujac trend w zasobie mieszkaniowym na terenie gminy Markusy, w tym: spadek z roku na rok
liczby osob na mieszkanie, zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich
liczby, mozna zatozy¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa w gminie
Markusy uksztattuje si¢ do 2050 roku na poziomie ok. 57 862 m’ powierzchni uzytkowej. To
zapotrzebowanie na nowg zabudowe dotyczy glownie powigkszenia zabudowy istniejacej, tzn.
budowy nowych mieszkan dla czeéci obecnych mieszkancow, celem rozgeszczenia liczby 0s6b na

jedno mieszkanie.

Tabela. Wskazniki przyjete do wyliczen maksymalnego zapotrzebowania na zabudowg

Liczba Liczba 0s6b na Srednia powierzchnia i i
Rok ) eszkani ) ) ) Liczba mieszkan
ludnosci LS 2T uzytkowa mieszkania [m-]

(dom mieszkalny)

2020 4021 3,57 81,1 1126

2050 (progn.
(progn.) 3839 2,37 90,1 1620

+ Przyrost
- 182 - - + 494
- ubytek

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: grudzien 2021)

1) Powierzchnia zabudowy i powierzchnia uzytkowa mieszkan do 2050 r.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ 1 dom = 1 mieszkanie = 1 dzialka
budowalna dla zabudowy jednorodzinnej, realizowanych na dziatkach o $redniej wielkosci 2000 m”.
Dla zabudowy wielorodzinnej przyjmuje si¢ budynki maks. 12 rodzinne, dwie klatki po 6 rodzin w
kazdej. Dla budynku wielorodzinnego przyjeto powierzchnie dziatki — 2000 m”.
Potrzeby terenowe dla zabezpieczenia terendow pod zabudowe mieszkaniowg do 2050 roku
1620 x 0,2 =324,0 ha
Powierzchnia terenu pod zabezpieczenie potrzeb pod tereny zabudowy mieszkaniowej wynosi 324 ha

1620 x 90,1 = 145 962 m*
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 145 962 m” p.u.
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Przyjety podziat nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

— 75% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— 494 x 0,75 = 370 mieszkan x 2000 = 740 000 m* = 74,0 ha

— 25% zabudowa wielorodzinna

— 494 x 0,25 = 124 mieszkania : 12 = 10 budynkow x 2000 = 20 000 = 2,0 ha

74 +2 =76 ha powierzchnia calkowita nowej zabudowy mieszkaniowej
W tym realizowana w lukach istniejacej zabudowy - 3 ha
na nowych terenach — 73 ha
2) Powierzchnia zabudowy powierzchnia uzytkowa zabudowy uslugowej i zabudowy
gospodarczej
Powierzchni¢ zabudowy uslugowej i gospodarczej z uwagi na gming¢ typowo rolnicza potozong na
gruntach rolnych wysokiej klasy przyjeto 25% zabudowy gospodarczej w stosunku do zabudowy
mieszkaniowe;j.
324,0 x 0,25 =81 ha
Powierzchnia terenu pod zabezpieczenie potrzeb pod tereny zabudowy mieszkaniowej wynosi 81,0 ha
Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej i gospodarczej wynosi 81 m* p.u.

810 000 x 0,1 =81 m’p.u.

3) Chlonnosé¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (Faza C)
Plany zagospodarowania przestrzennego

a) Obowigzujacy na terenie catej gminy Markusy plan miejscowy uchwalony uchwatg Rady Gminy
Markusy nr IV/24/03 z dnia 27.08.2003 r. (publikacja w Dz. Urz. Nr 160, poz. 1956 z 08.10.2003r.)
obejmujacy powierzchnie¢ 10856 ha 1 dwukrotnie zmieniany w cze$ciach:

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — zabudowa mieszkaniowa” w
Markusach (daw. ,,plac buraczany”) uchwalony uchwata Rady Gminy Markusy nr [X/55/2009 z
dnia 30.12.2009 r. (publi. Dz. Urz. Nr 21, poz. 524 z 2010 r.) obejmujacy powierzchni¢ 5,7 ha;

¢) Zmiana zamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie Stalewo (przeznaczenie
w czgsci obszarow o funkcji rolniczej pod realizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg) uchwalony uchwata Rady Gminy Markusy nr I11/28/2012 z dnia 26.04.2012 r.
(publikacja Dz. Urz. Poz. 1899 z dnia 20.06.2012 r.) obejmujacy powierzchni¢ 137,6 ha.

Struktura przeznaczenia terendw w obowigzujacych planach miejscowych przedstawia si¢ nastepujaco:

— tereny zabudowy mieszkaniowej — 282 ha;

— tereny zabudowy dziatalnos$ci gospodarczej — 76 ha

— tereny uzytkowane rolniczo — 9185 ha;

— tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — 434 ha;
— tereny zieleni i wod — 879 ha;
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Analizujac zagospodarowanie terendéw w oparciu o przedmiotowe plany zauwazy¢ mozna, Ze nie
wszystkie zostaly w pelni zrealizowane. W zwigzku z powyzszym wyodrebniono grunty
niezagospodarowane, objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jednoczesnie
znajdujace si¢ poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
te wzigto do analiz.

Struktura terenu pod budownictwo mieszkaniowe

» laczna powierzchnia terendw w tzw. lukach pod zabudowe mieszkaniowa wynosi - 3ha,

» taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach pod budownictwo mieszkaniowe - 282 ha,
Razem = 285ha

Zapotrzebowanie powierzchni pod budownictwo do 2050 roku wynosi - 324 ha

Powierzchnia przeznaczona w planach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg tacznie z

terenami juz zabudowanymi 282 ha

» zapotrzebowanie nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa

324 -285=39,0 ha
Istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy mieszkaniowej o pow. 39,0 ha

Tereny ustug publicznych i dzialalnosci gospodarczej (ustugowe i produkcyjne):
Powierzchnia terenow pod ustugi publiczne i dzialalnos$ci gospodarczej wynosi 0,25% powierzchni
terenow mieszkaniowych

324x 0,25=280,1 ha

» taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach wynosi 76,0 ha,
» laczna powierzchnia luk w zabudowie ustug i dziatalno$ci gospodarczej wynosi 1,0 ha
razem 77,0 ha

Laczna powierzchnia terenow przeznaczonych pod ustugi publiczne 1 dziatalno$¢ gospodarcza do 2050
roku wynosi 80,1 ha

Nowa powierzchnia pod zabudowe ustugi publiczne i1 dziatalno$¢ gospodarcza do roku 2050 wynosi
80,1 — 77,0 =22,9 ha=23 ha

Istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow pod uslugi publiczne i dzialalnos¢ gospodarcza o

pow. 23,0 ha

d) Wynik bilansu (Faza D)
Poréwnanie maksymalnej w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ oraz sumy powierzchni

uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:

Zabudowa mieszkaniowa:
Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;.

Pod nowa zabudowe mieszkaniowa powinno si¢ przeznaczy¢ dodatkowo 39,0 ha.
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Zabudowa uslug publicznych i dzialalnosci gospodarczej:

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy ustug
publicznych i dziatalnos$ci gospodarczej wyznaczono dodatkowo 23,0 ha.

Projektujac nowa zabudowe nalezy mie¢ na uwadze, ze w pierwszej kolejnosci powinny byé
wypelniane nowa zabudowa tereny w ramach obszaru zwartej zabudowy, a dopiero pozniej
zagospodarowywac¢ tereny poza nim. Wyznaczajac tereny pod nowa zabudowe nalezy zwrdci¢ uwagg,
ze obecno$¢ nie wszystkich funkcji terenu w ramach zwartej zabudowy jest korzystna. Dlatego tez
powinno si¢ dazy¢ do projektowania w ramach obszaru zwartej zabudowy w pierwszej kolejnosci
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug nieucigzliwych, a tereny przemystowe, skladowe,
magazynowe oraz ustugi ucigzliwe lokalizowa¢ w skrajnych lokalizacjach obszarow zwartej
zabudowy lub poza tymi obszarami.

Warto$¢ chlonnosci terendow przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowaé jedynie orientacyjnie, ze
swiadomoscia, iz 0 rzeczywistym ,,0obcigzeniu” terenu, decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie.

Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja rolna, ogrodniczg i zwierzeca dozwolona jest na

terenie calej gminy bez ograniczen, lokalizowana w sasiedztwie drog i istniejgcej zabudowy.

Projektujac nowa zabudowe nalezy mie¢ na uwadze, ze w pierwsze] kolejnosci powinny byé
wypelniane nowa zabudowa tereny w ramach obszaru zwartej zabudowy, a dopiero pozniej
zagospodarowywac tereny poza nim. Wyznaczajac tereny pod nowa zabudowe nalezy zwrdci¢ uwagg,
ze obecno$¢ nie wszystkich funkcji terenu w ramach zwartej zabudowy jest korzystna. Dlatego tez
powinno si¢ dazy¢ do projektowania w ramach obszaru zwartej zabudowy w pierwszej kolejnosci
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug nieucigzliwych, a tereny przemystowe, skladowe,
magazynowe oraz ustugi ucigzliwe lokalizowa¢ w skrajnych lokalizacjach obszaréw zwartej

zabudowy (z zachowaniem strefy ich ucigzliwosci) lub poza tymi obszarami.

Warto$¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudoweg nalezy traktowac jedynie orientacyjnie, ze
Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,,0obciazeniu” terenu, decyduje przede wszystkim jego faktyczne

zainwestowanie.

Wobec powyzszego ustala si¢, Ze nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie w sasiedztwie
terendow o podobnym przeznaczeniu, na terenach nizszych klas bonitacyjnych, poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig, wzdhuz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych, drég publicznych
powiatowych i gminnych. Wykorzystujaca istniejace drogi publiczne, uzbrojenie terenu w sieé
wodociggowa oraz mozliwos¢ budowy sieci sanitarnej, co przez zwigkszenie iloSci zabudowy w

terenach juz zainwestowanych (tzw. dogeszczenie) stanie si¢ optacalne. Przy wigkszej liczbie
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odbiorcow naktady poniesione na budowe sieci infrastruktury predzej si¢ zwroca. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa oraz drobnej wytwoérczosci, ktorej

ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granicy terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Funkcja produkcyjna, ustugowo-produkcyjna oraz magazynowa w pierwszej kolejno$ci winna
wykorzysta¢ budynki i tereny po bytych panstwowych zakladach produkcyjnych (pgr) oraz wzdhuz

drog publicznych na terenach o nizszej bonitacji gruntu.

Zwigkszenie terenow zabudowy mieszkaniowej wynosi o 39,0 ha oraz zabudowy produkcyjnej
produkcyjno-ustugowej i magazynowej o 23,0 ha razem o 62,0 ha w stosunku do obecnego stanu

zainwestowania.

Dla gminy korzystne jest realizowanie nowych inwestycji, gdyz nowe inwestycje zwigkszaja budzet
gminy poprzez wplywy z podatkow a jednoczesnie zwigkszaja rynek pracy co ma znaczenie w

zmniejszeniu liczby bezrobotnych w gminie oraz odptywie ludzi mlodych do miast.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy wynikajacych z opracowan
planistycznych

Gmina Markusy posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru gminy oraz kilka zmian planu, ktére funkcjonuja w obrocie prawnym. Z biegiem czasu,

pojawiaja si¢ nowe potrzeby oraz nowi inwestorzy, dla ktorych nalezy zmieni¢ obowigzujacy plan.

Etapowa strategia sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Markusy pozwoli na sukcesywne, wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem
prac planistycznych, a takze pozwoli na zabezpieczenie Zrodet finansowania prac planistycznych oraz

uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.

Finansowanie sporzadzania plandéw miejscowych, a takze wyposazenie w podstawowg sie¢ drogowa,
wodociggowa oraz kanalizacyjng terendOw przeznaczonych pod zabudowe, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy (zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
z poOzniejszymi zmianami 1 podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach
publicznych z pdzniejszymi zmianami), nalezy przewidzie¢ w budzecie gminy, przy czym wydatki na

powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego sa uymowane na kazdy rok.

Nowa zabudowe nalezy realizowaé wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych, drég publicznych
powiatowych i gminnych. Nie projektuje si¢ nowych drég publicznych na obszarze gminy. Niezbedna
jest jedynie ich modernizacja. Wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng terenu gminy jest konieczna za
wzgledu na duze braki. Przy wigkszej liczbie odbiorcéw naktady poniesione na budowe sieci

infrastruktury predzej si¢ zwrdca.

Opracowanie planéow miejscowych stanowi wydatek dla gminy ale jednocze$nie przez zabudowe
nowych terenéw zwigkszone sg do gminy wplywy z podatkdw od zmiany przeznaczenia terenow

rolnych na cele nie rolne i od nowej zabudowy.
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3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU GMINY

Glowny rozwoj gminy stanowi rolnictwo oparte na glebach bardzo dobrych i dobrych, ktore zajmuja
wigkszo$¢ obszaru gminy. Duzy udziat gruntow rolnych klasy II i III jest podstawg prowadzenia
gospodarki rolnej. Bezposrednio zwigzane z rolnictwem sg wsie, ktore stanowig baze mieszkaniowo —

produkcyjna.
Konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom ochrony srodowiska.

Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi moze by¢ lokalizowana wzdluz droég wylacznie w sposéb
gwarantujacy brak przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w

rejonie zabudowy (np. poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci od drég, ekranowanie);

1) Teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dzialdéw produkcji rolnej (gospodarstw

specjalistycznych) oznaczonej na zalaczniku odpowiednim kolorem.
2) Tereny zabudowy pozostalej wskazane na zataczniku nr 4 do uchwaly oznaczaja:

a) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkalno — gospodarcza zwigzana z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego, ogrodniczego i produkcji zwierzece;,

b) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zabudowa uslugowa — obiekty dla prowadzenia ustug, handlu, rzemiosta.

d) zabudowa produkcyjna 1 magazynowa — obiekty dla prowadzenie produkcji, przechowalnictwa,
bazy sprzetu, stacje paliw,

e) zabudowa wielofunkcyjna — tereny budowlane przeznaczone dla realizacji wszystkich wyzej

wymienionych funkcji w korelacji ze soba,

f) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3) Dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy zabudowe zagrodowa oraz lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajace energi¢ o mocy nizszej niz 500 kW oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o

mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
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stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i1 kartograficzne (Dz. U. z

2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 1 1641).
Wyréznia si¢ nastepujace miejscowosci petnigce jednoczesnie role osrodkéw gminy:

Miejscowos¢ Markusy — osrodek gminny, w tym os$rodek poziomu II wyposazony w ustugi publiczne,
znajduje si¢ tu Urzad Gminy, poczta, osrodek zdrowia, $wietlica, tereny

publiczne sportu i1 rekreacji, ustugi handlowe, ustugi drobnego rzemiosta;

Miejscowos¢ Zwierzno — osrodek uzupelniajacy, wyposazony w szkote podstawowa, biblioteke,

swietlice, przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;

Miejscowo$é Zurawiec — osrodek uzupelniajacy, wyposazony szkole podstawowa, biblioteke,

swietlice, przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;

Miejscowos¢ Nowe Dolno — osrodek uzupetniajacy, ushugi publiczne sportu i rekreacji, ustugi

turystyczne, $wietlica, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Krzewsk — ustugi publiczne sportu rekreacji, ustugi handlowe, ustugi turystyczne;

Miejscowosé Wegle — Zukowo — ustugi turystyczne, przystan rybacka.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY

3.2.1. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno - ustugowa

1) Strefa centralna miejscowosci. Zabudowa wielofunkcyjna z lokalizacja ustug publicznych, w
tym administracji.
— W strefie tej znajduje si¢ istniejgca zabudowa wraz z mozliwoscig jej uzupetien. Strefy te sa

objete priorytetem wykonania pelnej infrastruktury, ktéra stanowi zadanie wtasne gminy.

— Dopuszcza sig¢ przeznaczenie istniejacych dziatek pod zabudowe o r6znej intensywnosci.

— Zaleca si¢ lokalizacje szeroko pojetych ustug 1 handlu oraz rzemiosta z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2) Strefa rozwoju zabudowy. Strefa o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
obstugujacych mieszkancow 1 nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej (zaznaczona na zatgczniku
kolorem jasnobragzowym). Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w
miejscowosciach Markusy i Stare Dolno.

— Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy 1 istniejacych podziatow geodezyjnych. Nowa
zabudowa w postaci zespotow zabudowy o cechach architektury nawigzujacych do regionalnych
wzorcow - domy parterowe lub ze $cianka kolankowa, wykonane np. w konstrukcji ryglowej,
oszalowanej pionowo deskami. Materiat: drewno o duzej odpornosci na warunki atmosferyczne,

cegla, kamien. Fundament: kamien polny, ceglta i beton. Domy drewniane - w konstrukcji
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zrgbowej, gdzie belki w miejscach styku dwoch $cian budynku, taczy si¢ na tzw. jaskotczy ogon.
Wegly przystoniete deskami imitujagcymi pilastry. Oczepy, czyli gorne belki wigzace cata
konstrukcje bogato profilowane, a wystajace koncowki belek stropowych zaciosywane w
¢wieréwalki lub ozdobnie profilowano. Szczyty budynkéw w konstrukcji ryglowe;j,
oszalowywanej pionowo deskami i udekorowanymi wycigciami, plaskorzezbami lub innymi,
artystycznymi wycieciami, np. w postaci kotary, draperii czy festonu, ozdobne ganki, tarasy,
werandy 1 podcienie. Dachy dwuspadowe, mansardowe o ryglowych szczytach. Ozdobne
okiennice i drzwi o bogatej dekoracji ornamentowej, jak np. tarcze, festony, draperie.

— Dla nowoprojektowanych terenéw mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wilasciwa obstuge pod
wzgledem infrastruktury technicznej i drogowej oraz wilasciwga obsluge z zakresu ustug
uzytecznos$ci publicznej, rekreacji i sportu oraz szkolnictwa i opieki spoteczne;.

— W procesie projektowania i planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z
infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych.

— Lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych oraz wzdhuiz gtéwnych drog
dojazdowych do miejscowosci znajdujacych sie w strefie R.

3) Strefa zabudowy rozproszonej - zlokalizowana na pozostalym obszarze gminy, dla ktérych nie
ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny les$ne, korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji
krajobrazowej itp.), dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy w postaci:

— zabudowy zagrodowej,

— zwartych zespotow zabudowy jako samodzielnych osiedli przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej lub apartamentowe] (rozumianej jako kompleks zabudowy z apartamentami do

wynajecia lub okresowego zamieszkania).

3.2.2. Zabudowa produkcyjna i rzemiosta nieuciazliwego

1) Nowa zabudowa produkcyjna oraz rzemiosto, powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci w
granicach istniejacej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy produkeji rolnej i obstugi rolnictwa.
Na terenach tych nalezy dazy¢ do racjonalnego i1 intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez
adaptacje istniejacych obiektow, zabudowe terendéw wolnych, modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
technicznej, szczegdlnie w zakresie odprowadzenia $ciekOw oraz emisji zanieczyszczen,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej oraz rzemiosta, ustug ucigzliwych, na terenach w
strefie R z konieczno$cig wykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
musi uwzgledniaé i traktowa¢ wszystkie uwarunkowania przyrodnicze jako dobro najwyzsze,

3) Zakaz lokalizacji na terenie gminy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii

przemystowej wynikajace z przepisow odrebnych.

3.2.3. Tereny objete ochrong przyrodnicza

Tereny potozone w potnocno-wschodniej czgsci obszaru gminy stanowigce tereny przyrodniczo cenne
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objete ochrong prawng stanowig obszar chroniony, na ktérym gospodarowanie jest ograniczone i
podlegajace ustanowionym rezimom.
Dla ochrony przyrodniczo — kulturowej oraz zachowania warto$ci historycznych terenéw zutawskich
ustanawia sig:

1) konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom ochrony

srodowiska;
2) czynna ochrona zabytkowej substancji architektonicznej a takze cmentarzy menonickich;
3) ochrona przed zanieczyszczeniem obszaru zalegania zbiornika wod podziemnych ,,Zutawy”;
4) ochrona gleby i wod powierzchniowych poprzez uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

5) ochrona systemu melioracyjnego;

6) ochrona przeciwpowodziowa zabezpieczenie terenu od wod jeziora Druzno;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terenu do celow turystyczno-rekreacyjnych poprzez budowe miejsc
wypoczynku w sasiedztwie $ciezek rowerowych i szlakdéw turystyki pieszej, organizacja i budowa

punktow widokowych.

3.3. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY

Uksztattowanie obszaru gminy jest bardzo zrdznicowane: od terendw zulawskich depresyjnych
zagrozonych powodzig w pdtnocnej i pdétnocno-wschodniej czesci gminy, terenow depresyjnych, gdzie
najnizsza rze¢dna wynosi 1,3 m ponizej poziomu morza, do terenow wysoczyznowych znajdujacych si¢

w si¢ w potudniowej czg¢sci gminy o maks. rzednej 54 m npm.

W zwigzku z tym, ze uksztaltowanie terenu oraz interesy roznych grup spotecznych dotyczace
zagospodarowania sg zroznicowane, podzielono teren gminy na obszary w miar¢ jednorodne, tzw. strefy

funkcjonalno - przestrzenne.

Strefy funkcjonalno - przestrzenne wynikaja, jak wspomniano wyzej, z uwarunkowan przyrodniczych,
uzytkowania terenéw oraz ich klasyfikacji, bardzo wysokie klasy bonitacyjne 1 istniejacego

zagospodarowania. Wydzielono dwie strefy:

— Strefe Ekologiczng — oznaczong symbolem ,,E”.
— Strefe Produkcji Rolniczej — oznaczong symbolem ,,R”.

— Strefa Osadnicza — oznaczona symbolem ,,0”

3.3.1. Ustalenia dla poszczegolnych stref
Ponizej scharakteryzowano 1 opisano kazda z wydzielonych stref, ich predyspozycje oraz kierunki

zagospodarowania terenow.
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1) Strefa Ekologiczna — oznaczona symbolem ,,E”

Strefa ekologiczna oznaczona symbolem ,,E”, obejmuje pdinocno-wschodnig cz¢s¢ gminy tereny
polozone w sasiedztwie Jeziora Druzno objetego ochrong rezerwatowa, wilaczone do obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000, a takze Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora

Druzno.

W strefie tej dominuje funkcja ochronna oraz produkcja rolna, ktéra musi by¢ podporzadkowana
ochronie krajobrazu przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w strefie ,,E” znajduja si¢ jednostki
osadnicze, dla ktérych wprowadza si¢ uzupelnienie zabudowy zagrodowej. Lokalizacja nowej

zabudowy winna odbywac¢ w jednostkach osadniczych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Obowigzuje utrzymanie wysokiego rezimu gospodarowania, szczegdlnie w odniesieniu do $ciekow
bytowych (kanalizacja sanitarna z przesytem na oczyszczalnie $ciekow) i rolniczych - szczelna ptyta na

nawoz i zbiornik na gnojowicg.

W strefie ekologicznej, szczegodlnie w sasiedztwie wod powierzchniowych, winna si¢ rozwijac

turystyka, takze turystyka ekologiczna i rekreacja.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia od strony morza (powodzi wystepujacej z

prawdopodobienstwem p=1%) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy techniczne;.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (powodzi wystepujacej z prawdopodobienstwem
p=1% 1 p=10% oraz na terenach potencjalnej powodzi) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy pod
warunkiem zabezpieczenia parterow budynkow do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody

powodziowe;].

Dla ustalen szczegotowych dla strefy ,,E” wydzielone zostaly trzy podstrefy: E1, E2 1 E3, dla ktorych

okresla sposob zagospodarowania nizej.

a) Podstrefa polnocno — wschodnia jeziora Druzno — oznaczona symbolem ,,E1”

Podstrefa E1 obejmuje péinocno-wschodnie tereny gminy, w tym przede wszystkim Jezioro Druzno
wraz z szuwarami, terenami podmoktymi znajdujacymi si¢ w granicach administracyjnych gminy.
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r., wlaczono do obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (OSO) Natura 2000 projektowany Specjalny Obszar Ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja
Druzno, zatwierdzony jako OZW Ostoja Druzno (PLH280028), zawiera w sobie obszar rezerwatu
,Jezioro Druzno” oraz wat potudniowy jeziora Druzno wraz z zabudowa potozong wzdhuz watu
petnigcego role drogi publicznej, przystani rybackiej nad Jeziorem Druzno oraz dawnym zajazdem

9

,Roza Wiatrow”. W podstrefa obejmuje zabudowe przywalowa miejscowoséci: Wegle-Zukowo,
Jurandowo 1 Krzewsk a granica podstrefy przechodzi po granicy dziatek tej zabudowy.

W podstrefie obowigzuje:
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ochrona ekosystemu Jeziora Druzno - obszar o najwigkszej wartosci przyrodniczej obejmujacy
tereny rezerwatu oraz tereny Natury 2000;

ochrona zadrzewien i zakrzewien wokot jeziora oraz wzdtuz rzek, drég, rowdw melioracyjnych i
ciekow wodnych; sukcesywne wprowadzanie na tych terenach nowych zadrzewien
uzupeltniajacych;

taczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sasiedztwie obiektow:
obstugi ruchu turystycznego, przystani wodnej i rekreacji;

ograniczenie zabudowy do siedlisk istniejacych, mozliwe ich powigkszenie oraz modernizacja,
uzupetnienie zabudowy;

wskazanie siedlisk rolniczych do estetyzacji zabudowy;

teren wylaczony z mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz ushug i
rzemiosta o charakterze ucigzliwym;

dopuszczenie zagospodarowania obszarow rolnych w sasiedztwie rzek i lasow — obiektami i
urzadzeniami obstlugi ruchu turystycznego, urzadzonymi miejscami odpoczynku dla pieszych i
rowerzystow;

wskazana odbudowa wiezy widokowej w rejonie ujsciowym rz. Dzierzgon, jak pokazano na

rysunku, zalaczniku nr 4 do uchwaty.

b) Podstrefa E2 - Srodkowo - poludniowa — oznaczona symbolem E2

Teren obejmuje poludniowo — wschodnig czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno oraz

Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013). W polnocnej czgsci

strefy znajduje si¢ kompleks lesny predysponowany do uznania jako rezerwat. Podstrefa E2 obejmuje

pozostalg czes$¢ si¢ miejscowosci Wegle-Zukowo, Jurandowo, Krzewsk oraz miejscowosci Wisniewo,

Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stankowo, Topolno Mate.

W podstrefie obowigzuje:

ochrona wartosci przyrodniczych terenéw objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora
Druzno oraz we wschodniej cz¢sci podstrefy terendw Natura 2000;

ochrona zadrzewien 1 zakrzewienh wokot jeziora oraz wzdhuz rzek, drog, rowoéw melioracyjnych 1
ciekow wodnych; sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupehiajacych na tych
terenach;

wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie zabudowy zwartej wzdluz drég 1 terenow
uzbrojonych,

faczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sgsiedztwie obiektow:
obstugi ruchu turystycznego i rekreacji;

realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,

tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
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bedacej siedziba obrebu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wilasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terendw na dziatkach bedacych wilasnoscia gminy, dziatkach bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujgcej ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1
lit. ¢ ustawy) oraz dziatkach pozyskanych na ten cel przez gming; minimalna powierzchnia dziatek
100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?;

dopuszcza si¢ zabudowe¢ rozproszong o funkcji zabudowy zagrodowej na pozostalym obszarze
podstrefy, na terenach, dla ktérych nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp., gleb chronionych, ktoére nie
uzyskaty zgody na zmian¢ przeznaczenia wg przepisow odrebnych - nie dotyczy zabudowy
zagrodowej oraz przetworow i produkcji rolnej).

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ produkcji 1 rzemiosta nieucigzliwego na terenach zabudowy
gospodarczej bytym PGR Zurawiec;

zakaz lokalizacji ferm bez§ciolowych oraz duzych obiektow fermowych.

¢) Podstrefa E3 - ekoturystyki rzeki Dzierzgon i Balewki — oznaczona symbolem E3

Teren znajduje si¢ w potudniowej cze$ci Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno. Podstrefa

E3 obejmuje poludniowg cze$¢ miejscowosci Nowe Dolno oraz miejscowos¢ Stare Dolno.

ochrona warto$ci przyrodniczych terendw objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora
Druzno;

ochrona zadrzewien 1 zakrzewien wokot jeziora oraz wzdhuz rzek, drog, rowdéw melioracyjnych i
ciekow wodnych; sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupetniajacych na tych
terenach;

wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie zabudowy zwartej miejscowosci Stare Dolno 1
pozostatych terenéw uzbrojonych;

faczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sasiedztwie obiektow:
obstugi ruchu turystycznego i rekreacji;

realizacja terendw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedziba obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan wilasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspoOlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.

Lokalizacja powyzszych terenow na: dziatkach bedacych wlasnoscig gminy, dziatkach bedacych
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wlasnos$cig Skarbu Panstwa pozostajacych we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujacej ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1
lit. ¢ ustawy) oraz dziatkach pozyskanych na ten cel przez gming; minimalna powierzchnia dziatek
100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?;

— dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong o funkcji zabudowy zagrodowej na pozostalym obszarze
podstrefy, na terenach, dla ktorych nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp.);

— dopuszcza si¢ funkcje produkcyjna, ustug, rzemiosta nieucigzliwego oraz magazynoéw na terenach
zabudowy gospodarczej po bylym PGR Stare Dolno;

— zakaz lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych obiektow fermowych.

2) Strefa rolna R centralna i zachodnia cze¢$¢ gminy — oznaczona symbolem R

Strefa rolna R obejmuje centralng i zachodnia cz¢$¢ gminy z duzym udziatem gospodarki rolnej. W

strefie znajduje si¢ czgs¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 - zbiornik miedzymorenowy

,Zutawy Elblaskie”.

Strefa obejmuje miejscowosci: Jezioro, Balewo, Markusy, Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Ziotnica,

Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

W strefie ustala si¢:

produkcja rolna w gospodarstwach rolnych 1 ogrodniczych;

rozw6] zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug i1 nieucigzliwej
dzialalnos$ci gospodarczej (zaznaczona na zalaczniku) lokalizowanej w sasiedztwie istniejacych
jednostek osadniczych;

nowa zabudowa w postaci pojedynczych obiektow lub zespoldw zabudowy o cechach architektury
nawigzujacych do regionalnych wzorcow (wielkos¢ dziatki/skala zabudowy/kubatura/detale);

ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy 1 istniejacych podziatdéw geodezyjnych, dla
nowoprojektowanych terendw mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wtasciwg obstuge pod wzgledem
infrastruktury technicznej;

lokalizacja rzemiosta i1 produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdluz gléwnych drog
dojazdowych do miejscowosci;

dopuszcza si¢ zabudowg rozproszong zagrodowsg, mieszkaniowag - zlokalizowang na pozostatym
obszarze gminy, dla ktorym nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne, korytarze
ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowej itp.);

zakaz lokalizacji ferm bez§ciotowych oraz duzych obiektow fermowych;

istniejgca zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ustug i rzemiosta do zachowania:

nowa zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ustug i rzemiosta lokalizowana w sasiedztwie juz
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istniejacej, w pierwszej kolejnosci w granicach istniejacej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy
produkcyjnej zachowujac wilasciwg odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej, stosowng do
ucigzliwosci jaka bedzie wynikata z prowadzonej dziatalnosci przy uwzglednieniu norm 1 przepisow
odrebnych.

realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu 1 rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci bedacej
siedzibg obrebu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg aktualnych
potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan wiasnych gminy dotyczacych zaspakajania
zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym. Lokalizacja
powyzszych terenow na dziatkach bedacych wlasnoscia gminy, dziatkach bedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa pozostajacych we wiladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujacej ustawy o  gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢
ustawy) oraz dziatkach pozyskanych na ten cel przez gming; minimalna powierzchnia dziatek 100,00

m’, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m”.

‘ 3) Strefa osadnicza — oznaczona symbolem ,,0”

Strefa Osadnicza ,,0” obejmuje miejscowosci: Markusy, Zwierzno oraz Stare Dolno. W strefie

ustala sig:

adaptacj¢ istniejacej zabudowy jedno 1 wielorodzinnej z mozliwo$cig jej doggszczenia oraz

uzupehnienia tzw. luk w zabudowie;

— rozwdj zabudowy na wskazanych nowych terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1 nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (zaznaczona na
zalaczniku) lokalizowanej w sgsiedztwie istniejgcych jednostek osadniczych,;

— dopuszcza si¢ w miejscowosci Markusy 1 Stare Dolno zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

— nowa zabudowa w postaci pojedynczych obiektow lub zespotow zabudowy o cechach architektury
nawigzujacych do regionalnych wzorcow;

— ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i istniejacych podzialow geodezyjnych;

— dla nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wtasciwa obstuge pod
wzgledem infrastruktury technicznej;

— dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong zagrodowa, mieszkaniowg - zlokalizowana na pozostatym
obszarze objetym strefg, na ktorym nie ustalono innych ograniczen zabudowy (np. tereny lesne,
korytarze ekologiczne, ochrona ekspozycji krajobrazowe;j itp.);

— zakaz lokalizacji ferm bezsciolowych oraz duzych obiektow fermowych;

— 1istniejaca zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ustug 1 rzemiosta do zachowania:

— nowa zabudowa produkcyjna, magazynowa oraz ushug i rzemiosta lokalizowana w sasiedztwie juz

istniejgcej, w pierwsze] kolejnosci w granicach istniejacej (najczesciej po PGR-owskiej)
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zabudowy produkcyjnej zachowujac wlasciwa odleglos¢ od zabudowy mieszkaniowej, stosowng
do ucigzliwosci jaka bedzie wynikata z prowadzonej dzialalno$ci przy uwzglednieniu norm i
przepisoOw odrgbnych.

realizacja terenow publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury,
tereny kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w kazdej miejscowosci
bedacej siedziba obrgbu geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Markusy, wg
aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wilasnych gminy dotyczacych
zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym.
Lokalizacja powyzszych terenow na: dziatkach bgdacych wlasnoscig gminy, dziatkach bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajacych we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujacej ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1
lit. c ustawy) oraz dziatkach pozyskanych na ten cel przez gmine¢; minimalna powierzchnia dziatek

100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m’.

3.4. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.4.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W tabeli ponizej zostaly przedstawione kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw w kazdej ze stref polityki przestrzenne;.

Tabela nr 1. Kierunki rozwoju i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Strefy polityki przestrzennej
Strefa ekologiczna - E Strefa rolnicza - R Strefa osadnicza - O
Tereny zwartej Teren
Rodzaj zabudowyi | Pozostala |zabudowy | p
ozostala
El E2 E3 .
zabudowy tereny cze$¢ strefy | wielofunk- cze§é
rozwojowe cyjnej strefy
Rozwoj Rozwoj Rozwoj
A Zakaz dopuszczony pod dopuszczony . ' dopuszczony Priorytet . .
1eszkalnictwo ) riorytet rozwoju . opuszczenie
rozwoju rygorem pod rygorem pod rygorem rozwoju
dostosowania do dostosowania dostosowania
krajobrazu do krajobrazu do krajobrazu
Rozwoj Rozwoj
Zakaz d d d Priorytet
opuszczony po opuszczon i
Ustugi rozwoju P yP P Y Priorytet Dopuszczenie rozwoju Dopuszczenie
h d
rygorem ochrony pod rygorem rozwoju
srodowiska ochrony
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Rozwoj Rozwoj
Drzialalnosé dopuszczony pod dopuszczony
Priorytet Priorytet
gospodarcza Zakaz fygorem pod rygorem . Dopuszczenie ) Dopuszczone
Lo zachowania zachowania rozwoju rozwoju
nieucigzliwa rozwoju N o
przepisow przepisow
wynikajacych z wynikajacych
Rozwoj Rozwoj Rozwoj
Komunikacja, dopuszczony | dopuszczony pod dopuszczony
Priorytet Priorytet Priorytet
infrastruktura | POd rygorem | rygorem pod rygorem . Dopuszczenie . .
techniczna ochrony zachowania zachowania rozwoju rozwoju rozwoju
srodowiska | przepisow przepisow
wynikajacych z wynikajacych z
Rozwoj
d . . Priorytet Priorytet .
Wypoczynek opuszezony Priorytet rozwoju ) ) Dopuszczenie Dopuszczone | Dopuszczone
. pod rygorem rozwoju rozwoju
i turystyka
ochrony
7 Rézwréjr Preferowane Preferowane )
) ) ) ) Priorytet
Rolni rolnictwa rolnictwo rolnictwo Dopuszczenie ) Dopuszczone | Dopuszczone
olnictwo ) ) ) rozwoju
ekologicznego | ekologiczne ekologiczne
Urzadzeni
reatzenia Wskazana
wytwarzajace Zakaz b D lokalizacja na D D
i L Dopuszczone opuszczone opuszczone opuszczone | Dopuszczone
energle lokalizacji P glebach k1 V,
lek .
elektryczna VI, VIZi N.
ze zrodet

3.4. 2. Standardy zagospodarowania przestrzennego

Ustala si¢ standardy w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym odniesione do poszczegdlnego

rodzaju zabudowy, dla réznych stref polityki przestrzenne;.

Tabela nr 1. Standardy zagospodarowania odniesione do poszczegdlnych stref

Strefy polityki przestrzennej
Jedn.
Rodzaj zabudowy E
miary R Q)
E1l E2 E3
Zabudowa zagrodowa
Minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j m? 3000 3000 3000 3000 3000
Minimalna szeroko$¢ dziatki m 25 25 20 25 25
Maks. ilo$¢ kondygnacji (facznie z
vemacji (a szt. 2 2 2 2 2

poddaszem).
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Maks. powierzchnia zabudowy dz.

budowlane;j.

Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna w  stosunku do  dziatki

budowlanej

%

%

35

80

35

70

35

50

40

50

40

50

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo —

uslugowa i uslugowa

Min. pow. dziatki dla zabudowy

wolnostojacej
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki

Maks. ilos¢ kondygnacji (acznie z

poddaszem)

Maks. powierzchnia zabudowy dz.

budowlanej

Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna w  stosunku do  dziatki

budowlanej

szt.

%

%

2000

25

25

80

1500

18

40

70

900

18

40

50

900

18

30

50

900

18

30

50

Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna
Maks. ilo$¢ kondygnacji (tacznie z
poddaszem)

Maks. powierzchnia zabudowy dziatki

budowlanej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do dziatki

budowlanej

szt.

%

%

40

30

Zabudowa uslugowo — produkcyjna,
produkcyjna i skladowa, w tym

rolnicza

Min. wielko$¢ dziatki budowlane;j
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
Maks. ilo$¢ kondygnacji (tacznie z
poddaszem)

Maks. powierzchnia zabudowy dz.

budowlanej

szt.

%

2000

nie ustala si¢

60

3000

nie ustala si¢

60

1500

nie ustala si¢

1500

25

60
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Wysoko$¢ zabudowy m - 9 9 10,5 10,5
Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do dziatki - 50 30 30 25

%
budowlanej

Infrastruktura techniczna

Wysoko$¢ budowli (nie dotyczy celu

m 15 10 10 15 15
publicznego)
Urzadzenia wytwarzajace energie
elektryczna ze Zrédel odnawialnych

m 15 10 10 15 15

Wysokos¢ budowli

Dla pozostalych rodzajow zabudowy, nie wymienionych wyzej, parametry budynkoéw nalezy
ustala¢ indywidualnie z zachowaniem kontynuacji gabarytéow i formy budynkéw juz istniejacych.
Uwaga!

Dla terenéw polozonych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi (gdzie moga nastapi¢ zdarzeniach losowe np. przerwanie walu)
obowiazuje zakaz zabudowy na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia od strony rzeki.
Dopuszcza si¢ mozliwosci zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia od strony morza
jedynie przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu
terenu inwestycji ponad poziom wody stuletniej, poprzez wyniesienie posadzki parteru obiektow
budowlanych do poziomu 1%-wej wody powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m

powyzej tego poziomu.

3.5. OBSZARY WYLACZONE SPOD NOWE]J ZABUDOWY

Do obszarow wytaczonych z zabudowy na terenie gminy nalezg:

1) Tereny objete ochrong rezerwatowa.

2) Tereny szczegllnego zagrozenia powodzia potozone w migdzywalu: rzeki Balewki, rzeki
Dzierzgonki oraz J. Druzno, z wyjatkiem obiektow przystani rybackiej i budowli infrastruktury
techniczne;.

3) Tereny polozone w granicach objetych NATURA 2000 w odlegtosci 200 m od brzegow wod
powierzchniowych $rodladowych, z wylaczeniem wurzadzen wodnych, obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej lub rybackiej, obiektow przystani rybackiej oraz
budowli infrastruktury techniczne;.

4) Tereny potozone w granicach objetych Obszarami Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno w pasie
100 m od brzegéw wod powierzchniowych $roédladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych,
uzupehienia terenow zabudowy przywatowej oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki lesnej, rolnej lub rybackie;.

5) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujaca z prawdopodobienstwa p=1%, w
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granicach pasa technicznego obowigzuje zakaz zabudowy stalej (mieszkaniowej, przemystowe;,
uslugowej itp.).

6) Tereny w odlegtosci 5 m od rowdw melioracyjnych.

7) Tereny w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody.

8) Tereny korytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego” zatgczniku nr 4.

9) Tereny laséw, poza budowg obiektow, budowli 1 budynkéw niezbednymi do utrzymania lasu.

10) Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych I, II i III chronione z mocy prawa przed zabudowa nie

zwigzang z rolnictwem i obsluga wsi, z wyjatkiem terendéw, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
uzyskaja zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub zabudowy zagrodowej 1 produkcji

rolnej.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

4.1. KIERUNKI GOSPODAROWANIA ZASOBAMI SRODOWISKA.

Ogolne zasady gospodarowania przestrzenia za wiodacg funkcje w obrgbie obszaru chronionego
krajobrazu nalezy uzna¢ funkcj¢ ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,
szczegolnie ochrony réznorodnosci siedliskowej 1 gatunkowej; za towarzyszaca - funkcj¢ ostony
ekologicznej dla ekosystemdéw wodnych specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej (obszary chronionego krajobrazu) stanowi przestanke do wprowadzania funkcji
komplementarnych, takich jak: turystyka (w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka,

rolnictwo przyjazne srodowisku (rolnictwo ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne;

Ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej obowigzujgce na obszarach chronionych nalezy
traktowa¢ jako korzystng prawng barier¢ przed substandardowym gospodarowaniem, bgdacym

przyczyna nietadu w przestrzeni;

Jako zasadnicze wyznaczniki standardow w gospodarce przestrzennej na obszarach chronionych

nalezy przyjac:

a) priorytetowa realizacj¢ inwestycji infrastruktury ochrony srodowiska (systemy oczyszczania
SciekOow 1 zbierania odpadow statych);

b) realizacj¢ przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako catosci 1 jego
poszczegbdlnych elementdw, w tym szczegélnie zadrzewien, wnetrz krajobrazowych, osi
widokowych i1 harmonijnej zabudowy oraz dziedzictwa kulturowego;

c¢) zachowanie warunkow réwnowagi srodowiska przyrodniczego;

d) przywracanie $rodowiska do wtasciwego stanu na terenach zdewastowanych i zdegradowanych
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(wyrobiska, wysypiska odpadow);

e) wprowadzenie zalesiefn/zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach przywodnych i o
znacznych nachyleniach stokow oraz w strefach zabudowy (takze zadrzewien w formie
komponowanej);

f) uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert zagospodarowania
obszarow i obiektow chronionych;

g) uwzglednianie w gospodarowaniu standardow unii europejskie;j;

h) zabrania si¢ lokalizowania i budowy obiektow przemystowych, ktore moga pogorszy¢ walory
przyrodnicze;

1) na terenach chronionych osuszanie torfowisk, mokradel, zbiornikow wodnych, podejmowanie i
prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) prowadzacy gospodarke lesng musza uwzglednia¢ pozaprodukcyjne funkcje lasow oraz

zapewni¢ zachowanie ich waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych.

W strefie ochronnej Miedzymorenowego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 204 ,,Zutawy Elblaskie”

proponuje si¢ wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wysypisk komunalnych 1 wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla §rodowiska;

b) lokalizowanie wysypisk i sktadowisk odpadow niebezpiecznych dla srodowiska;

c) lokalizowanie baz 1 skladow prowadzacych przeladunek 1 dystrybucje produktow
ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w tym stacji benzynowych;

d) prowadzenie rurociggdéw transportujacych substancje niebezpieczne dla srodowiska;

e) zrzutu S$ciekOw sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu Ilub wod
powierzchniowych nieoczyszczonych;

f) lokalizowanie wielkich ferm hodowlanych prowadzacych bezécidtkowy chéw zwierzat;

g) nawozenie osadami Sciekowymi.

4.2. PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONE

Obszary przyrodnicze znajdujace si¢ w granicach opracowania charakteryzuja si¢ znaczng
bior6znorodnoscig. Lista gatunkow tworzacych faung oraz flore, w tym gatunkéw rzadkich (w skali
kraju jak 1 regionow fizyczno — geograficznych) jest bogata. Szczegdlng cennos¢ przyrodnicza terenu,
a takze obszarow sgsiadujacych podkreslajg ustanowione prawem formy ochrony przyrody. W
granicach gminy znajduje si¢ 1 rezerwat przyrody, 2 obszary chronionego krajobrazu, 2 ostoje Natura
2000. Ustanowione akty prawne dotyczace kazdego z nich ograniczaja swobodg ich uzytkowania oraz

ochrone przed zniszczeniem.
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4.2.1. Rezerwat ,Jezioro Druzno”

Rezerwat ornitologiczny utworzony Zarzadzeniem Min. Le$nictwa 1 Przemystu Drzewnego w grudniu
1966 r. (MP nr 5 poz. 26 z 1967 1,). Utworzony dla zachowania miejsc legowych ptactwa wodnego i
btotnego, obejmuje ochrong jezioro wraz z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinno$ci szuwarowej,
zarosli wierzbowych 1 lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostat wpisany na listg
Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-btotny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Na terenie
rezerwatu gniezdzi si¢ 110 gatunkow ptakow, pojawiaja si¢ tu takze licznie ptaki zerujace i
przelatujace, lacznie na tym obszarze zaobserwowano 210 gatunkéw ptakéw, stanowigcych ok. 50%
sktadu awifauny Polski. Gatunki objete $cista ochrong gatunkowa stanowig wigkszos¢. Wsrdd roslin

chronionych wystepuja m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajaca.

4.2.2. Obszar chronionego Kkrajobrazu
Obszary chronionego krajobrazu stuza ochronie przed zniszczeniem lub degradacja waloréw
przyrodniczych i1 cech estetycznych $rodowiska z uwzglednieniem ich znaczenia jako terendéw

rekreacyjnych.

Ochrona przed degradacja walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych nie oznacza wylaczenia terenow

obszaru chronionego krajobrazu z uzytkowania gospodarczego.

Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow

lesnych, wodnych, nielesnych obszaru chronionego krajobrazu.

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno OCHK utworzony zostat w celu zachowania
wyrdzniajgcego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach obszaréw wartoSciowych ze wzgledu
na zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuje zbiornik wodny wraz z
otaczajacym terenem o powierzchni 11 738,9 ha polozony jest w powiecie elblaskim na terenie gmin:

Markusy, Elblag, Pasi¢k 1 Milejewo.
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon

Y.aczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon wynosi 2 413 ha. W skiad tego terenu
wchodzg pola uprawne 1 uzytki zielone. Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu

strefy przyrzecza rzeki Dzierzgon.
4.2.3. Lasy ochronne i ,Zielone Pluca Polski”

Lasy ciagnace si¢ wzdluz potnocno - wschodniej i wschodniej granicy posiadaja statut lasow
ochronnych. Przestrzenie te petnig funkcje gospodarcze podlegajace rygorom na mocy przepisoOw

uwzgledniajacych polozenie w poblizu obszarow cennych przyrodniczo.

- ______________________________________________________________
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4.2.4. Obszary Natura 2000
Na terenie gminy znajdujg si¢ dwie obszary Natura 2000. Nalezg do nich:
v Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),
v Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,0Ostoja Druzno” (PLH280028).
1) Obszary specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013)

Obszar okreslany jako OSO (Obszar Specjalnej Ochrony) catkowicie zawierajacy w sobie obszar SOO
(Specjalny Obszar Ochrony). Teren jeziora obejmuje siedliska wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG takie jak:

— starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion - 70%
pokrycia,

— bory 1 lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino
mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum 1 brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne) -
7% pokrycia,

— legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) - 3% pokrycia,

— zioloros$la gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) - 1%
pokrycia).

Lista gatunkéw cennych fauny terenow jeziora zawiera m.in. wymienione w Zataczniku II Dyrektywy

Siedliskowej:
ssaki (bobr europejski, nocek tydkowtosy, wydra), ryby (mindg rzeczny, rézanka, koza)

ptaki (19 gatunkoéw o pierwszorzednym znaczeniu, wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Rady

79/409/EWG;

12 gatunkéw regularnie wystepujacych ptakow migrujacych, nie wymienionych w Zataczniku 11 8

gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi).

Zanieczyszczenie pochodzenia rolniczego, komunalnego 1 przemystowego, polowania w
bezposrednim otoczeniu rezerwatu, wypalanie trzcin w okresie wiosennym, bardzo intensywne

klusownictwo rybackie s3 podstawowymi zagrozeniami obszaru chronionego.

2) Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (SOO0S) , Ostoja Druzno”

Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (zatwierdzone przez Komisje Europejska, jako Obszary majace
znaczenie dla Wspolnoty (OZW), w celu utworzenia Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk (SOOS)
Natura 2000 ,,0Ostoja Druzno” (poludniowe tereny) wtaczono do obszardéw specjalnej ochrony ptakow

(OSO) Natura 2000.

Specjalny Obszar Ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja Druzno, zatwierdzony jako OZW Ostoja
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Druzno (PLH280028) zawiera w sobie obszar rezerwatu ,,Jezioro Druzno”.

4.2.5. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Markusy znajduje si¢ 14 ustanowionych pomnikow przyrody wymienione nizej:
a) nr w rejestrze 11/88 - wierzba, lokalizacja: Stankowo przy posesji nr 36, wymiary: obwod 3,70
m, wysoko$¢ 15 m (nie zlokalizowano w terenie);
b) nr w rejestrze 12/88 - jesion, aleja 17 sztuk, lokalizacja: Markusy, przy drodze wiodacej do
dawnego dworca kolejowego, wymiary: obwody 80-2,80 m, wysoko$¢ 20-22 m;
c) nr w rejestrze 13/88 - topola, lokalizacja: Ke¢pniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwod 4,00 m, wysoko$¢ 27 m;
d) nr w rejestrze 4/88 - jesion, lokalizacja: Kepniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwod 2,80 m, wysokos¢ 22 m;
e) nr w rejestrze 15/88 - klon, lokalizacja: Ke¢pniewo, na terenie cmentarza mennonickiego,
wymiary: obwdd 3,20 m, wysoko$¢ 21 m;
f) nr w rejestrze 16/88 - wierzba, lokalizacja: przy szosie Balewo-Jezioro, przy skrzyzowaniu z
polng droga 150 m od kosciota (nie zlokalizowano w terenie);
g) nr w rejestrze 14/88 - klon, lokalizacja: Kepniewo, na terenie cmentarza pomenonickiego,
wymiary: obwdd 2,80 m, wysoko$¢ 22 m;
h) nr w rejestrze 7/98 - dab, lokalizacja: Markusy, nr 6 (osiedle b. Zaktadu Rolnego), wymiary:
obwod 5,80 m, wysokos$¢ 25 m;
1) nr w rejestrze 5/98 - buk, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod 2,92 m,

wysokos¢ 22 m;

J) nr w rejestrze 2/98 - dab, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod 3,40 m,

wysoko$¢ 28 m;

k) nr w rejestrze 4/98 - dab, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod 2,73 m,

wysokos¢ 24 m;

1) nr w rejestrze 1/98 - kasztanowiec, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwod

2,95 m, wysoko$¢ 18 m;

m) nr w rejestrze 6/98 - sosna, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwdd 2,30 m,

wysokos¢ 28 m;

n) nr w rejestrze 3/98 - sosna, lokalizacja: Stare Dolno, park przydworski, wymiary: obwdéd 3,00 m,

wysokos$¢ 26 m.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja ustalenia ochronne zakazujace m.in.:
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— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,

odbudowg, utrzymywaniem lub naprawg urzadzen wodnych,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy

oraz obszaré6w wodno-btotnych,
— wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowych gruntéw rolnych,
— zmiany sposobu uzytkowania ziemi, umieszczania tablic reklamowych, ponadto obowigzuje:

— dbatos¢ i zachowanie drzew wpisanych na liste pomnikow przyrody oraz ich ochrone przed

zabudowa w promieniu 15 m od pnia,

— pozostawienie naturalnej ros$linnoS§ci w otoczeniu, unikanie prowadzenia liniowych

elementow infrastruktury nadziemnej w poblizu pomnika.

— w przypadku konieczno$ci prowadzenia ciggdéw infrastruktury podziemnej — prowadzi¢ je w

odleglo$ci min. 5 m, poza systemem korzeniowym drzewa.

4.3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

4.3.1. Ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

Odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekOw stanowi z punktu widzenia potrzeb ochrony $rodowiska
pierwszoplanowy problem gminy. Bioragc pod uwage konsekwencje wynikajace z braku kanalizacji 1
odpowiednich oczyszczalni, stwierdzi¢ nalezy, iz rzutuja one w znacznym stopniu na ochrong wod

powierzchniowych 1 podziemnych.

4.3.2. Ochrona powietrza
Nalezy przewidzie¢ zmniejszenie ilo$ci emisji do powietrza poprzez wprowadzenie alternatywnych i

niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz kontrole juz istniejacych.
W gminie powinny by¢ prowadzone programy majace zacheca¢ mieszkancéw do rezygnacji ze
stosowania paliw statych w matych kottowniach i paleniskach domowych, na rzecz innych czynnikéw

grzewczych.
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4.3.3. Ochrona przed halasem

Zagrozenie hatasem nie jest istotnym problemem gminy. Na terenie gminy brak drég o duzym
natezeniu ruch oraz lokalizacji zaktadéw produkcyjnych generujacych ponadnormatywny hatas. Dla
ograniczenia hatasu od drog nalezy wprowadzi¢ zabudowe ustugowa lub produkcyjng wzdhuz drogi
Markusy - Stalewo. W konsekwencji zabudowa taka stworzy ekran akustyczny, izolujgcy dalsze tereny

od szkodliwego hatasu drogi.
Predyspozycje sSrodowiskowe ksztaltujgce strukture funkcjonalno - przestrzenng gminy.

Zaréwno budowa geologiczna, urzezbienie powierzchni terenu, a takze istnienie chronionych lub
zashugujacych na ochrong form przyrody i zasobu kulturowego gminy oraz sie¢ hydrograficzng,
stanowig o najistotniejszych predyspozycjach srodowiska, rzutujacych na tworzenie jej przestrzennych

funkcji.

Uwzgledniajac te czynniki w gminie wydzielono dwie strefy E i R. Nalezy konsekwentnie dazy¢ do
porzadkowania i zagospodarowania przestrzeni zgodnie z wyznaczonymi dla tych stref zasadami, dla
ktérych ekofizjograficzne uwarunkowania obszaru gminy sprzyjaja realizacji nastepujacych funkcji

uzytkowych:

¢ Ekologiczna - teren o wysokich warto$ciach przyrodniczych przydatny do rozwoju funkcji
turystycznej pod warunkiem rozbudowy bazy turystycznej, zorganizowania tras wycieczek,
miejsc parkingowych, zadanie nadrzedne - ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

e Rolnicza - teren wysoce przydatny ze wzgledu na duze powierzchnie gleb dobrych, nikty
stopien degradacji srodowiska, tradycje, blisko§¢ duzej aglomeracji. Funkcja ustugowo-
przemystowa obecnie utrudniona, ze wzgledu na brak systemow kanalizacyjnych, brak

zgazyfikowanych terenow, zty stan nawierzchni drég powiatowych i gminnych.

4.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY UZDROWISK

Na terenie gminy nie znajdujg si¢ tereny uzdrowisk.

5. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Na terenie gminy znajduja si¢ obiekty o wysokich 1 bardzo wysokich wartosciach historyczno —
kulturowych. Jednym z nich jest Kanat Elblgski, ktory wraz z obszarem jeziora Druzno uznany zostat
za pomnik historii. Kanat Elblgski to unikatowy w skali $wiata zabytek hydrotechniki.

Znajdujace si¢ na terenie gminy obiekty o wysokich warto$ciach historyczno — kulturowych sa
wpisane do rejestru zabytkoéw oraz ujete w Ewidencji Zabytkéw Wojewodztwa Warminsko —

Mazurskiego. Obiekty te wyszczeg6lniono w tabelach w czesci I opracowania Studium Uwarunkowan
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1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gm. Markusy - Uwarunkowania Zagospodarowania

Przestrzennego.

Sposéb ochrony dziedzictwa kulturowego Gminy Markusy podzielono na konserwatorskie strefy
ochrony:

— A - pelnej ochrony konserwatorskiej,

— B - posredniej ochrony konserwatorskiej,

—  OW - wzglednej ochrony archeologicznej,
ponadto wskazano stanowiska archeologiczne znajdujgce si¢ w ewidencji AZP (zgodnie z

Archeologicznym Zdj¢ciem Polski).

Strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej - znajduje si¢ tu patac wraz z parkiem Stare Dolno,
obiekty i obszary szczegdlnie warto§ciowe o dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzenne;j,
ktére wskazuje si¢ do bezwzglednego zachowania. W obrgbie strefy wszystkie zamierzenia

inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z przepisami konserwatorskimi.

Dziatania w obrebie strefy A obejmuja:
a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych i kompozycji zieleni;
b) utrzymanie zachowanych glownych elementow uktadu przestrzennego oraz dazenie do usunigcia
elementow uznanych za dysharmonizujace zatozenie historyczne;
c¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, oraz
nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;;

d) przebudowy, rozbudowy, remontow, a takze zmian funkcji budynkdw.

Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej - obejmuje ochron¢ ukladu przestrzennego o
wyrozniajacych si¢ wartosciach kulturowo - krajobrazowych. Do obszaréw objetych ochrong
posredniej strefy konserwatorskiej nalezy zwarta zabudowa miejscowosci lub ich czgs¢:

— Brudzedy,

— Dzierzgonka,

— Jezioro,

— Kepniewo,

— Krzewsk,

— Nowe Dolno,

— Markusy,

— Stankowo,
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— Stalewo,

— Rachowo,

— Wisniewo,

— Wegle — Zukowo,

— Zlotnica,

— Zwierzno,

— Zwierzynskie Pole,

— Zotwiniec.
Obowigzuje zachowanie charakteru i skali zabudowy z mozliwoscia wprowadzania nowych
elementéw z zachowaniem tradycyjnych form oraz kontynuacji istniejagcego uktadu. W obrgbie strefy
dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne (realizowane zgodnie z przepisami odregbnymi) w zakresie:

— wprowadzania nowych rozwigzan modernizacyjnych;

— budowy nowych obiektow kubaturowych;

— mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy uzupetniajacej;

— przebudowy, rozbudowy, remontow, a takze zmian funkcji budynkow.
Strefa OW - wzglednej ochrony archeologicznej - dotyczy stanowisk plaskich o duzym obszarze na

ktérych wymagana jest ochrona stanowisk archeologicznych.

Wprowadza si¢ obowigzek objecia ochrong zalozenia cmentarne oraz pozostalosci po nich wraz z
zielenig wysoka. Obiekty te nalezy:

— uporzadkowac,

— uczytelni¢ i obja¢ ochrong zachowane ogrodzenia, nagrobki 1 drzewostan oraz upamigtnic.

— podda¢ ochronie i konserwacji oraz rekonstrukcji aleje 1 zadrzewienia przydrozne stanowigce

istotng wartos$¢ estetyczng w otwarciach i ciggach widokowych.

5.1. ZASADY I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE]J W ZAKRESIE WARTOSCI
KULTUROWYCH

Cele polityki dotyczej srodowiska kulturowego.

Cel gtowny:

Rekonstrukcja i rewaloryzacja znieksztalconych zalozen ruralistycznych wraz z eksponowaniem
dominujacych obiektow dworsko-parkowych oraz powstrzymanie spontanicznej zabudowy na

terenach objetg strefa B, nie nawigzujacej do zasady kontekstualne;j.

Cele szczegotowe:

1) wspodlpraca w realizacji zatozen polityki konserwacji obiektow zabytkowych ze specjalistycznymi
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programami konserwacji i ochrony przyrody w zakresie zachowania i pielegnowania szczeg6lnie
cennych otwar¢, ciggow 1 punktow widokowych, przez co nalezy rozumie¢ rekompozycje sylwet
wsi przez eliminacje szpecacych dominant, zadrzewianie oraz kreacje nowych wartosci
krajobrazowych;

2) ochrona wartos$ci i zasobow srodowiska kulturowego wsi;

3) akcentowanie i eksponowanie elementow wspottworzacych ich tozsamos¢ (obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw i1 postulowanie objeciem ochrong dalszych obiektow);

4) wyeksponowanie przestrzennych wartosci tkwigcych w tkance i krajobrazie wiejskim (historyczny
uktad drozny, pierzeje zabudowy, sylwety otwarcia i osie widokowe);

5) kreacja nowych form wartosci kulturowych bezwzglednie nawiazujacych do historycznych i
kontynuujacych proces konstruowania wyraznej tozsamosci lokalnej wsi;

6) przyjecie zasady kontekstualnej (kontekst dziatek, zabudowy 1 wnetrz urbanistycznych
przylegajacych do lokalizowanej inwestycji) w przypadku uzupetniania istniejacej zabudowy;

7) bezwzgledne przestrzeganie zasad wynikajacych z objeciem poszczegdlnych obszaréw ochrong
konserwatorska A, B i OW;

8) podjecie dzialan w kierunku uporzadkowania zabudowy w centrum kazdej wsi obr¢bowej w
szczegolnosci  likwidacje szpecacej zabudowy gospodarczej, obiektow tymczasowych
pozbawionych walorow uzytkowych i estetycznych;

9) ochrona uktadéw przestrzennych miejscowosci prezentujacych typ ulicowki lub wsi wielodroznej
oraz dobrze zachowane wsie folwarczne potaczone z dawnymi majatkami;

10) przyjmuje si¢ zasad¢ zachowania wszystkich starodrzewow, ktore uznaje si¢ za dobro kultury z
wyznaczeniem 15-metrowej strefy ochronnej wolnej od zabudowy 1 urzadzen podziemnych oraz
zanieczyszczeh srodowiska;

11) ochrona i1 konserwacja oraz rekonstrukcja alei i zadrzewien przydrozne stanowigcych istotna

warto$¢ estetyczng w otwarciach 1 ciggach widokowych.

W czes$ci 1 opracowania ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” wskazano obiekty
wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego znajdujacych si¢ na terenie

gminy Markusy oraz obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Markusy nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru. Stanowiska
figurujace w bazie AZP przedstawiono w tabeli w cze$ci | opracowania ,,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego’.
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6. ZASOB KOMUNALNY

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami podstawg tworzenia gminnego zasobu
nieruchomosci jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy znajdujg si¢ grunty:
— Skarbu Panstwa, w tym: KOWR, Dyrekcja lasow Panstwowych, uzytkowanie wieczyste,
— Grunty gminne, w tym uzytkowanie wieczyste,
— Grunty prywatne.
Pod wzgledem statusu prawnego gruntow wiekszo$¢ powierzchni gminy stanowig grunty prywatne
nalezace do os6b fizycznych — 73%.
Druga pozycj¢ stanowig grunty nalezace do Skarbu Panstwa — 21% powierzchni gminy.
Powierzchnia gruntdow komunalnych wg prawnych form uzytkowania GUGIK w gminie Markusy

wynosi 338 ha.

Zaleca si¢ opracowanie strategii gospodarowania mieniem komunalnym rozumianej jako proces

utrzymania, rozwoju (przeksztatcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomosci do zasobu gminnego.

W pierwszej kolejnos$ci gminny zasoéb nieruchomos$ci powinien by¢ tworzony w miejscowosciach o
duzym potencjale rozwojowym czyli w Markusach, Zwierznie, Zurawcu, Starym Dolnie i w Krzewsku
oraz miejscowoséciach predysponowanych do obstugi ruchu turystycznego w Wegle - Zukowo,

Jurandowo, Nowe Dolno.

W ramach realizacji zadan wtasnych gminy dotyczacych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty
na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym tworzenie przestrzeni publicznych (w ujeciu
spotecznym) obszaréw, w ktorym zachodza interakcje i relacje spoteczne. W ujeciu funkcjonalnym
moga to by¢ przestrzenie publiczne stuzace, celebracjom spolecznym, imprezom publicznym,
spotkaniom, rekreacji, rozrywce 1 kulturze. Towarzyszy¢ moze im handel, uslugi 1 gastronomia.
Kazde; wymienionej wyzej funkcji odpowiada inny charakter oraz sposob zagospodarowania
przestrzeni publicznej. Przykltadem s3 to np. tereny placéw zabaw dla dzieci, tereny boisk kultury
fizycznej dla mtodziezy lub miejsca spotkan dla starszych, amfiteatr, tereny wypoczynku w ramach
przestrzeni turystycznych. W kazdej miejscowosci, w zaleznosci od aktualnych potrzeb mieszkancow i
inwencji spolecznosci, przewiduje si¢ lokalizacj¢ powyzszych terenow na:
— dziatkach bedacych wlasnoscig gminy,
— dziatkach bedacych wilasnos$ciag Skarbu Panstwa pozostajacych we witadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujacej ustawy
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na

podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),
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— dzialtkach innych pozyskanych na ten cel przez gming,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 m?.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I

7.1 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKAC]I.
Na terenie gminy nie wystepuja drogi o charakterze migdzynarodowym, krajowym i wojewddzkim.
Gléwnym powigzaniem gminy sg drogi powiatowe stanowigce najwazniejsze polaczenia dla ruchu

lokalnego. Drogi gminne stanowig dopetnienie w powigzaniach komunikacyjnych gminy.

7.1.1. Uklad podstawowy

Uktad podstawowy zapewnia powigzanie gminy z powiatem oraz z ukltadem drég zewnetrznych, w
tym z drogg krajowa DK22 klasy GP relacji Malbork — Elblag oraz zapewnia role¢ gtéwnych powigzan
sieci osadniczej na obszarze gminy. Zgodnie z ustawg, do kategorii drog powiatowych, winny naleze¢
drogi zapewniajace potaczenie miasta bedacego siedzibg powiatu z siedzibami gmin oraz siedzib gmin

mig¢dzy sobg.

Analizujac funkcje droég powiatowych do uktadu podstawowego zalicza si¢ nizej wymieniowe drogi
powiatowe:
— nr 1126N relacji: gr. gm. — Stalewo — Markusy — Jurandowo,
— nr 1103N relacji: gr. gm. - Zwierzenskie Pole - Stare Dolno - Gradowy Mtyn,
— nr 1119N relacji: gr, gm. - Topolno Mate — Wisniewo — Jezioro — Gajewiec,
— nr 1121N relacji: Kepniewo — Krzewsk - Tropy Elblaskie,
— nr 1122N relacji: Wegle — Zukowo — Jezioro — Rézany.
7.1.2. Uklad pomocniczy
Uktad pomocniczy wspomaga uklad podstawowy gminy, zapewnia obstuge sieci osadniczej
rozproszonej i skupionej oraz dojazdy do osrodkéw turystycznych, do lasow 1 pdl. Do najwazniejszych
powigzan uktadu pomocniczego naleza drogi powiatowe (nie wymienione w uktadzie podstawowym) i
drogi gminne:
Drogi powiatowe nalezace do uktadu pomocniczego:
— nr 1124N relacji: Wegle — Zukowo — Jezioro - Zwierzenskie Pole,
— nr 1123N relacji: Markusy — Rachowo,
— nr 1128N relacji: Nowe Dolno - Stare Dolno,
— nr 1129N relacji: Wysoka — Stankowo,
— nr 1150N relacji: Topolno - gr. gminy.
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Wybrane publiczne drogi gminne wchodzace w sktad uktadu pomocniczego.

Tabela nr 5. Publiczne drogi gminne klasy D

L.P INUMER [PRZEBIEG DROGI

103001 N [Stalewo - (taki)

103002 N |dr. pow. nr 1126N - Zlotnica - Zwierzenskie Pole - dr. pow. nr 1124N
103003 N |dr. pow. nr 1126N - Zlotnica

103004N |dr. gm. nr 103002N (Zlotnica) - dr. gm. Nr 103006N

103005 N |dr. gm. nr 103006N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1124N

103006 N |dr. gm. nr 103002N (Zwierzno Kol.) - dr. pow. nr 1126N (Zwierzno)
103007 N [Zwierzno - (taki)

103008 N |Zwierzno - rzeka Balewka

103009 N _|dr. pow. nr 1124N - dr. pow. nr 1123N

103010 N _|dr. pow. nr 1124N - dr. pow. nr 1123N '
103011 N |dr. pow. nr [ 119N (wzdhuz gr. gminy) - dr. pow. nr 1122N (Wegle - Zukowo)

103012 N |dr. em. nr 103011N - Jezioro

103013N |mieiscowo$¢ Jurandowo - or. gminv

103014 N |dr. pow. nr 112IN - dr. gm. nr 103013N .

103015 N |dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - dr. pow. nr 1126N (Zo6twiniec)
103016 N |dr. pow. nr 1119N (Balewo)- dr. pow. nr 1121N (Krzewsk)
103017 N _|dr. pow. nr 1121N (Krzewsk)- jezioro Dr6zno

103018 N |dr. pow. nr 1126N (Zo6twiniec) - rzeka Balewka

103019 N |dr. pow. nr 1103N (K¢pniewo) - Dzierzgonka - (wzdluz rzeki Dzierzgon) - rzekal

103020 N _|dr. pow. nr 1123N (Rachowo) - dr. gm. nr 103019N (Kepniewo)
103021 N |dr. gm. nr 103019N (Dzierzgonka) — Rachowo - (wzdhuz rz. Balewki) - dr. pow. nr|

1121N (WiSniewo)

22 1103022 N |dr. pow. nr 1119N - dr. gm. nr 103021N (WiSniewo)

23 1103023 N |dr. gm. nr 103021N (Rachowo) - Wi$niewo

24 1103024 N |dr. gm. - dr. pow. nr 1103N (Brudziedy Wielkie)

25 (103025 N |[dr. pow. nr 1103N (Brudziedy) - (wzdtuz rz. Dzierzgon) - Brudziedy Wielkie - gr.

26 1103026N |dr. pow. nr 1103N (Brudziedv) - (rzeka Dzierzgon)

27 1103027 N |dr. pow. nr 1103N (Brudziedv) - (rzeka Dzierzgon)

28 103028 N lgr. gminv - Stare Dolno

29 1103029 N |Stare Dolno -Nowe Dolno - gr. geminvy

30 103030 N (dr. pow. nr 1119N (Nowe Dolno) - (wzdluz rzeki Brzeznica) - Stankowo - er.
31 1103031 N [Stankowo - gr. gminv

32 103032 N |Kepniewo - Topolno Male

33 103033 N [Topolno Male - gr. gminy

NN | = [ [t [t [t [t [t [t | et [
R R S N N S S S i i Sl il il e S el

Pozostate drogi nie wyszczegolnione w tabeli powyzej, nie zaliczone do kategorii drog publicznych, w
szczegolnosci sg to drogi w tkance wiejskiej, obslugujace grunty rolne i lesne, taczace obiekty
uzytkowane przez podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarczg z drogami publicznymi, laczace
tereny zabudowy z drogami publicznymi stanowig drogi wewnetrzne lub pieszo — jezdne, ktore

oznaczone zostang w planach miejscowych.

7.1.3. Gléwne cele i kierunki polityki transportowej dla gminy Markusy
Poprawa parametrow technicznych drog, w tym szeroko$ci, nawierzchni, chodnikow na terenie zwartej

zabudowy wsi o$wietlenia, zwlaszcza obszarow stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne.

1) Modernizacja, w tym dostosowanie parametrow do drog do klasy zbiorczej ,,Z”:

a) droga powiatowa nr 1119N oraz droga powiatowa nr 1126N na odcinku migdzy
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miejscowosciami: Stalewo — Krzewsk,

b) droga powiatowa nr 1121N na odcinku Krzewsk - Zurawiec - gr. gminy;

2) Modernizacja pozostatych drég powiatowych, w tym dostosowanie ich parametrow do klasy
lokalnej ,,L.”;

3) Modernizacja dréog gminnych, w tym dostosowanie parametrow do klasy dojazdowej ,,D”.

4) Tworzenie tras dla ruchu turystycznego. Utworzenie bezpiecznych sieci Sciezek pieszych i
rowerowych miejscami szczeg6lnie atrakcyjnymi pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym i
warto$ci kulturowych tworzacych spdjny system europejskiej sieci drog rowerowych. Lokalizacja

miejsc wypoczynku na tych trasach wyposazonych w zadaszenie, $mietnik i wc.

7.1.4. Komunikacja kolejowa.
Przez obszar gminy Markusy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy

znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim a najblizsza stacja w Malborku lub/i Elblagu.

7.1.5. Komunikacja wodna.
Przez jezioro Druzno przebiega droga wodna stanowigca cz¢s¢ Kanatu Elblaskiego, po ktorym ptywaja

statki z Elblaga do Ostroédy oraz jachty na jeziora mazurskie.

Wskazuje si¢ nacisk na wzrost znaczenia turystyki w rozwoju gospodarczym obszaru Kanalu i

zwigkszenie atrakcyjnos$ci oferty turystycznej obszaru wokot niego.

Zaktada si¢ rozwdj turystyki kwalifikowanej w oparciu o walory kanatu Elblaskiego. Wymaga to
jednak podwyzszenia standardow bazy turystycznej i rekreacyjnej, a takze zwigkszenia naktadéw na
infrastrukture, kulture 1 sport. Wsparcia wymagaja rowniez dziatania zmierzajace do ochrony

srodowiska.

Wskazuje si¢ potrzebe stymulowania lokalnych inicjatyw poprzez programy na rzecz rozwoju

obszarow wiejskich w strefie oddziatywania Kanatu Elblgskiego.

Gminna Markusy winna wspotpracowa¢ z gminami potozonymi wzdtuz Kanalu na rzecz tworzenia

wspolnej polityki zagospodarowania i wykorzystania Kanatu Elblaskiego.
W ramach turystyki wodnej dla kajakéw i matych todzi wiostowych wskazuje si¢ rzeka Dzierzgon.

7.1.6. Szlaki turystyczne

Przez gmine Markusy przechodzg szlaki turystyczne:

1) Szlak ornitologiczny biegnacy przez szuwary wokot Jeziora Druzno.

2) Szlak Mennonitéw o dlugosci 63 km, relacji: Elblag - Szopy - Jegtownik — Fiszewo - Stare Pole -
Krzyzanowo - Ktawki - Szaleniec - Rozgart - R6zany - Zwierzno - Markusy - Balewo - Krzewsk -
Jurandowo - Jezioro - Zurawiec - Tropy - Raczki - Elblag. Szlak ,Byli tu przed nami..."

przeznaczony jest nie tylko dla mito$nikéw historii, ktorzy lubig w sposob aktywny spedzac czas
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wolny na wedrowanie $ladami przodkow. Oprécz zwiedzania unikatowych zabytkéw kultury
menonickiej, turyci podziwiaé moga rowniez krajobraz Zutaw;

3) Szlak $§w. Wojciecha o dhugosci 42 km, relacji: Elblag - Tropy - Wegle - Zukowo - Jurandowi -
Zotwiniec - Wisniewo - Dzierzgonke - Nowe Dolno - Swiety Gaj. Wybierajac szlak, turysci maja
mozliwo$¢ zwiedzenia obiektéw wybudowanych juz w XIII wieku. Drogi wytyczone sg rowniez
przez Rezerwat Przyrody ,,JJezioro Druzno", a nastgpnie przez wies Raczki Elblgskie, w ktorym
znajduje si¢ najnizszy punkt zutawskiej depresji, a zarazem najnizszy punkt w kraju.

4) Szlaki rowerowe:

Migdzynarodowy szlak ,,R1” - rozpoczyna si¢ w Calais we Francji, a konczy si¢ w Petersburgu w
Rosji. Szlak rowerowy zarzadzany przez PTTK Odzial Ziemi Elblgskiej; w Elblagu wyznaczony
jest przez Bagart - Swiety Gaj - Stare Dolno - Nowe Dolno - Dzierzgonka - Markusy - Krzewsk -
Zurawiec - Tropy Elblaskie - Raczki Elblaskie - Elblag. Na szlaku turyéci moga odwiedzi¢ wsie
zatozone przez osadnikéw holenderskich i menonitéw oraz w ktorych przebywatl §w. Wojciech.

5) Szlak pieszo rowerowy ,,Kanat Elblaski” zaczyna si¢ nad Jeziorem Druzno w miejscowosci Wegle
— Zukowo przechodzi przez Krzewsk, Wisniewo, Nowe Dolno, Stankowo, Topolno — Male do
gminy Rychliki.

6) Gmina Markusy nalezy do Stowarzyszenia ,,k.aczy Nas Kanat Elblaski” Lokalna Grupa Dziatania w
Elblagu. Tu powstal przebieg szlaku Laczy nas Kanal Elblaski z Elblaga przez Wikrowo, Tropy
Elblaskie.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
8.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA.

8.1.1. Gospodarka wodociagowa.

Na obszarze gminy wszystkie miejscowosci sg zwodociggowane.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa odrgbne systemy wodociggowe oparte na trzech glebinowych
ujeciach wody. Ujecia w Rachowie i Zurawcu zasilaja dwustronnie wodociag grupowy obstugujacy
dwadziescia miejscowosci w gminie. Trzecie ujecie glebinowe w Stalewie zaopatruje w wodg
miejscowos¢ Stalewo.

Planowana budowa studni glebinowej w Zurawcu na dziatce nr 322.

Realizacja rozwoju sieci wodociggowej to:

— porzadkowanie sieci wodociggowe] gminy Markusy umozliwiajacej zaopatrzenie w wod¢ ze
(zmodernizowanych 1 przebadanych) uje¢ wody oraz modernizowanych odcinkdéw sieci
wodociggowej,

— rozbudowa sieci wodociggowej do rozproszonej zabudowy siedliskowe;,

— polaczenia odrgbnych systeméw wodociggowych w jeden spdjny system zasilany

- ______________________________________________________________
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wielostronnie z niezaleznych uje¢ wody.
Rozw¢j sieci wodociggowej powinien nastegpowaé w oparciu o istniejgce wodociagi gminne. Polityka
rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych uje¢ wody, ktore spetniajg odpowiednie

standardy.

Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode koniecznos¢ zabezpieczenia ujeé
wodnych przed czynnikami zewng¢trznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody pitnej w

przypadku klesk zywiotowych i sytuacji kryzysowych.

8.1.2. Gospodarka sciekowa.

Na terenie gminy tylko w miejscowosci Stare Dolno wystepuje sie¢ kanalizacyjna oraz lokalna
oczyszczalnia $ciekow. Srednia ilosé doptywajacych $ciekow to 10 m’/d, podczas gdy maksymalna
przepustowos$é obiektu wynosi 30 m’/d. Obiekt obstuguje okolo 200 mieszkafcoéw Starego Dolna i

kilka gospodarstw w miejscowosci Brudzedy.

Cele do jakich powinno si¢ dazy¢ z punktu widzenia zabezpieczenia potrzeb mieszkancow gminy:
Z uwagi na znajdujace si¢ na obszarze gminy terendw przyrodniczo cennych (rezerwat Jezioro
Druzno, Natura 2000, Obszary Chronionego Krajobrazu, Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych)
niezbedna jest realizacje kanalizacji sanitarnej. Na powyzszych terenach nie dopuszcza si¢ rozwigzan
gospodarki $ciekowej zagrazajacych zanieczyszczeniom wod podziemnych i wod powierzchniowych.
W szczegdlnosci na obszarach juz zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania konieczna
jest budowa systemow kanalizacji sanitarnej i obiektow zbiorowej utylizacji $ciekow lub systemow
kanalizacyjnych przesytowych.
Docelowo planowane sg oczyszczalnie sciekow w miejscowos$ciach:

» Zwierzno - dziatka nr 232,

» Markusy - dziatka nr 537/2,

> Zurawiec - dziatki nr: 328, 330, 331.
W/w inwestycje nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odleglosci zapewniajacej wykluczenie
uciazliwosci zapachowej dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzytecznosci
publicznej.
Rozwigzania systeméw kanalizacyjnych dla zlewni o wielkosci 5m’/d oraz duzym rozproszeniu
zabudowy winny by¢ oparte gtownie na bazie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozeniem nieczystosci ptynnych do grupowych oczyszczalni sciekéw albo najblizszych punktow

zlewnych.

Wszystkie nowopowstajace obiekty utylizacji $ciekdw powinny mie¢ punkt zlewny dla $Sciekdéw

dowozonych z miejscowos$ci nieskanalizowanych i zabudowy rozproszone;.

Z uwagi na atrakcyjno$¢ terenu i jego potozenie nie dopuszcza si¢ do powstawania lokalnych
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wylewisk $ciekow. Wszystkie produkowane na terenie gminy $cieki bytowo-gospodarcze winny by¢

oczyszczone w oczyszczalniach po odpowiednim stopniu redukcji zanieczyszczen.

Na terenach pozbawionych izolacji od uzytkowych warstw wodonosnych oraz izolacji nieciaggtej nie

dopuszcza si¢ rozwigzan gospodarki ciekowej zagrazajacych uzytkowym warstwom wodono$nym.

Na terenach odpornych na antropopresje dopuszcza si¢ stosowanie systemow utylizacji indywidualne;j
po uprzednich szczegdélowych badaniach hydrogeologicznych wskazujacych mozliwosci
odprowadzenia $ciekOw oczyszczonych w grunt. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych

zbiornikow bezodptywowych na wyzej wymienionych terenach.

Nalezy opracowa¢ koncepcje programow3g techniczno-ekonomiczng rozwigzania gospodarki sciekowej

dla catej gminy z uwzglednieniem etapowania inwestycji.

Nalezy dazy¢ do zrealizowania wcze$niej podjetych dzialan inwestycyjnych, dla ktérych wykonano
projekty lub koncepcje projektowe kanalizacji, w szczegdlnosci na obszarach o najwyzszym rezimie

ochrony.

8.1.3. Gospodarka wodno - melioracyjna.
1) Na terenie gminy Markusy znajduja si¢ urzadzenia techniczne oraz rowy i kanaty melioracyjne,
stacje pomp, zastawki, itp. - ustala si¢ ich utrzymanie w sprawnosci.
2) Planuje si¢ budowg zbiornikéw retencyjnych przy $wietlicach wiejskich oraz strazach OSP w

miejscowosciach:

Zurawiec - dziatka nr 232,
Markusy - dziatka nr 511/2,
Krzewsk - dziatka nr 32.

8.1.4. Gospodarka gazowa.
Na terenie gminy Markusy brak jest sieci gazu przewodowego.

Nalezy doprowadzi¢ do terenu gminy Markusy gazocigg odchodzacy od gazociggu relacji Sztum -
Elblag. Nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy i objecia siecig gazowa $redniego
ci$nienia wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludnosci jak rowniez
eliminacje¢ istniejacych zrodet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kottowniami gazowym.

Paliwo gazowe zaliczone zostato do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno si¢ odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do

wigkszo$ci miejscowosci na terenie gminy.

8.1.5. Gospodarka cieplna.
Na obszarze gminy nie istnieje Zaden scentralizowany system zaopatrzenia mieszkancOw w energie

cieplng. Brak jest rowniez wystarczajacej ilosci lokalnych kottowni. Jedynie kotlownia w Markusach
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funkcjonuje, cho¢ nie jest wstanie obstuzy¢ catej gminy. Duzg role w tym aspekcie peinig zatem -
indywidualni odbiorcy, a najczestsza forma ogrzewania jest tzw. ogrzewanie tradycyjne weglowe,

ktore przyczynia si¢ do znacznego zanieczyszczenia srodowiska.

Dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania nosnikow ciepta z obecnego (ponad 90% wegiel) — do

paliwa o niskiej emisji, ewentualnie pozyskiwanego z energii odnawialne;j.

Dazenie do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich rodzajow, a w szczegdlnosci:

1) modernizacja i ocieplanie budynkow mieszkalnych,

2) usprawnienie i wymiana kotlow grzewczych na wykorzystujace zrodla ekologiczne o niskiej emisji,

3) dazenie do likwidacji wielu zrédel emisji w jednym budynku wielorodzinnym (tj. indywidualne
zrodia ciepta 1 cieplej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu o wegiel 1 drewno), tworzenie
systemOw zbiorczych;

4) modernizacja i ocieplanie budynkow uzytecznosci publiczne;j.

Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogow stawianych przy zrodlach ciepta dla nowych budynkow
zaréwno mieszkalnych jak 1 produkcyjnych i ustugowych - stosowanie paliw ekologicznych o niskich

emisjach pytow.

Stworzy¢ system zachet i promocji dla alternatywnych zrodet ciepta takich jak: energia wodna i

stoneczna pompy ciepla, itp.

8.1.6. Elektroenergetyka.

Istniejacy system zasilania gminy w energi¢ elektryczng nastepuje z Gtownego Punktu Zasilania GPZ
- Elblag - Wschod. Zasilanie gminy odbywa si¢ rozbudowanym uktadem sieci przesylowych SN 15kV
oraz sieci niskiego napiecia poprzez stacje transformatorowe. Istniejacy system zaspokaja obecnie
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Jednak w ramach polityki energetycznej promowac si¢ bedzie
lokalizacje na terenie gminy nowych, odnawialnych zrodet energii 1 infrastruktury technicznej

umozliwiajacej jej przesylanie.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dzialania zmierzajace do zmiany
nos$nikow energii elektrycznej na pozyskiwanie energii odnawialnej (elektrownie wodne, sloneczne),

wykorzystanie biomasy itp.

Zaleca si¢ poprawe sieci elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacj¢ sieci

rozdzielczej 1 stacji transformatorowych z zastosowaniem rozwigzan podziemnych kablowych.

Energetyka na terenie gminy Markusy przygotowana jest na dostarczanie zwigkszonej ilosci mocy wg

zamoOwienia 1 potrzeb klienta, zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym.

W sieci 15 kV oraz stacjach transformatorowych mozliwe jest zwigkszenie dostawy mocy np. do

celow ogrzewania. W przypadku niektérych stacji transformatorowych moze si¢ to wigzaé z
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koniecznos$cig wymiany transformatorow na jednostki odpowiednio wigksze, tacznie z dostosowaniem

sieci do przesytu zwigkszonej mocy i dobudowa dodatkowych odcinkéw linii kablowych.

W przysztosci na terenie gminy Markusy planowane sg nast¢pujace dziatania zwigzane z rozwojem

sieci elektroenergetycznej:

1) prowadzenie nowych sieci (napowietrzno-kablowych) infrastruktury technicznej (15 kV 1 0,4 kV)
rownolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzng;

2) przewiduje si¢ budowe niezbgdnych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej (stacje
15/0,4 kV) lokalizowane na wydzielonych dziatkach z mozliwo$cia dojazdu;

3) nalezy w planach rozwoju wsi przewidzie¢c mozliwosci przelozenia kolidujacych sieci
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

4) przewiduje si¢ budowe sieci 110 kV jako wyprowadzenie ze stacji GPZ 400/110KV lokalizowanej

w okolicach miejscowos$ci Helenowo, gm. Elblag.

Wzdhuz linii wysokiego napigcia 110 kV nalezy zachowaé pasy terenu wolne od zabudowy po 40 m w

kazdg strong.

8.1.7. Telekomunikacja.
Na terenie gminy funkcjonuja obecnie dwa podstawowe systemy potaczen telekomunikacyjnych:
telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komorkowych bazujacych na stacjach

przekaznikowych i falach radiowych.
Przewiduje si¢ rozwdj sieci telefonii w oparciu o $wiattowody.

Ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komérkowych proponuje si¢ ograniczenie ilosci nowych

wiez 1 wykorzystywania juz istniejacych oraz stosowania systemow zbiorczych.

8.1.8. Zagospodarowanie odpadow statych.
Na terenie gminy Markusy funkcjonuje system zbidrki odpadow segregowanych. Odpady zebrane z

terenu gminy deponowane s3 na sktadowisku zlokalizowanym w gminie Elblag.

Od 2013 roku za system zbiorki odpadéow od mieszkancow 1 instytucji na obszarze gminy
odpowiedzialna jest gmina. Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustaw¢ o odpadach
oraz ustawe o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach, zgodnie z podjetymi przez gming
uchwatami w tym zakresie.

W celu unieszkodliwiana odpadow komunalnych niezbedne jest wprowadzenie ulepszonych,
uwzgledniajacych normy migdzynarodowe, zasad gromadzenia (segregacja, recykling) i utylizacji
odpadow komunalnych.

Sejmik Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Uchwatg Nr XVIII/333/2012 z dnia 19.06.2012 r.

okreslit regiony 1 instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w Reginach (tzw. RIPOKI).
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(Plan Gospodarki Odpadami podzielil wojewodztwo warminsko-mazurskie na pie¢ Regionow

(Potnocny, Zachodni. Centralny, Potnocno-Wschodni, Wschodni)).

Gmina Elblag nalezy do Regionu Pétnocnego. W sktad Regionu Potnocnego wchodza gminy powiatu

elblaskiego 1 braniewskiego oraz Gmina Miasto Elblag.

Instalacja regionalng do przetwarzania odpadow komunalnych w Regionie Potnocnym jest Zaktad
Utylizacji Odpadéw Sp. z o0.0. w Elblagu:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadow — Elblag,

— Sktadowisko odpadow, kwatera I — Elblag.
Instalacja do zastepczej obslugi Regionu, na wypadek awarii instalacji regionalnej jest,,Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych RUDNO Sp. z 0.0.” w Rudnie:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw — Rudno/Zboze

— Sktadowisko odpadow, kwatera IT — Rudno.

Cele 1 kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:

1) stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno - informacyjnego z
zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;

2) rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadéw uzytkowych w systemie ,,u
zrodia";

3) propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancoéw, mobilizujacych ich do segregacji
odpadow;

4) monitorowanie przez gmin¢ uslug swiadczonych przez firmy wywozowe, obstugujace jej teren;

5) wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz = wielkogabarytowymi,
wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

6) program utylizacji eternitu z GFOS.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3 to dziatania o znaczeniu gminnym, bez wzgledu

na status podmiotu podejmujacego dziatania oraz zrodla ich finansowania, stanowigce realizacjg

celow, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Interes publiczny jest realizowany

przez inwestycje celu publicznego, uwzgledniajace potrzeby spoleczenstwa Iub lokalnych

mieszkancow, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym.
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) sukcesywna budowa sieci kanalizacji sanitarnej w gminie;

2) stworzenie Centrum Kultury Mennonickiej;
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3) przebudowa drogi od watu przeciwpowodziowego do Kanatu Modrego;
4) modernizacja szkot podstawowych 1 budynkéw administracji;

5) modernizacja CO w budynkach publicznych;

6) budowa punktow przetadunkowych odpadéw;

7) rozbudowa elektronicznej platformy funkcjonowania administracji;

8) wiaczenie wsi Stalewo do wodociagu grupowego gminy Markusy;

9) realizacja terenow publicznych, w tym placoéw zabaw i rekreacji.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Obszary, na ktdrych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa 1 ustaleniami

programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzadowe shluzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych znajdujace si¢ w rejestrze programow rzadowych zgodnie z art. 48 i 49 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 23 marca 2003 r.

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programéw wojewodzkich oraz innych
opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewddztwa warminsko — mazurskiego
nalezg inwestycje nalezace do programu kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego
Zutaw do 2030 r. zwany Programem Zutawskim — 2030” Plan dziatan etapu II:
1) Przebudowa waldéw rz. Balewki
2) Regulacja rzeki Mlynowki Marwickiej L 0+000 + 2+025, P 0+000 + 2+025
3) Przebudowa stacji pomp nr 19 Zurawiec,
4) Przebudowa stacji pomp nr 20 Zurawiec,
5) Przebudowa stacji pomp nr 8 Rachowo,
6) Przebudowa stacji pomp nr 77 Sw. Gaj,
7) Modernizacja polderu nr 76 Nowe Dolno
8) Przebudowa stacji pomp nr 3 Markusy,
9) Przebudowa watow Kanatu Modrego gm. Markusy,
10) Przebudowa stacji pomp nr 6 Markusy,
11) Przebudowa stacji pomp nr 2b Zwierzno,
12) Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy,
13) Przebudowa polderu nr 19 i 20 Zurawiec,

14) Rewitalizacja Kanatlu Elblaskiego Etap II Rozbudowa ostrogi wejsciowej gm. Elblag 1 gm.
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Markusy,

15) Przebudowa drog uktadu uzupehiajacego do wymaganych klas technicznych;

16) Zagospodarowanie turystyczne i utrzymanie w sprawnosci kanatu ostrodzko - elblaskiego;

17) Tor wodny przez Jeziora Druzno (zaliczony do drég wodnych $rédladowych), potencjalne szlaki
turystyki wodnej na rzekach: Balewce, Dzierzgonce, ktdére powinny potaczy¢ si¢ z torem wodnym
na Jeziorem Druzno;

18) Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Zutaw;

19) Utrzymanie sprawnos$ci systemow przeciwpowodziowych.

20) Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej od strony Jeziora Druzno (waty przeciwpowodziowe,
stacje pomp i in.);

21) Szczegolnie strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: obszar gminy o
cechach zutawskich, czesciowo depresyjny, narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi i wymaga
prowadzenia stalych dziatan zapobiegawczych; nalezy uwzgledni¢é obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig tj.:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktorym wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska - zgodnie ze
wskazaniami regionalnego zarzadu gospodarki wodne;;

22) utrzymanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym funkcjonujacych w ramach
obszar6w chronionych;

23) zwigkszenie lesistosci - zalesienie gruntow o ogoélnej powierzchni ok. 50 tys. ha;

24) budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie catej gminy Markusy istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
zmieni¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy dla
wybranych fragmentow, doprowadzajac do zgodnosci z ustaleniami studium.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ scalen i podziatow nieruchomosci.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Gmina posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej
gminy. Z uwagi na kierunki zagospodarowania przestrzennego przyje¢te w studium nalezy wprowadzic¢
jego zmiang. W obowigzujacym planie gminy Markusy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagaja obszary, dla ktorych w kierunkach zagospodarowania ujetego w studium
wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe lub na ktérych zmienia si¢ funkcje zabudowy oraz zmiane

zagospodarowania terenu, nalezy do nich:

1) Obszar zwartej zabudowy miejscowos$ci Markusy wraz z terenami rozwojowymi, w tym tereny
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

2) Obszar zwartej zabudowy wsi Zwierzno wraz terenami rozwojowymi, w tym tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

3) Obszar zwartej zabudowy wsi Zurawiec wraz z terenami rozwojowymi, w tym tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) Tereny rozwojowe wsi Nowe Dolno, w tym tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;

5) Tereny rozwojowe wsi Stare Dolno, w tym tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE]J I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCY]JNE]

13.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Przydatno$¢ gleb do produkcji rolnej okreslona na podstawie wskaznika bonitacji gleb jest bardzo
korzystna. Warunki agroekologiczne w skali 100 punktowej zostaly okre§lone na terenie gminy na
poziomie 80 - 90 (wg IUNG). Wskaznik waloryzacji gleb wg IUNG wynosi dla tego obszaru 77,2 -
83,1 punktow (przy Sredniej krajowej 66,6 punktow).

Pokrywa glebowa na obszarze gminy reprezentowana jest przez: mady, ktére s3 glebami
wyksztalconymi na nanosach rzecznych, bardzo zyzne, zaklasyfikowane tu przede wszystkim do 2
kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny dobry), ale tez stosunkowo czesto do kompleksu
8 (zbozowo-pastewnego mocnego), z punktu widzenia warunkéw do uprawy wigkszo$¢ mad na
obszarze opracowania (63% ogolnej powierzchni gruntdw) zaliczana jest do gleb cigzkich i bardzo

cigzkich.
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Znaczng powierzchni¢ zajmuja gleby na podlozu organicznym tzn. gleby murszowe 1 torfowe,
wykorzystywane sg zasadniczo jako uzytki zielone, natomiast w poblizu potudniowego fragmentu
jeziora Druzno znaczna ich czg$¢ jest porosnigta lasami. Gleby najstabsze VI i1 VII klasy bonitacyjne;j

zajmujg niewielkie powierzchnie w poludniowej czes$ci gminy.

13.1.1. Kierunki wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych
Tereny rolne znajdujace si¢ w poblizu wod ptynacych 1 stojacych nalezy zagospodarowaé w taki

sposob, aby zahamowa¢ doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod.

Struktura przyrodnicza przestrzeni rolniczej jest do$¢ korzystna dla gospodarki rolnej - wystepujaca

roslinno$¢ $§rédpolng, oczka wodne, tereny podmokte nalezy zachowac.

Rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw pluznych a stopniowym zwigkszaniem
powierzchni trwalych uzytkéw zielonych w celu zmniejszenia odptywu substancji biogennych i

organicznych do gruntu.
Gleby organiczne objete sa ochrong na podstawie przepisoOw odrebnych.

Cze$¢ gruntow ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach terenowych jest potencjalnie
zagrozona erozja wodng i uprawowa - wskazane odpowiednie zabiegi agrotechniczne, wzglednie
zmiana uzytkowania gleb (zagospodarowanie trwalg roslinnoscig lub zalesienie stokow o duzym

nachyleniu).

13.1.2. Kierunki wynikajace z gospodarki gruntami

Na terenie gminy wskazane jest prowadzenie hodowli bydta w systemie $ciotkowym.

Ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb, szczegdlnie tych o podtozu organicznym nie zaleca si¢ zmiany
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastgpowaé w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jako$ci oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy i gtownych drog
dojazdowych.

Dopuszcza si¢ obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalnosci zwigzanych z rolnictwem,
takich jak:

— przetworstwo owocowe 1 migsne,

— specjalistyczne hodowle oraz dzialalno$¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obsluga ruchu
turystycznego i rekreacji;

— rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw pluznych a stopniowym
zwigkszaniem powierzchni trwatych uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odptywu substancji
biogennych 1 organicznych do gruntu.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz wywozu gnojowicy na tereny rolne (z produkcji bezsciotkowej).

Nalezy utrzymywac 1 wzbogaca¢ zadrzewienia graniczne i §rodpolne.
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13.1.3. Lesna przestrzen produkcyjna.

Na obszarach lesnych zagospodarowanie terenu odbywa si¢ na podstawie przepisow o lasach. Na
terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochron¢ uktadu istniejagcych ptatéw lesnych. Zaleca si¢
zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien $rédpolnych.

Na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terenéw rolniczych poprzez rozwoj
(obszarowy 1 jakos$ciowy) istniejacych zadrzewien oraz zalesianie gruntdw najstabszych, a w

szczegblnosci odtogowanych.

Wskazane jest zalesienie gleb nizszych klas i1 nieuzytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

14.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
Na terenie gminy wystepuje obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, wyznaczone na mapach zagrozenia i1 ryzyka powodziowego, ktore sg cyklicznie, co 6 lat
aktualizowane. Obecnie obowigzuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, wg ktorych zostaly naniesione na zalgczniku nr 2 i nr 4
tereny zagrozone powodzig. Aktualne mapy zostaly zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska.

Obowiazuje zakaz zabudowy na obszary szczegélnego zagrozenia od strony rzeki. Dopuszcza si¢
mozliwo$ci zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia od strony morza jedynie przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji
ponad poziom wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych do poziomu

1%-wej wody powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

Konieczne jest na tym terenie zapewnienie bezpiecznych drég ewakuacji o nawierzchni wyniesionej

ponad poziom 1% wody powodziowe;.

Na rysunku - zatgczniku nr 2 oraz rysunku - zalaczniku nr 4, pokazane zostaly obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z programem ochrony przeciwpowodziowej Zutaw w basenie jeziora Druzno wskazany jest

poziom posadowienia budynkow na rzednej + 0,7 m n.p.m.
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Dla zapewnienia szczelno$ci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych zabrania si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej, a ewentualne odstgpstwa od tego zakazu wymagaja zgody
marszatka wojewddztwa.

Zagospodarowanie wzdtuz tras kanatow powinno umozliwia¢ wykonanie prac konserwatorskich.

Na terenach zagrozonych powodzig zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrgbne.

14.2. TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Nie zlokalizowano terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach gminy w niewielkich ilosciach wystepuja ztoza kruszywa naturalnego w okolicach
miejscowosci Stare Dolno, lecz ich ilo$¢ jest tak niewielka, Zze zloze nie jest wyszczegdlnione w

krajowym wykazie zt6z kruszywa. Eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach rewaloryzacji $rodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowac¢ zdegradowane

powierzchnie poeksploatacyjne w rejonie potudniowym gminy w okolicach wsi Stare Dolno.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI

GOSPODARCZE] ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

W granicach obszaru gminy Markusy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady 1 ich strefy ochronne.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]JI LUB
REMEDIAC(]I

Przeksztalcenia i rehabilitacja:
W granicach gminy Markusy obszary wymagajace przeksztatcen oraz rehabilitacji wystepuja na

terenach po bytych PGR.

Rekultywacja:
Teren wyrobiska w Nowym Dolnie po eksploatacji odpadow oraz teren po dawnym gminnym

wysypisku odpadéw wymagajq rekultywacji.

Remediacja:
Na terenie gminy nie wystepuja obszary na ktorych nalezy przeprowadzi¢ badania stanu jakosSci

srodowiska gruntowo-wodnego z uwagi na to, ze na terenie nie wystepowatly przedsigbiorstwa
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przemystowe zanieczyszczajgce srodowisko.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach gminy Markusy nie wystepujg tereny zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM STREFY
OCHRONNE WYNIKAJACE Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ
KOMISJE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY RADZIE MINISTROW W
ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI 1
BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W gminie Markusy brak terenow zamknigtych oraz ich stref ochronnych. Nie wystepujg takze stref
ochronnych wydanych przez Komisj¢ Planowania Przestrzennego przy Radzie Ministrow w zwigzku z

realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANE]
WIEKSZE]J NIZ 500 KW

Wazrost zainteresowania zrddlami alternatywnymi pozyskania energii jest wynikiem nadmiernego
zanieczyszczenia $rodowiska, perspektywa wyczerpania si¢ paliw organicznych, czy rosngcym
zapotrzebowanie na energi¢ w kazdej dziedzinie zycia. Jedna z mozliwosci produkcji czystej energii
jest wykorzystanie energii odnawialnej. Dla zabezpieczenia potrzeb energetycznych, spetnienia umow
miedzynarodowych, a takze dla uzyskania dodatkowych mozliwosci dochodu dla gminy 1 jej
mieszkancow, wskazany jest rozwoj energetyki odnawialne;.

Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢ ze
zrédet odnawialnych. Na Zalaczniku nr 4 do uchwaly wskazano granice strefy lokalizacji tych
urzadzen wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. W przypadku braku mozliwosci podlaczenia urzadzen do istniejagcego systemu
energetycznego wskazuje si¢ na tych terenach takze budowe nowych GPZ, zgodnie z warunkami
gestora sieci;

Wskazuje si¢ na mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (energetycznej), tj. nowych
linii najlepiej kablowych 110 kV, celem wyprowadzenia mocy wygenerowanej przez urzgdzenia
wytwarzajace energie do sieci elektroenergetycznej od stacji GPZ 110/15 KV do miejsc ich wlaczenia

do systemu ogolnego.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

21.NA TERENIE GMINY NIE PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2,

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr ..................

Rady Gminy Markusy z dnia ................ 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG,

o ktérych mowa w art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 553)

Projekt zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Markusy” wytozony byt
do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r w godz. od 8°° do 15°°, termin
sktadania uwag do projektu ustalono na dzien 7 kwietnia 2023 r.

W trakcie wytozenia projektu zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Markusy” wptynety cztery uwagi, ktére zostaty uwzglednione. Nieuwzglednionych uwag brak.

Przewodniczqgcy

Rady Gminy Markusy



SYNTEZA USTALEN STUDIUM. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Zalacznik nr 6 do Uchwaly Nr ....... /2023 z dnia ....... 2023

Zgodnie z podjeta Uchwala Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r w sprawie
przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Markusy na obszarze gminy, przystapiono do sporzadzenia projektu Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Markusy.

W wyniku realizacji ww. uchwaly w trybie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty opracowane uwarunkowania przestrzenne i prawne oraz projekt
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markusy wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko dla obszaru gminy.

Analizg dotyczaca stanu zagospodarowania oraz projektem objeto caly obszar znajdujacy sie¢ w granicach

gminy zgodnie z ww. uchwalg intencyjng. Zastosowano si¢ do wymogéw art. 10. ust. 1.

1. UWARUNKOWANIA
1) Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Obszar opracowania zgodnie z zalgcznikiem obejmuje gming Markusy w jej granicach administracyjnych.
Jest to Gmina wiejska potozona w bezposrednim sasiedztwie powiatowego miasta Elblag 1 graniczy z nim
od poélocnego wschodu. W miescie Elblag znajduje si¢ zespot ustug handlowych, o$wiatowych,
kulturalnych z ktérych korzysta ludno$¢ gminna. Jest to gmina rolnicza posiadajgca tereny o wysokim
potencjale rolnym, cze$¢ terenu graniczy z Jeziorem Druzno na Zutawach Elblaskich, gdzie przewazaja
gleby bardzo dobre II 1 I1I kl. oraz pozostata czes¢ gminy gdzie klasa gleb jest nizsza.
a) Zagospodarowanie obszaru gminy
Gmina Markusy podzielona jest na 18 sotectw: Balewo, Brudzedy-Stare Dolno, Dzierzgonka,
Jezioro, Kepniewo, Krzewsk, Markusy, Nowe Dolno, Rachowo, Stalewo, Stankowo-Topolno,
Wegle-Zukowo, Wisniewo, Zwierzno, Zwierzefiskie Pole, Ztotnica, Zolwiniec-Jurandowo,
Zurawiec.
Miejscowoscig gminng sa Markusy. W Markusach znajduje si¢ Urzagd Gminy i Straz Pozarna.
Gmina potozona jest na zyznych glebach Zutaw. Jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolne o zyznej glebie
k1. II - IIT stanowig 75% powierzchni.
Wigkszos¢ terenu gminy potozona jest na terenach depresyjnych znajdujg si¢ tu tereny o wysokosci o do
— 1,5 ponizej poziomu morza, jedynie waty, drogi oraz terpy usypane dla lokalizacji zabudowy wyniesione
sa do 2,0 m npm. Natomiast potudniowo — zachodnia cze¢$¢ gminy (Stare Dolno) potozona jest na
wysokosci od 1,2 do do 53 m npm.

Teren depresyjny gminy pociety jest rzekami, ciekami i rowami. Rzeki i cieki wptywajg do jeziora Druzno.
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Rowy oraz stacje pomp stanowig wazng w gminie infrastruktur¢ melioracyjng, stuzg do odwodnienia
terenu w okresach duzych opadéw oraz nawodnienia terenow w okresie suszy.

Zabudowa to w wiekszosci zabudowa zagrodowa lokalizowana jest na terpach wzdluz drég. Wsie
potozone wzdhuz drog lub wzdhuz ciekow wodnych tzw. ulicowki przydrozne lub ulicéwki przywatowe.
Tereny Zulaw Wislanych zamieszkate byly przed wojng przez menonitdéw. Spoteczno$¢ mennonicka
odegrata bardzo znaczaca role w historii rozwoju Zulaw, przyczyniajac si¢ do ich intensywnego rozwoju
gospodarczego. Przez cztery stulecia delta Wisty byta dla nich ojczyzng. Wszystko zaczgto si¢ w XVI
wieku w Niderlandach, kiedy to powstal mennonityzm, jako jeden z ruchow protestanckich. Jest to odtam
anabaptyzmu, ktory swg nazwe wywodzi od swego zatozyciela Menno Simonsa. Po osiedleniu si¢
menonitdw na bagnach nastgpowato intensywne osuszanie zasiedlanych terenéw. Mennonici byli
niezwykle pracowici i wykazywali si¢ ogromna wiedza w osuszaniu bagien. Intensywna gospodarka
osadnikéw uksztaltowata obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami, polderami, terpami nasypami
ziemnymi, na ktérych nastepowat rozwoj gospodarczy obszaru. Stawiano charakterystyczne zabudowania
gospodarcze, uktady osadnicze i komunikacyjne oraz wiatraki. Pod koniec XVIII wieku wigkszo$¢ ziemi
na Zutawach Malborskich i Elblgskich znajdowata si¢ w ich rekach. Uktady rowow melioracyjnych, waty,
stacje pomp budowane przez menonitow zachowaty si¢ do dzisiaj. Po nich na terenie gminy zachowato
si¢ wiele zabytkoéw, do ktorych nalezg m.in:

- szereg zagrdd typu olenderskiego, domoéw, chalup, zabudowan mieszkalnych i gospodarczych po
zniszczonych zagrodach typu olenderskiego,

- domy podcieniowe z XVIII w. w Markusach, Stalewie, Zwierznie, Kepniewie, Krzewsku,

- koscioty w Zwierznie, Markusach, Jeziorze,

- stare cmentarze mennonickie w Stalewie, Zwierznie, Weglach-Zukowie, Jeziorze,

- mosty nad rz. Ting: zwodzony w Jeziorze, zelbetowy w Zwierzenskim Polu,

- przystan rybacka, budynek dawnego zajazdu ,, Trzy Réze” nad jeziorem Druzno w Weglach Zukowie,

stacja pomp w Weglach-Zukowie.

Do atrakcji krajoznawczych gminy nalezy jezioro Druzno, stanowigce rezerwat przyrody na skale
europejska.

b) Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie obszaru na tych terenach nalezy analizowa¢ pod katem wyposazenia terenu (gospodarstw
domowych) w obstuge komunikacyjna, szczegolnie ma to znaczenie ze wzgledu na teren podmokty, a sie¢
rowow melioracyjnych oraz i obwalowan rzek i ciekow wyznacza dojazd do terenu.

Komunikacja

Obszar gminy obstuguje 7 drog powiatowych oraz 33 drogi gminne. Nie znajduje si¢ tu zadna droga
krajowa ani wojewddzka. Ze wzgledu na gestos¢ drog gmina posiada wystarczajaca sie¢ drog. Ze wzgledu

na stan techniczny wiele drog gminnych nie spelnia warunkow przejezdnosci szczegodlnie w okresie
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jesienno — wiosennym, gdzie brak utwardzonych drog staje si¢ drogami nieprzejezdnymi, no moze tylko
przejezdnymi dla ciggnikow.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim dla pociggéw osobowych. Stacje
najblizsze, w ktorych zatrzymuja si¢ pociagi pospieszne znajduja si¢ w Malborku 1 Elblagu. Najblizsze
lotnisko znajduje si¢ w Gdansku — Rembiechowie.

Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wod¢ z sieci komunalnej posiadaja wszystkie gospodarstwa domowe oraz wszystkie
podmioty gospodarcze.

Oczyszczalnie $ciekdw znajduja si¢ w Starym Dolnie, pozostate gospodarstwa domowe oraz podmioty

gospodarcze posiadajg wiasne indywidualne oczyszczalnie §ciekdw.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

1. Gmina Markusy potozona na Zulawach Elblaskich, obszar gminy to ptaski krajobraz pol i tak
poprzecinany rowami melioracyjnymi oraz rzekami i ciekami utrzymanymi w obwatowaniach
chronigcych tereny przed powodzig powierzchnia poziomu terenu wacha si¢ od 1,5 m ponizej poziomu
morza do 2,0 m nad poziomem morza (szczegolnie jest to poziom nasypow i waldw zabezpieczajacych
teren przed zalaniem). W krajobrazie zaznaczajg si¢ drogi obsadzone drzewami po obu stronach.
Zabudowa wsi to w wigkszo$ci zabudowa zagrodowa, dzi§ takze jednorodzinna (jedynie w Starym
Dolnie, Markusach pozostata zabudowa wielorodzinna) terenie gminy to zabudowa otaczajgca drogi po
obu jej stronach lub zabudowa zlokalizowana wzdluz ciekow, wykorzystujac waty, jako ciagi
komunikacyjne.

2. Delta Wisty stanowita w wigkszosci tereny podmokte i nieuzytki. Teren ten zaczgli przeksztatcac
osadnicy "olenderscy". Imigranci z Holandii posiadajacy umiejetnosci gospodarowania na podmoktych
terenach potrafili tereny te osuszy¢ i sprawi¢, aby mozna byto korzysta¢ z roli oraz wprowadzaé
osadnictwo. Nastepowalo intensywne osuszanie zasiedlanych terenow i rozw¢j gospodarczy obszaru.
Mennonici byli niezwykle pracowici 1 wykazywali si¢ ogromng zrgcznos$cig 1 kunsztem w osuszaniu
bagien. Intensywna gospodarka osadnikow uksztattowata obecny krajobraz Zutaw z kanatami, watami,
polderami, terpami (nasypami ziemnymi), na ktérych stawiano charakterystyczne zagrody, uklady
osadnicze 1 komunikacyjne oraz wiatraki. Uklady rowdéw melioracyjnych okreslone przez menonitéw
zachowaly si¢ do dzisiaj.

3. Wigkszos¢ historycznej zabudowy to domy na terpach z drugiej potowy XIX wieku. Pozostal po nich
atrakcyjny krajobraz kulturowy charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem organizacji przestrzennej w
postaci osadnictwa, komunikacji i roztogdéw pol wraz z systemem ochrony przeciwpowodziowej (stacje

pomp 1 uktad melioracyjny).
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4. Architektura zabudowy to mate domy jednorodzinne z dachem wysokim dwuspadowym, niektore z
wejsciem w ksztalcie ganku zabudowanego lub niezabudowanego. Budynki gospodarcze zlokalizowane
w sposoOb tworzac podworze w ksztatcie prostokata rowniez z dachem wysokim o kubaturze wigkszej
od budynku mieszkalnego.

5. Na terenie gminy zachowat si¢ czytelny uktad przestrzenny, zachowany rozidg pol, charakterystyczny
uktad rowdw melioracyjny oraz watow zabezpieczajacych teren przed zalaniem a takze przytulonych do
rowow drog, czesto tez wykorzystujacych waty, widoczne terpy oraz historyczna zabudowa
zastepowana nowymi budynkami, zachowany roziég pol i sie¢ rowdéw melioracyjnych.

6. W gminie istnieje 21 miejscowosci o roéznej wielkosci 1 zagospodarowaniu. Najwieksza z nich to
Markusy, w ktorej jest zameldowanych 517 mieszkancow.

7. Na terenie gminy pozostalo duzo budynkéw kultury mennonickiej, ktore zostaly wpisane w rejestrze

zabytkéw tacznie 24 obiekty (str. 55) lub ujete w Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa warminsko —
mazurskiego tgcznie 230 obiektow (str 56-64).

3) Uwarunkowania stanowigce podstawe rozwoju gminy.

Gmina Markusy posiada strukture¢ funkcjonalno — przestrzenng uksztattowang w glownej mierze przez

warunki przyrodnicze 1 historycznie.

Analiza ekonomiczna:

a) Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy zostata przeksztalcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabudowy
ustugowo - przemyslowej. Jednakze nadal ok. 90% obszaru gminy to tereny otwarte, wolne od
zabudowy 1 przeksztatcen.

b) Struktura gospodarstw rolnych wykazuje znaczne ich rozdrobnienie. Nieduzy odsetek ludnosci gminy
utrzymuje si¢ wylacznie z rolnictwa.

¢) Zauwaza si¢ tendencje wzrostowa do rozwijania dziatalno$ci pozarolniczej: produkcyjnej, handlowej,
czy agroturystyczne;j.

d) Istnieja mozliwosci 1 warunki rozwoju turystyki catorocznej i agroturystyki. Gmina Markusy jest gming
atrakcyjng pod wzgledem turystycznym z uwagi na walory przyrodnicze.

e) Uzupehianie zabudowy w ramach zwartej zabudowy w miejscowos$ciach, ktore posiadaja uzbrojenie
terenu wystarczajace do obstugi nowych inwestycji.

f) Poprawa wyposazenia gminy w infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna.

Analiza Srodowiskowa:

e Budowa geologiczna obszaru i zwigzane z nig wystgpowanie terenoOw niekorzystnych do zabudowy w

naturalny sposob delimitowaty rozwdj zabudowy.
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e Wysoka bonitacja gruntow determinuje gldéwng funkcje obszarow wiejskich, ktore do dzi$ posiadajg
wysoki odsetek gruntow rolnych.

e Charakterystyczna sie¢ rzek, rowow i kanaléw melioracyjnych.

e Potrzeba ochrony cennych waloréw $rodowiska.

e Wystepowanie szczegdlnego zagrozenia wynikajacego z warunkéw naturalnych, gtownie obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

e Wystepowanie terenéw objetych formami ochrony przyrody.

Analiza spoleczna:

a) Rynek pracy niewystarczajacy w stosunku do potrzeb.

b) Widoczny proces urbanizacyjny.

c) Rosnace oczekiwania w zakresie lokalizacji domoéw jednorodzinnych, mieszkan, ich wielkosci,
technologi budowalnej i wyposazenia.

d) Mozliwo$¢ tworzenia ustug 1 dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy.

e) Szanse rozwojowe gminy, a co za tym idzie, szanse dalszego wzrostu liczby mieszkancéw gminy 1
zapotrzebowania na nowa zabudoweg.

f) Wskaznik gestoéci zaludnienia — 38 0s6b/km?

g) Zajwisko nieznacznego zmniejszania si¢ liczby ludnos$ci z roku na rok w okresie ostanich 10 lat.

h) Ujemny wskaznik migracji i przyrostu naturalnego w ostatnich latach.

1) Przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym.

j) Spadek z roku na rok liczby 0so6b na 1 mieszkanie.

k) Zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby.

1) ,,Moda” na dom na wsi (suburbanizacja) dla mieszkancéw miasta Elblaga.

Czynniki techniczno — infrastrukturalne:

a) gmina lezy poza obszarem komunikacyjnym, niekorzystne polaczenie komunikacyjne z miastem
Elblagiem;

b) dos¢ dobre zaopatrzenie w energi¢ elektryczng catego obszaru gminy na poziomie obecnych potrzeb;

¢) znaczne rezerwy wody dos$¢ dobrej jakosci na ujeciach glebinowych oraz potencjalne mozliwosci dla
nowych uje¢;

d) mozliwosci dla obstugi gminy w komunalne systemy miejskie w zakresie zaopatrzenia w wode,

odprowadzania $ciekOw 1 usuwania nieczystosci statych.

]
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4) Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj gminy.

Czynniki zewnetrzne:

a) niedoinwestowanie infrastrukturalne terenéw w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j;

b) brak cigglosci rozwoju historycznego Zulaw i przywigzania mieszkancéow do lokalnych tradycji

kulturowych — wplywajacych na stan emocjonalnych wigzi z terenem;

¢) szeroki zasigg bezrobocia strukturalnego zwigzany z upadtoscig panstwowej gospodarki rolnej w calym

subregionie, zwlaszcza na terenach wiejskich;

d) potencjalne nadzwyczajne zagrozenia skazenia $rodowiska w strefach podwyzszonego ryzyka

sasiadujacych z tranzytowymi trasami komunikacyjnymi oraz szczegolnego zagrozenia powodzig;

Czynniki wewnetrzne:

a) Czynniki spoleczno — ekonomiczne:

niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach wsi popegeerowskich, szczegdlnie we wschodniej

czgdci gminy, wynikajace z bezrobocia, ubozenia i niedostosowania do zmieniajacej si¢ sytuacji

ekonomiczne;j:

ucieczka ludzi mtodych, najbardziej dynamicznych;

staba dynamika rozwoju przedsigbiorczosci;

mala ruchliwos¢ spoteczna;

zjawiska patologii spoleczne;j;

staba kondycja ekonomiczna indywidualnych gospodarstw rolnych, szczegolnie we wschodniej
czgsci gminy wyrazajaca si¢ niewielkim popytem na grunty bedace w zasobie ANR oraz
znikomym ruchem budowlanym;

stabe wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng terenéw na obszarze wschodnim
gminy;

chaos przestrzenny 1 degradacja krajobrazu osiedli popegeerowskich - obnizajace wartos¢

przestrzeni dla rozwoju funkcji turystyczno - krajoznawcze;.

a) Czynniki przyrodnicze i kulturowe:

znaczgca degradacja krajobrazu przez obce w przestrzeni otwartej 1 nieestetyczne wielorodzinne
zespoly mieszkaniowe bylych panstwowych gospodarstw rolnych;

zty stan techniczny obiektu zabytkowego zespotu parkowo — patacowego oraz historycznej
zabudowy wsi indywidualnych spowodowany zniszczeniami wojennymi oraz zaniedbaniami
powojennymi;

chaos 1 niefad przestrzenny na terenach osadniczych wsi;

degradujace oddziatywanie na przyrod¢ wytwarzanych zanieczyszczen;

znaczny stopien zanieczyszczenia emisji niskiej na obszarach zabudowanych.
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b) Czynniki techniczno — infrastrukturalne:
e duzy udziatl drég gruntowych w lokalnej sieci drogowej oraz bardzo zty stan techniczny drég
utwardzonych;

e brak mozliwosci zaopatrzenia obszaru gminy w gaz przewodowy.

5) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Na obszarze gminy Markusy znajdujg si¢ wyjatkowe formy przyrody oraz bogata bior6znorodnos¢ terenu,

ktora wynika z sgsiedztwa jeziora Druzno, ktore jest jednym z ogniw systemu potaczen wodnych z Zatoki

Gdanskiej poprzez Zalew Wislany (wody morskie) rzeka Elblag z pochylniami kanatu Elblasko-

Ostrédzkiego, oraz licznymi rzekami wptywajacymi z okolic jeziora.

Z uwagi na znajdujace si¢ tu wartosci przyrodnicze obszar gminy znajduje si¢ w:

a) krajowym 1 ogdlnoeuropejskim systemie ZPP i ZPE (Zielonych Ptuc Polski 1 Europy),

b) zasiggu koncepcji ECONET,

¢) ogolnoeuropejskim systemie powigzan przyrodniczych, co narzuca na obszarze gminy obowigzek
stosowania zasad ekorozwoju dotyczacych dziatan zwigzanych z rozwojem gospodarczym i poprawa
zycia mieszkancow w odniesieniu do nieprzeci¢tnych waloréw gminy, ochrony przyrody krajobrazu.

Przyrodnicze uwarunkowania z jednej strony wprowadzaja rezim gospodarowania oraz ochron¢ przed

inwestycjami wplywajacymi negatywnie na srodowisko, z drugiej strony sprzyjaja wprowadzeniu roznych

form turystyki. Wartos$ci przyrodnicze obszaru determinujg generalne kierunki rozwoju jako szanse
rozwoju i jednoczes$nie konieczng alternatywe gospodarowania. Na obszarze gminy konieczny jest bardzo
wysoki 1 wysoki rezim gospodarowania oraz rozwijanie funkcji komplementarnych (turystyka,

agroturystyka, rolnictwo ekologiczne).

6) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Markusy znajduje si¢ razem 12 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, w tym 3
cmentarze. Na terenie gminy Markusy w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego ujeto 20 obiektow. W tabeli uwidoczniono obiekty ujete do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. Dla tych obiektéw obowigzuje utrzymanie substancji budowlanej wraz z ich otoczeniem zgodnie
z historycznym charakterem oraz historyczng forma architektoniczna.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winna by¢ sprawowana ochrona tych obiektow
przez ustalenia zapisane w planie dotyczace historycznej ochrony bryty, ksztattu dachu, formy oraz detalu

architektonicznego.
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7) Granice krajobrazéw priorytetowych okreslone przez audyt krajobrazowy
Na obszarze objetym zmiang nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, tym samym nie wyznaczono granic

krajobrazow priorytetowych.

8) Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

a) Ochrona zdrowia

Na terenie gminy znajduja si¢ 1 prywatny osrodek zdrowia.

Ludno$¢ z miejscowosci potozonych blisko miasta Elblag korzysta z przychodni znajdujacych sie w
miescie.

Mieszkancy gminy korzystaja ze Szpitali potozonych w miescie Elblag,

1) Pomoc spoteczna

W 2022 roku wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej wyniosty ok.
1700,0 tys. zt.

Swiadczenia wychowawcze RODZINA 500 + w 2022 roku

9) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Promieniowanie jonizujgce

Wystepujace w gminie promieniowanie jonizujgce oparte jest przede wszystkim na poziomie radiacji ze

zrodet naturalnych, zwigzanych z rozpadem pierwiastkow promieniotworczych naturalnie wystepujacych

w przyrodzie. Naturalne zrodta promieniowania znajdujace si¢ w glebie, wodzie i w powietrzu. Zagrozenia

w dziedzinie promieniowania jonizujagcego na terenie gminy moga stwarza¢ wylacznie Zrodia

promieniowania pochodzace z zewnatrz.

Promieniowanie niejonizujace

Promieniowanie niejonizujace zwigzane jest z wystgpowaniem pol elektromagnetycznych. Do gldéwnych

zrodel powstawania pol elektromagnetycznych naleza:

a) linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe;

b) obiekty radiokomunikacyjne, w tym: stacje nadawcze radiowe, telewizyjne, stacje telefonii
komorkowej;

¢) stacje radiolokacyjne.

Na obszarze gminy Markusy brak obiektow wywotujace promieniowanie niejonizujace. Normy techniczne

1 przepisy aktualnie stosowane w Polsce, dotyczace umieszczania linii elektroenergetycznych oraz

komorkowych stacji bazowych, zabezpieczaja wymagane odlegtosci od miejsc przebywania ludzi.
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10) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Gmina Markusy posiada struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng uksztattowang w glownej mierze przez

warunki przyrodnicze i historycznie.

Analiza ekonomiczna:

a) Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy zostata przeksztalcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabudowy
ustugowo - przemyslowej. Jednakze nadal ok. 90% obszaru gminy to tereny otwarte, wolne od
zabudowy 1 przeksztatcen.

b) Struktura gospodarstw rolnych wykazuje znaczne ich rozdrobnienie. Nieduzy odsetek ludnosci gminy
utrzymuje si¢ wylacznie z rolnictwa.

¢) Zauwaza si¢ tendencje wzrostowa do rozwijania dziatalno$ci pozarolniczej: produkcyjnej, handlowej,
czy agroturystyczne;j.

d) Istniejag mozliwosci 1 warunki rozwoju turystyki catorocznej i agroturystyki. Gmina Markusy jest gming
atrakcyjng pod wzgledem turystycznym z uwagi na walory przyrodnicze.

e) Uzupehianie zabudowy w ramach zwartej zabudowy w miejscowos$ciach, ktore posiadaja uzbrojenie
terenu wystarczajgce do obstugi nowych inwestycji.

f) Poprawa wyposazenia gminy w infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna.

Analiza Srodowiskowa:

a) Budowa geologiczna obszaru i zwigzane z nig wystgpowanie terenéw niekorzystnych do zabudowy w
naturalny sposéb delimitowaty rozwoj zabudowy.

b) Wysoka bonitacja gruntow determinuje gtowng funkcj¢ obszaréw wiejskich, ktére do dzi§ posiadaja
wysoki odsetek gruntow rolnych.

c¢) Charakterystyczna sie¢ rzek, rowow i kanatow melioracyjnych.

d) Potrzeba ochrony cennych waloréw $rodowiska.

e) Wystepowanie szczegdlnego zagrozenia wynikajacego z warunkow naturalnych, gléwnie obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

f) Wystgpowanie terenow objetych formami ochrony przyrody.

Analiza spoleczna:

a) Rynek pracy niewystarczajacy w stosunku do potrzeb.

b) Widoczny proces urbanizacyjny.

c) Rosnace oczekiwania w zakresie lokalizacji domoéw jednorodzinnych, mieszkan, ich wielkosci,
technologi budowalnej i wyposazenia.

d) Mozliwo$¢ tworzenia ustug 1 dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy.
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e) Szanse rozwojowe gminy, a co za tym idzie, szanse dalszego wzrostu liczby mieszkancéw gminy 1
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

) Wskaznik gestoéci zaludnienia — 38 0s6b/km?

g) Zajwisko nieznacznego zmniejszania si¢ liczby ludnosci z roku na rok w okresie ostanich 10 lat.

h) Ujemny wskaznik migracji i przyrostu naturalnego w ostatnich latach.

1) Przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym.

j) Spadek z roku na rok liczby 0so6b na 1 mieszkanie.

k) Zwigkszanie si¢ z roku na rok powierzchni uzytkowej mieszkan oraz ich liczby.

1) ,,Moda” na dom na wsi (suburbanizacja) dla mieszkancoéw miasta Elblaga.

11) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dn. 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju
Prognoza demograficzna okresla przewidywania ksztaltowania si¢ zjawisk 1 proceséw demograficznych,
ich kierunkéw oraz tempa rozwoju. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian procesow
demograficznych zawsze jest obarczone duza niepewnoscia.
Punktem wyjs$cia do prognozy demograficznej na obszarze gminy Markusy byty nastepujgce czynniki:

— spadek ludnosci w latach 2012 — 2020,

— ujemny przyrost naturalny w latach 2012 — 2020,

— ujemne saldo migracji w latach 2012 — 2020.
Uwzgledniajac powyzsze dane nalezy zatozy¢, ze sytuacja demograficzna w gminie Markusy bedzie
ulegata pogorszeniu. Zauwazalny bedzie nieznaczny spadek liczby ludnosci z roku na rok w perspektywie

do 2050 roku.

12) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat gmina Markusy odnotowywata wzrost dochodéw z roku na rok, ktére w

2020 r. osiggnety poziom 23 856 877,29 zi. Na dochdd ogoétem sktadajg sie¢ subwencja ogdlna, dochody

wlasne, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze zrddet zagranicznych niepodlegajace

zwrotowi, §rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej 1 inne §rodki okre§lone w odrebnych przepisach.

]
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13) Stan prawny gruntéw
Na obszarze gminy znajdujg si¢ grunty:

— Skarbu Panstwa, w tym: AWR, Dyrekcja lasow Panstwowych, uzytkowanie wieczyste,

— Grunty powiatu, gminne, w tym uzytkowanie wieczyste,

— Grunty prywatne.

14) Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
Obszary chronionego krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno OCHK utworzony zostal w celu zachowania
wyrozniajgcego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach obszaréw warto$ciowych ze wzglgdu na
zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuje zbiornik wodny wraz z
otaczajagcym terenem o powierzchni 11 738,9 ha potozony jest w powiecie elblagskim na terenie gmin:
Markusy, Elblag, Pastek i Milejewo.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon
Laczna powierzchnia Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon wynosi 2 413 ha. W skiad tego terenu
wchodzg pola uprawne 1 uzytki zielone. Zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona krajobrazu.
Obszary Natura 2000. Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje:

— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,0stoja Druzno” (PLH280028).

Rezerwaty przyrody.

»Jezioro Druzno” — Rezerwat ornitologiczny utworzony Zarzadzeniem Min. Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego w grudniu 1966 r. (MP nr 5 poz. 26 z 1967 r,). Utworzony dla zachowania miejsc legowych
ptactwa wodnego 1 blotnego, obejmuje ochrong jezioro wraz z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinnosci
szuwarowej, zarosli wierzbowych i lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostal wpisany na
liste Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-blotny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Na terenie
rezerwatu gniezdzi si¢ 110 gatunkow ptakdéw, pojawiajag si¢ tu takze licznie ptaki zerujace i przelatujace,
facznie na tym obszarze zaobserwowano 210 gatunkéw ptakdéw, stanowigcych ok. 50% sktadu awifauny
Polski. Gatunki objete $cistg ochrong gatunkowg stanowig wigkszos¢. Wsrdd roslin chronionych wystepuja
m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajaca.

Lasy ochronne i ,,Zielone Pluca Polski”

Lasy ciggnace si¢ wzdtuz potnocno - wschodniej 1 wschodniej granicy posiadajg statut lasow ochronnych.
Teren gminy jest czgscig wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody Zielone Ptuca Polski, ktorego
ideg jest sprawne funkcjonowanie obszardw prawnie chronionych i przestrzeni mi¢dzy nimi. Przestrzenie
te pelnig funkcje gospodarcze podlegajace rygorom na mocy przepisow uwzgledniajacych potozenie w

poblizu obszaréw cennych przyrodniczo.
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15)  Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia (ze szczego6lnym
uwzglednieniem osuwisk) mogace wplywaé¢ na rzezbg terenu, ujawnione w Systemie Ostony

Przeciwosuwiskowej prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

16) Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobo6w wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach gminy w niewielkich ilo$ciach wystepuja zloza kruszywa naturalnego w okolicach

miejscowosci Stare Dolno, lecz ich ilos¢ jest tak niewielka, ze ztoze nie jest wyszczegolnione w krajowym

wykazie zt6z kruszywa. Eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W ramach rewaloryzacji srodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowac¢ zdegradowane powierzchnie

poeksploatacyjne w rejonie potudniowym gminy w okolicach wsi Stare Dolno.

17) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Nie ma terendw gorniczych na terenie gminy Markusy.

18) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

a) System komunikacji
Obszar gminy obstuguje 7 drog powiatowych oraz 33 drogi gminne. Nie znajduje si¢ tu zadna droga
krajowa ani wojewodzka. Ze wzgledu na gesto$¢ drog gmina posiada wystarczajaca sie¢ drog. Ze wzgledu
na stan techniczny wiele drog gminnych nie spelnia warunkow przejezdnosci szczegodlnie w okresie
jesienno — wiosennym, gdzie brak utwardzonych drog staje si¢ drogami nieprzejezdnymi, no moze tylko
przejezdnymi dla ciagnikow.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Gronowie Elblaskim dla pociaggéw osobowych. Stacje
najblizsze, w ktérych zatrzymuja si¢ pociagi pospieszne znajdujg si¢ w Malborku i Elblagu. Najblizsze
lotnisko znajduje si¢ w Gdansku — Rembiechowie.

Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy Markusy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy znajduje
si¢ w Gronowie Elblgskim a najblizsza stacja w Malborku lub/i Elblagu.

Komunikacja wodna

Przez jezioro Druzno przebiega droga wodna stanowigca cze$¢ Kanatu Elblaskiego, po ktorym ptywaja
statki z Elblaga do Ostrody oraz jachty na jeziora mazurskie.

Wskazuje si¢ nacisk na wzrost znaczenia turystyki w rozwoju gospodarczym obszaru Kanatu i zwigkszenie

atrakcyjnosci oferty turystycznej obszaru wokoét niego.
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Zaktada si¢ rozwoj turystyki kwalifikowanej w oparciu o walory kanatu Elblaskiego. Wymaga to jednak
podwyzszenia standardéw bazy turystycznej 1 rekreacyjnej, a takze zwigkszenia nakladéw na
infrastrukture, kulture i sport. Wsparcia wymagaja réwniez dziatania zmierzajace do ochrony $§rodowiska.
Wskazuje si¢ potrzebg stymulowania lokalnych inicjatyw poprzez programy na rzecz rozwoju obszaréw
wiejskich w strefie oddziatywania Kanatu Elblaskiego.

Gminna Markusy winna wspolpracowa¢ z gminami potozonymi wzdhuz Kanalu na rzecz tworzenia

wspolnej polityki zagospodarowania i wykorzystania Kanatu Elblaskiego.

W ramach turystyki wodnej dla kajakéw i matych todzi wiostowych wskazuje si¢ rzeka Dzierzgon.

a) Infrastruktura techniczna

Gazyfikacja

Na terenie gminy Markusy brak jest sieci gazu przewodowego.

Nalezy doprowadzi¢ do terenu gminy Markusy gazociag odchodzacy od gazociggu relacji Sztum - Elblag.
Nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy i objecia siecig gazowa $redniego ci$nienia
wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludnosci jak rowniez eliminacje
istniejacych zrodet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kotlowniami gazowym.

Paliwo gazowe zaliczone zostalo do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno si¢ odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu ziemnego do
wiekszosci miejscowosci na terenie gminy.

Gospodarka cieplna.

Zaopatrzenie obszaru gminy w ciepto nalezy oprze¢ o mato ucigzliwe dla srodowiska nosniki energii, z
wykluczeniem budowy rozlegtych sieci cieptowniczych.

Wskazuje si¢ potrzebe zmiany nos$nikéw energii z wegla na gaz bezprzewodowy, olej opatowy, energi¢
elektryczng, oraz drewno odpadowe.

Szczegolnie powinny by¢ premiowane rozwigzania polegajace na:

a) wykorzystanie energii stonecznej za pomocg urzadzen fotowoltaicznych, wykorzystanie stomy dla
potrzeb grzewczych w gospodarstwach domowych ogrodniczych i podobnych,

b) dla gospodarstw wielkotowarowych nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykorzystania biogazu oraz
innych odnawialnych no$nikdéw energii,

c) energia odpadowa moze by¢ pozyskiwana na duzych fermach hodowlanych przez fermentacje
gnojowicy 1 odzysk biogazu; w chwili obecnej brak hodowli o wielkos$ci optacalnej dla powyzszego
celu; réwniez ilos¢ odpadow organicznych w odpadach komunalnych z rejonu gminy jest zbyt mata,
by ewentualny odzysk biogazu byt optacalny.

Elektroenergetyka
Istniejacy system zasilania gminy w energi¢ elektryczng nastepuje z Gtownego Punktu Zasilania GPZ -

Elblag - Wschod. Zasilanie gminy odbywa si¢ rozbudowanym uktadem sieci przesytlowych SN 15kV oraz
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sieci niskiego napigcia poprzez stacje transformatorowe. Istniejagcy system zaspokaja obecnie

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Jednak w ramach polityki energetycznej promowac si¢ bedzie

lokalizacje na terenie gminy nowych, odnawialnych zrodet energii i infrastruktury technicznej

umozliwiajacej jej przesytanie.

W celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dziatania zmierzajace do zmiany no$nikow

energii elektrycznej na pozyskiwanie energii odnawialnej (elektrownie wodne, stoneczne), wykorzystanie

biomasy itp.

Zaleca si¢ poprawe sieci elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci

rozdzielczej 1 stacji transformatorowych z zastosowaniem rozwigzan podziemnych kablowych.

Energetyka na terenie gminy Markusy przygotowana jest na dostarczanie zwigkszonej iloSci mocy wg

zamdwienia i potrzeb klienta, zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym.

W sieci 15 kV oraz stacjach transformatorowych mozliwe jest zwigkszenie dostawy mocy np. do celow

ogrzewania. W przypadku niektorych stacji transformatorowych moze si¢ to wigza¢ z koniecznoscig

wymiany transformatorow na jednostki odpowiednio wigksze, tacznie z dostosowaniem sieci do przesytu

zwigkszonej mocy i dobudowa dodatkowych odcinkoéw linii kablowych.

W przysztosci na terenie gminy Markusy planowane sa nast¢pujace dziatania zwigzane z rozwojem sieci

elektroenergetyczne;:

a) prowadzenie nowych sieci (napowietrzno-kablowych) infrastruktury technicznej (15 kV 1 0,4 kV)
rownolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzng;

b) przewiduje si¢ budowe niezbednych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej (stacje 15/0,4
kV) lokalizowane na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu;

c) nalezy w planach rozwoju wsi przewidzie¢ mozliwosci przetozenia kolidujagcych sieci
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

d) przewiduje si¢ budowg sieci 110 kV jako wyprowadzenie ze stacji GPZ 400/110KV lokalizowanej w
okolicach miejscowosci Helenowo, gm. Elblag.

Wzdtuz linii wysokiego napigcia 110 kV nalezy zachowa¢ pasy terenu wolne od zabudowy po 40 m w

kazda stroneg.

Energia pozyskana z odnawialnych Zrodel energii

W dobie kryzysu energetycznego wskazane jest umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanej z produkcja

energii ze zrodet odnawialnych, wytwarzanej poprzez budowle i urzadzenia, do ktoérych naleza: elektrownie

wiatrowe, mate elektrownie wodne, energetyka geotermalna, fotowoltaika (energia stoneczna), itp., co

pozwoli na ograniczenie budowy elektrowni konwencjonalnych, w tym takze elektrowni jadrowych,

zawsze wplywajacych negatywnie na srodowisko 1 krajobraz.

Wskazane pozyskanie energii do 100 kW za pomocg mikrostacji na terenach zabudowy jednorodzinnej,

zagrodowej oraz ustugowo — produkcyjnej we wtasnym zakresie.
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Na terenie gminy mamy z jednej strony dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledu

na dobrg wietrznos¢, z drugiej strony z uwagi na walory srodowiskowe, ktore stanowig podstawe do

ustanowienia form ochrony przyrody takiej jak Natura 2000, rezerwat przyrody, obszary chronionego

krajobrazu sg ograniczenia w ich lokalizacji.

Na obszarze gminy w wyniku analizy, gdzie ograniczeniem sg tereny istniejacej i projektowanej zabudowy

oraz tereny objete przyrodniczg ochrong prawng wyznacza si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone mogag

by¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a

takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku - Zataczniku nr 4 do uchwaty, o ktérych wyzej wskazuje si¢ przede

wszystkim urzadzenia fotowoltaiczne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych dla budowli o

wysokosci uwzgledniajacej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odlegtos¢ do wyznaczonej

granicy strefy ochronne;.

Gospodarka wodno — $ciekowa

Gospodarka wodociagowa

Na obszarze gminy wszystkie miejscowosci s3 zwodociggowane.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa odrebne systemy wodociggowe oparte na trzech glebinowych ujeciach

wody. Ujecia w Rachowie i Zurawcu zasilaja dwustronnie wodociag grupowy obstugujacy dwadziescia

miejscowosci w gminie. Trzecie ujecie gtebinowe w Stalewie zaopatruje w wode miejscowos¢ Stalewo.

Planowana budowa studni glebinowej w Zurawcu na dziatce nr 322.

Realizacja rozwoju sieci wodociggowej to:

a) porzadkowanie sieci wodociggowej gminy Markusy umozliwiajgcej zaopatrzenie w wode ze
(zmodernizowanych i przebadanych) uje¢ wody oraz modernizowanych odcinkow sieci wodociggowe;,

b) rozbudowa sieci wodociaggowej do rozproszonej zabudowy siedliskowe;j,

¢) potaczenia odrebnych systemoéw wodociggowych w jeden spdjny system zasilany wielostronnie z
niezaleznych uje¢ wody.

Rozw@j sieci wodociggowe] powinien nastgpowa¢ w oparciu o istniejace wodociggi gminne. Polityka

rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych ujg¢ wody, ktdre speiniaja odpowiednie

standardy.

Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wodg konieczno$¢ zabezpieczenia uje¢ wodnych

przed czynnikami zewng¢trznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klgsk

zywiolowych i sytuacji kryzysowych.

Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy tylko w miejscowosci Stare Dolno wystepuje sie¢ kanalizacyjna oraz lokalna

oczyszczalnia $ciekow. Srednia ilo$é dopltywajacych $ciekéw to 10 m?/d, podczas gdy maksymalna
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przepustowo$¢ obiektu wynosi 30 m?/d. Obiekt obstuguje okoto 200 mieszkancow Starego Dolna i kilka
gospodarstw w miejscowosci Brudzedy.

Zagospodarowanie odpadow stalych

Na terenie gminy Markusy funkcjonuje system zbidrki odpadow zgodnie z odrebng uchwata Rady Gminy
1 przepisami odrebnymi w tym zakresie. Odpady zebrane z terenu gminy deponowane sg na sktadowisku
zlokalizowanym w miescie Elblag.

Telekomunikacja.

Na terenie gminy funkcjonuja obecnie dwa podstawowe systemy potaczen telekomunikacyjnych:
telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komorkowych bazujacych na stacjach
przekaznikowych 1 falach radiowych.

Przewiduje si¢ rozwoj sieci telefonii w oparciu o swiattowody.

Ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komorkowych proponuje si¢ ograniczenie ilo$ci nowych

wiez 1 wykorzystywania juz istniejacych oraz stosowania systemow zbiorczych.

19) Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzagdowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
znajdujace si¢ w rejestrze programéw rzadowych zgodnie z art. 48 1 49 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 23 marca 2003 .

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programéw wojewodzkich oraz innych
opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewodztwa warminsko — mazurskiego naleza
inwestycje nalezace do programu kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego Zutaw do 2030
r. zwany Programem Zutawskim — 2030” Plan dziatan etapu II:

a) Przebudowa walow rz. Balewki

b) Regulacja rzeki Mtyndéwki Marwickiej L 0+000 + 2+025, P 0+000 + 2+025
¢) Przebudowa stacji pomp nr 19 Zurawiec,

d) Przebudowa stacji pomp nr 20 Zurawiec,

e) Przebudowa stacji pomp nr 8 Rachowo,

f) Przebudowa stacji pomp nr 77 Sw. Gaj,

g) Modernizacja polderu nr 76 Nowe Dolno

h) Przebudowa stacji pomp nr 3 Markusy,

1) Przebudowa watow Kanatu Modrego gm. Markusy,
j) Przebudowa stacji pomp nr 6 Markusy,

k) Przebudowa stacji pomp nr 2b Zwierzno,

1) Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy,

m)Przebudowa polderu nr 19 i 20 Zurawiec,
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n) Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego Etap II Rozbudowa ostrogi wejsciowej gm. Elblag i gm. Markusy,

0) Przebudowa drég uktadu uzupeiniajacego do wymaganych klas technicznych;

p) Zagospodarowanie turystyczne i1 utrzymanie w sprawnosci kanatu ostrodzko - elblaskiego;

q) Tor wodny przez Jeziora Druzno (zaliczony do drog wodnych $rédladowych), potencjalne szlaki
turystyki wodnej na rzekach: Balewce, Dzierzgonce, ktére powinny potaczy¢ si¢ z torem wodnym na
Jeziorem Druzno;

r) Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Zutaw;

s) Utrzymanie sprawnosci systemow przeciwpowodziowych.

t) Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej od strony Jeziora Druzno (waty przeciwpowodziowe, stacje
pomp 1 in.);

u) Szczegodlnie strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym: obszar gminy o cechach
zutawskich, czgsciowo depresyjny, narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi i wymaga prowadzenia
stalych dzialan zapobiegawczych; nalezy uwzgledni¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzig tj.:

V) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

w) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i1 wynosi 10%,

X) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska - zgodnie ze wskazaniami
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

y) utrzymanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym funkcjonujgcych w ramach obszarow
chronionych;

z) zwigkszenie lesistosci - zalesienie gruntow o ogolnej powierzchni ok. 50 tys. ha;

aa)  budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

20) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wystepuje obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, wyznaczone na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego, ktore sg cyklicznie, co 6 lat
aktualizowane. Obecnie obowigzuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi, wg ktdrych zostaly naniesione na zataczniku nr 2 i nr 4
tereny zagrozone powodzig. Aktualne mapy zostaly zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,

c¢) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i1 wynosi 10%,

d) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w

ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska.
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Obowigzuje zakaz zabudowy na obszary szczegdlnego zagrozenia od strony rzeki. Dopuszcza si¢
mozliwosci zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia od strony morza jedynie przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji ponad poziom
wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu 1%-wej wody
powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

Konieczne jest na tym terenie zapewnienie bezpiecznych drog ewakuacji o nawierzchni wyniesionej ponad
poziom 1% wody powodziowe;.

Na rysunku - zataczniku nr 2 oraz rysunku - zalaczniku nr 4, pokazane zostaty obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z programem ochrony przeciwpowodziowej Zutaw w basenie jeziora Druzno wskazany jest
poziom posadowienia budynkow na rz¢dnej + 0,7 m n.p.m.

Dla zapewnienia szczelno$ci i1 stabilnosci waldw przeciwpowodziowych zabrania si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotoéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu po stronie odpowietrznej, a ewentualne odstepstwa od tego zakazu wymagaja zgody marszatka
wojewodztwa.

Zagospodarowanie wzdtuz tras kanatow powinno umozliwia¢ wykonanie prac konserwatorskich.

Na terenach zagrozonych powodzig zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

2 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA OBSZARZE GMINY

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Biorac pod uwage zewnetrzne oraz wewngetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczegdlnosci
potencjat srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz zwigzane z nim rezimy w gospodarowaniu
przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze studium oraz strategii wojewddztwa, na obszarze
gminy Markusy wydzielono dwie jednostki strukturalno — przestrzenne stref¢ R 1 stref¢ E podzielong na
podstrefy.

Strefa O - strefa osadnicza obejmuje wybrane tereny zabudowy miejscowosci, tereny z duzym udziatem
funkcji ustugowej i produkcyjne;.

Strefa R - strefa rolna obejmuje centralng i zachodnig czg$¢ gminy, tereny z duzym udziatem gospodarki
rolnej. W strefie znajduje si¢ czes¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 204 - zbiornik
miedzymorenowy ,,Zulawy Elblaskie”. Strefa obejmuje miejscowoséci: Jezioro, Balewo, Markusy,
Zwierzenskie Pole, Zwierzno, Ztotnica, Stalewo, Kepniewo, Rachowo.

Strefa E - strefa ekologiczna basenu jeziora Druzno z udziatem powierzchni wykorzystywanej rolniczo
obejmuje obszar wschodni gminy z nastepujacymi miejscowoséciami: Zurawiec, Wegle-Zukowo, Krzewsk,
Jurandowo, Zétwiniec, Wisniewo, Dzierzgonka, Nowe Dolno, Stare Dolno, Stankowo, Topolno Mate. Na

obszarze tym znajdujg si¢ nast¢pujgce obszary objete ochrong prawng:
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. Rezerwat ornitologiczny ,,Jezioro Druzno™;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno;

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLH280008);
= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (PLB280013);
Strefe E podzielono na trzy podstrefy E1, E2, E3.

3KIERUNKI ROZWOJU DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE I TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY.
Glowny rozwdj gminy stanowi rolnictwo oparte na glebach bardzo dobrych i dobrych, ktore zajmuja
wigkszo$¢ obszaru gminy. Duzy udzial gruntéw rolnych klasy I11 III jest podstawg prowadzenia gospodarki
rolnej. Bezposrednio zwigzane z rolnictwem sg wsie, ktore stanowig bazg mieszkaniowo — produkcyjng.
Konieczno$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom ochrony srodowiska.
Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi moze by¢ lokalizowana wzdluz drég wyltacznie w sposob
gwarantujacy brak przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w rejonie
zabudowy (np. poprzez zachowanie odpowiedniej odlegtosci od drog, ekranowanie);

a) teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatéw produkcji rolnej (gospodarstw
specjalistycznych) oznaczonej na zalaczniku odpowiednim kolorem.

b) tereny zabudowy pozostalej wskazane na zatgczniku nr 4 do uchwaty oznaczaja:

a) zabudowa zagrodowa — zabudowa mieszkalno — gospodarcza zwigzana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, ogrodniczego i produkcji zwierzecej,

b) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) zabudowa uslugowa — obiekty dla prowadzenia ustug, handlu, rzemiosta.

d) zabudowa produkcyjna i magazynowa — obiekty dla prowadzenie produkcji, przechowalnictwa, bazy
sprzetu, stacje paliw,

e) zabudowa wielofunkcyjna — tereny budowlane przeznaczone dla realizacji wszystkich wyzej
wymienionych funkcji w korelacji ze soba,

f) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

c) dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy zabudowg zagrodowa oraz lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajace energi¢ o mocy nizszej niz 500 kW oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych

stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i1 nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
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podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 1 1641).
Wyréznia si¢ nastepujace miejscowosci petnigce jednoczesnie rolg osrodkéw gminy:
Miejscowos¢ Markusy — osrodek gminny, w tym osrodek poziomu II wyposazony w ustugi publiczne,
znajduje si¢ tu Urzad Gminy, poczta, osrodek zdrowia, §wietlica, tereny publiczne sportu i1 rekreacji, ustugi
handlowe, ustugi drobnego rzemiosta;
Miejscowos¢ Zwierzno — osrodek uzupehiajacy, wyposazony w szkote podstawowa, biblioteke, §wietlice,
przedszkole, tereny publiczne sportu i rekreacji, ustugi handlowe;
Miejscowosé Zurawiec — osrodek uzupehiajacy, wyposazony szkote podstawowa, biblioteke, $wietlice,
przedszkole, tereny publiczne sportu 1 rekreacji, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Nowe Dolno — o$rodek uzupetniajacy, ustugi publiczne sportu i rekreacji, ustugi turystyczne,
swietlica, ustugi handlowe;
Miejscowos¢ Krzewsk — ustugi publiczne sportu rekreacji, ustugi handlowe, ustugi turystyczne;

Miejscowosé Wegle — Zukowo — ustugi turystyczne, przystan rybacka.

1) Obszary na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia do produkcji energii ze zrodel
odnawialnych

a) Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych.

b) Wybor urzadzen uwarunkowany jest zachowaniem odlegtosci budowli do granicy strefy ochronnej,
wynikajacej z przepisow odrebnych.

2) Obszary wylaczone z zabudowy.

Do obszaréw wytaczonych z zabudowy na terenie gminy naleza:

a) tereny objete ochrong rezerwatowa.

b) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig potozone w miedzywalu: rzeki Balewki, rzeki Dzierzgonki
oraz J. Druzno, z wyjatkiem obiektow przystani rybackiej i budowli infrastruktury techniczne;.

c) tereny polozone w granicach objetych NATURA 2000 w odlegtosci 200 m od brzegow wod
powierzchniowych $rodladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych, obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej lub rybackiej, obiektow przystani rybackiej oraz budowli
infrastruktury techniczne;.

d) tereny potozone w granicach objetych Obszarami Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno w pasie 100
m od brzegow wod powierzchniowych srédladowych, z wylaczeniem urzadzen wodnych, uzupeinienia

terenéw zabudowy przywatowej oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej,
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rolnej lub rybackie;.

e) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, wystepujaca z prawdopodobienstwa p=1%, w
granicach pasa technicznego obowigzuje zakaz zabudowy stalej (mieszkaniowej, przemystowe;j,
ustugowej itp.).

f) tereny w odleglosci 5 m od rowdéw melioracyjnych.

g) tereny w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody.

h) tereny korytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
zalgczniku nr 4.

1) tereny lasow, poza budowg obiektéw, budowli i budynkéw niezbednymi do utrzymania lasu.

j) tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych I, II 1 III chronione z mocy prawa przed zabudowa nie
zwigzang z rolnictwem i obsluga wsi, z wyjatkiem terenéw, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
uzyskaja zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub zabudowy zagrodowej i produkcji

rolne;.
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OCENA SPEENIENIA WYMOGOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 R. (t,. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
PRZY SPORZADZENIU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. MARKUSY

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr V/33/2021 Rady Gminy Markusy z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienie do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Markusy, przystgpiono do sporzgdzenia projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Markusy.
W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty opracowane uwarunkowania przestrzenne i prawne oraz projekt
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markusy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
dla obszaru gminy.
Analizg dotyczaca stanu zagospodarowania oraz projektem objeto caty obszar znajdujacy sie w granicach
gminy zgodnie z ww. uchwatg intencyjng. Zastosowano sie do wymogow art. 10. ust. 1. uwzgledniajac:
1) Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Obszar opracowania zgodnie z zatgcznikiem obejmuje gmine Markusy w jej granicach administracyjnych.
Jest to Gmina wiejska potozona w powiecie elblgskim i graniczy z gming Elblgg, Rychliki, Dzierzgon,
Gronowo Elblaskie, Stare Pole.
Gmina Markusy lezy w zachodnio - potudniowej czesci powiatu elblaskiego i jest jedna z najdalej
wysunietych na zach6d gmin wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego. Potudniowo - zachodnia
cze$¢ gminy graniczy z wojewo6dztwem pomorskim.
Gmina potozona jest poza gtdwnymi szlakami komunikacyjnymi. Potgczenia z drogami klasy wojewddzkiej
i krajowej zapewniajg drogi powiatowe. Na terenie gminy brak linii kolejowej, najblizszy przystanek linii
kolejowej w Gronowie Elblgskim.
a) Zagospodarowanie obszaru gminy
Gmina z racji bardzo wysokiej klasy gleby nalezy do gmin rolniczych. Na terenie gminy w przewazajgcej
wiekszosci znajduje sie zabudowa zagrodowa kojarzona z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
Zabudowa mieszkaniowa zwarta znajduje sie gtdwnie w miejscowosciach: Markusach, Nowym Dolnie,
Starym Dolnie, Zwierznie, Jeziorze i Zurawcu.
Zabudowa magazynowo—ustugowo-produkcyjna skupia sie gtéwnie w miejscowosciach: Markusach,
Zwierznie oraz w Starym Dolnie.
b) Uzbrojenie terenu
Sie¢ elektroenergetyczna doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci i do wszystkich gospodarstw
domowych.
Sie¢ wodociggowa dociera do wszystkich miejscowosci w gminie.
Kontenerowa biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia Sciekdéw typu EKO - WGB znajduje sie w
miejscowosci Stare Dolno wraz z siecig kanalizacji sanitarnej na terenie miejscowosci Stare Dolno i
cze$¢ miejscowosci Brudzedy. W pozostatych miejscowosciach znajdujg sie w czesci biologiczne
oczyszczalnie Sciekdw lub zbiorniki, z ktérych Scieki wywozone sg na oczyszczalnie $ciekdw.

Na obszarze gminy Markusy brak sieci gazu ziemnego.
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2) Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Gmina Markusy pofozona na Zutawach Elblgskich, obszar gminy to ptaski krajobraz pél i tak poprzecinany
rowami melioracyjnymi oraz rzekami i ciekami utrzymanymi w obwatowaniach chronigcych tereny przed
powodzig powierzchnia poziomu terenu wacha sie od 1,5 m ponizej poziomu morza do 2,0 m nad
poziomem morza (szczegdlnie jest to poziom nasypdw i watdw zabezpieczajgcych teren przed zalaniem).
W krajobrazie zaznaczaja sie drogi obsadzone drzewami po obu stronach. Zabudowa wsi to w wiekszosci
zabudowa zagrodowa, dzi$ takize jednorodzinna (jedynie w Starym Dolnie, Markusach pozostata
zabudowa wielorodzinna) terenie gminy to zabudowa otaczajgca drogi po obu jej stronach lub zabudowa
zlokalizowana wzdtuz ciekdw, wykorzystujgc waty, jako ciggi komunikacyjne.

Delta Wisty stanowita w wiekszosci tereny podmokte i nieuzytki. Teren ten zaczeli przeksztatcaé osadnicy
"olenderscy" poprzez tworzenie sieci rowdw melioracyjnych, co w rezultacie pozwalato osuszaé cate
poldery na ktérych byta prowadzona gospodarka rolna. Uktady rowédw melioracyjnych okreslone przez
menonitéw zachowaty sie do dzisiaj. Wiekszo$¢ historycznej zabudowy to domy na terpach z drugiej
potowy XIX wieku. Pozostat po nich atrakcyjny krajobraz kulturowy charakteryzujgcy sie wysokim
poziomem organizacji przestrzennej w postaci osadnictwa, komunikacji i roztogéw pél wraz z systemem
ochrony przeciwpowodziowej (stacje pomp i uktad melioracyjny).

Zabudowa i zagospodarowanie w wiekszosci zachowata sie do dzis, jedynie uptyw czasu i brak remontu
powoduje jej zniszczenie.

Na terenie gminy zachowat sie czytelny uktad przestrzenny, zachowany roztég pdl, charakterystyczny
uktad rowdéw melioracyjny oraz watdéw zabezpieczajgcych teren przed zalaniem a takze przytulonych do
rowéw drog, czesto tez wykorzystujgcych waty, widoczne terpy oraz historyczna zabudowa zastepowana
nowymi budynkami, zachowany roztég pdl i sie¢ rowdw melioracyjnych.

3) Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dn. 6. grudnia 2006 o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby rozwoju gminy
Przeprowadzona diagnoza i analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Markusy oraz
przeprowadzone konsultacje spoteczne, stanowity podstawe sformutowania wizji rozwojowej gminy.
Tworzac wizje okreslono cechy jakie powinny w przysztos$ci scharakteryzowac¢ gmine. Cele rozwoju
oraz konkretne przedsiewziecia zwigzane z ich realizacja, powinny prowadzi¢ do osiagniecia
okreslonego statusu gminy, uznanego przez jej spoteczno$¢ za pozadany i atrakcyjny.

Wizja stanowi jeden z podstawowych elementéw wptywajacych na kierunek rozwoju na danym
obszarze. Wizja rozwoju Gminy Markusy wedlug Strategii Rozwoju Gospodarczego gminy:

GMINA MAKRUSY JAKO MIEJSCE BEZPIECZNE, NOWOCZESNE, TWORZACE ZINTEGROWANA
ZAKTYWIZOWANA SPOLECZNOSC LOKALNA, O WYSOKIM POZIOMIE JAKOSCI ZYCIA I ZADOWOLENIA
MIESZKANCOW, GDZIE DZIEDZICTWO KULTUROWE JEST PRZEKAZYWANE Z POKOLENIA NA
POKOLENIE.

4) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego
a) Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Bardzo wysoki potencjat agroekologiczny wynikajacy z wystepowania 1 i 2 kompleksu przydatnosci
rolniczej) i korzystne warunki dla upraw fgkowych na trwatych uzytkach zielonych sg czynnikami

sprzyjajacymi hodowli i chowu bydta szczegdlnie mlecznego.

|
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Zaréwno wsrod gruntédw ornych, jak i uzytkow zielonych dominujg grunty klas bardzo dobrych to jest
odpowiednio od | do IV. Przewazajg grunty rolne w klasie Il i lll.
Przydatnos$¢ gleb do produkcji rolnej okreslona na podstawie wskaznika bonitacji gleb jest bardzo
korzystna. Warunki agroekologiczne w skali 100 punktowej zostaty okreslone na terenie gminy na
poziomie 80-90 (wg IUNG). Wskaznik waloryzacji gleb wg IUNG wynosi dla tego obszaru 77,2-83,1
punktdéw (przy $redniej krajowej 66,6 punktow).
Pokrywa glebowa stanowig mady, ktére sg glebami wyksztatconymi na nanosach rzecznych, bardzo
zyzne, zaklasyfikowane tu przede wszystkim do 2 kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny
dobry), ale tez stosunkowo czesto do kompleksu 8 (zbozowo-pastewnego mocnego), z punktu
widzenia warunkéw do uprawy wiekszo$s¢ mad na obszarze opracowania (63% ogdlnej powierzchni
gruntéw) zaliczana jest do gleb ciezkich i bardzo ciezkich.
Znaczng powierzchnie zajmujg gleby na podtozu organicznym tzn. gleby murszowe i torfowe,
wykorzystywane sg zasadniczo jako uzytki zielone, natomiast w poblizu potudniowego fragmentu
jeziora Druzno znaczna ich cze$é jest porosnieta lasami. Gleby najstabsze VI i VII klasy bonitacyjnej
zajmujg niewielkie powierzchnie w potudniowej czesci gminy.
Lesistos¢ gminy wynosi ponizej 5%. Wystepujg tu jedynie fragmenty lasow tegowych o sredniej
potencjalnej produktywnosci na brzegu Jeziora Druzno miedzy Zukowem a Groszkami oraz w zakolu
Balewki na wschdd od Wisniewa.

b) Brak ograniczen w zakresie wielko$ci i jakosci zasobow wodnych.
Cata gmina jest zwodociggowana. Zrédtem zaopatrzenia w wode mieszkaricdw gminy sg obecnie
cztery ujecia wod gtebinowych (studnie wiercone) i trzy Stacje Uzdatniania Wody w miejscowosciach

Zurawiec, Kepniewo i Stalewo oraz Dzierzgonka.

5) Ochrona $srodowiska i przyrody

5)

Obszary przyrodnicze znajdujgce sie w granicach gminy charakteryzujg sie znaczng bioréznorodnoscia.

Szczegdlng role przyrodniczg terenu, a takze obszardw sasiadujgcych podkreslajg ustanowione prawem

formy ochrony przyrody.

Na obszarze gminy ustanowiono obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych, nalezg do nich

rezerwat przyrody Jeziora Druzno, Obszar chronionego krajobrazu Jeziora Druzno, obszar chronionego

krajobrazu Rzeki Dzierzgon, Obszar Natura 2000 ,Ostoja Druzno”, Obszar Natura 200 ,Jezioro Druzno”.

Wsrdd znajdujacych sie drzew na obszarze gminy 13 drzew to cenne okazy przyrody, ktore objeto ochrong

prawng jako Pomniki przyrody. Drzewa te sg odpowiednio oznakowane i ujete w Rejestrze Pomnikéw

Przyrody prowadzonym przez Konserwatora Przyrody.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce rodzaje obiektdw wymagajacych ochrony konserwatorskiej:

obiekty techniki, obiekty zabytkowe architektury sakralnej, cmentarze, budynki uzytecznosci publicznej,

zatozenia i obiekty architektury regionalnej oraz stanowiska archeologiczne. Ochrong konserwatorska

objeto:

v Pomnik Historii - Kanat Elblgski wraz z jeziorem Druzno — uznany za Pomnik Historii w 2011 r.

v’ Rejestr zabytkdw — do rejestru zabytkéw wojewddztwa warmifisko — mazurskiego wpisano 25
obiektow.

v Ewidencja zabytkdéw wojewddztwa warmifisko — mazurskiego — na obszarze gminy Markusy znajduje

sie 210 obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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6) Granice Krajobrazow priorytetowych okreslone przez audyt krajobrazowy

Na obszarze objetym zmiang nie sporzadzono audytu krajobrazowego, tym samym nie wyznaczono granic

krajobrazéw priorytetowych.

7) WarunkKi i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Mieszkancy gminy obstugiwani sg przez ustugi znajdujgce sie na terenie gminy oraz w bezposrednim

sgsiedztwie miasta powiatowego Elblaga.

a) Ustugi publiczne

— w zakresie oswiaty, kultury fizycznej, bezpieczernstwa i ochrony zdrowia znajdujg sie w
miejscowosciach: Markusach, Zwierznie, Zurawcu,

— W zakresie bezpieczeristwa: Ochotnicza Straz Pozarna w Markusach, Krzewsku, Zwierznie, Nowym
Dolnie, Kepniewie i Zurawcu,

— Ustugi podstawowe handlu i rzemiosta oraz kultury, znajdujg sie w miejscowosciach: Markusach,

Zwierznie, Zurawcu;

b) ustugi zdrowia petni prywatny punkt lekarski w Markusach,

c) Miasto Elblgg dla gminy stanowi osrodek ustug ponadpodstawowych, rozwigzuje obstuge mieszkancéw

gminy w zakresie: szkolnictwa sredniego i wyzszego (szkoty poziomu ponad podstawowego,
szkolnictwo zawodowe, szkolnictwo wyzsze), kultury (kina, teatr, muzeum, galerie sztuki) ustug
handlowych, stuzby zdrowia (lecznictwo specjalistyczne, szpitale) oraz ustug handlowych,

rzemieslniczych specjalistycznych.

8) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie catej gminy brak zaktadéw przemystowych powodujacych swojg dziatalnosciag
zanieczyszczenia powietrza, wody, srodowiska oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, ktorych przyjete
odrebnymi przepisami parametry bytyby przekroczone.

Na obszarze gminy, w terenach oznaczonych na mapie, wystepuje szczegdlne zagrozenie powodzig,
bedaca nastepstwem podniesienia sie poziomu wéd Zalewu Wislanego i tzw. ,,cofki”, na pozostatym
obszarze gminy (z wyjatkiem terendw potozonych na wysokosci pow. 4,0 m npm) niebezpieczenstwo

powodzi istnieje w przypadku przerwania prawego watu wzdtuz rzeki Wisty.

9) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczego6lnosci
a) Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

W ostatnich latach wystepuje duze zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe pod zabudowe

jednorodzinng oraz funkcje gospodarcza. Dla realizacji tego zatozenia ustalono nastepujace dziatania:

e Nowe tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowej, gospodarczej szeroko pojetej i rekreacyjnej
realizowac przy jak najmniejszych nakfadach finansowych, przy zachowaniu tadu przestrzennego, w
zgodzie z ochrong zabytkdow i ochrong przyrody z wykorzystaniem potencjatu naturalnego.

e Tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym ustug,
rzemiosta i produkcji na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy lub na jej obrzezach.

e Stabilizacja wiejskich jednostek osadniczych poprzez zatrzymanie odptywu ludnosci wskutek
rozwoju miejsc pracy w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca zamieszkania.

o Wspieraniu turystyki poprzez wspieranie rozwoju turystyki i agroturystyki na obszarach o wysokich

walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
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b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dn. 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju.

Do prognozy demograficznej przyjeto
Liczbe ludnosci w roku 2020 —4 021 oséb
w roku 2050 — 3 839 os6b

Z uwagi na to, ze migracje sg niewielkie (jednostkowe) w opracowaniu nie wzieto ich pod uwage.

c) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy
Na dochdd ogdétem sktadajg sie subwencja ogdlna, dochody wtasne, dotacje celowe z budzetu panstwa
oraz srodki pochodzace ze zrédet zagranicznych niepodlegajgce zwrotowi, srodki pochodzace z
budzetu Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w odrebnych przepisach.
W strukturze wydatkéow biezgcych najwiekszy udziat majg wydatki przeznaczone na oswiate i
wychowanie. Druga co do wielkosci grupg wydatkéw jest z pomoc spoteczna.
Stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy nie przekroczg mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.
Drogi: dla nowych lokalizacji zabudowy dostep komunikacyjny jest zapewniony z istniejgcych drog
powiatowych i gminnych. Dostep wewnatrz terenéw projektowanych pod zabudowe bedzie
realizowany poprzez drogi wewnetrzne.
Sie¢ wodociggowa w catej gminie rozprowadzona jest wzdtuz drég publicznych, zaopatrzenie nowych
terendw w wode z sieci komunalnej odbywaé sie bedzie drogami wewnetrznymi nie obcigzajac gminy
kosztami jej realizacji.
Odprowadzenie $ciekdw na obszarze gminy nie jest w petni wystarczajgce. Gmina zamierza
wybudowaé oczyszczalnie Sciekdw i doprowadzi¢ do niej sie¢ kanalizacyjna, uzupetniajgc obecnie
istniejaca. Realizacja sieci kanalizacyjnej odbywaé sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych kilkunastu
lat biorgc pod uwage priorytety w zakresie wyposazania okre$lonych terenéw. Finansowanie ww.
dziatan opierac sie bedzie na podstawie dochodéw wtasnych gminy oraz pozyskanie réznego rodzaju
dotacji.

10) Stan prawny gruntéw

Na obszarze gminy znajdujg sie grunty:
— Skarbu Panstwa, w tym: KOWR, Dyrekcja laséw Panstwowych, uzytkowanie wieczyste,
— Grunty gminne, w tym uzytkowanie wieczyste,
— Grunty prywatne.

Pod wzgledem statusu prawnego gruntdéw wiekszo$s¢ powierzchni gminy stanowig grunty prywatne

nalezgce do osdb fizycznych, drugg pozycje stanowig grunty nalezgce do Skarbu Paristwa. Gmina jest

wtascicielem 338 ha.

11) Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisé6w odrebnych;
Obszary przyrodnicze znajdujgce sie w granicach opracowania charakteryzujg sie znaczng
bioréznorodnoscia. Lista gatunkdéw tworzgcych faune oraz flore, w tym gatunkdéw rzadkich (w skali kraju
jak i regiondw fizyczno — geograficznych) jest bogata. Szczegdlng cennos¢ przyrodniczg terenu, a takze

obszaréow sgsiadujgcych podkreslajg ustanowione prawem formy ochrony przyrody. W granicach gminy
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znajduje sie 1 rezerwat przyrody, 2 obszary chronionego krajobrazu, 2 ostoje Natura 2000. Ustanowione
akty prawne dotyczace kazdego z nich ograniczajg swobode ich uzytkowania oraz ochrone przed
zniszczeniem.
12) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk) mogace wptywaé na rzezbe terenu, ujawnione w Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
13) Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasob6w wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla
W granicach gminy w niewielkich ilosciach wystepujg ztoza kruszywa naturalnego w okolicach
miejscowosci Stare Dolno, lecz ich ilo$¢ jest tak niewielka, ze ztoze nie jest wyszczegdlnione w krajowym
wykazie zt6z kruszywa. Eksploatacja ztoza, zgodnie z przepisami odrebnymi.
14) Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Markusy brak terendw posiadajgcych status obszaru i terenu
15) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
a) System komunikacji
Na terenie gminy nie wystepujg drogi o charakterze miedzynarodowym, krajowym i wojewddzkim.
Gtéwnym powigzaniem gminy sg drogi powiatowe stanowigce najwazniejsze potgczenia dla ruchu
lokalnego. Drogi gminne stanowig dopetnienie w powigzaniach komunikacyjnych gminy.
Komunikacja lotnicza
Najblizsze lotnisko pasazerskie znajduje sie w Gdarisku — Rebiechowie (60 km od wsi Markusy).
Komunikacja kolejowa
Na terenie gminy brak linii kolejowej. Dostep do komunikacji kolejowej realizowane sg poprzez stacje
kolejowg w Gronowie Elblgskim na linii kolejowej nr 204 relacji Malbork — Elblgg — Bogaczewo — Olsztyn
(Braniewo), po ktérej odbywa sie rowniez ruch miedzynarodowy relacji Berlin — Gdarisk — Kaliningrad.
Komunikacja drogowa. Powigzania drogowe realizowane sg poprzez uktad podstawowy, w tym przede
wszystkim drogi bedace w zarzadzie drég powiatowych. Ukfad podstawowy zapewnia powigzanie
gminy z siedzibg powiatu, ustugami ponadpodstawowymi w miescie Elblag oraz z uktadem drog
zewnetrznych, w tym z drogg krajowg DK22 klasy GP relacji Malbork — Elblgg oraz zapewnia role
gtéwnych powigzan sieci osadniczej na obszarze gminy.
Drogi wodne
Jedyna droge wodng na terenie gminy stanowi Kanat Elblgski przechodzacy przez jezioro Druzno. Jest to
wodny szlak turystyczny prowadzacy niepowtarzalnym kanatem tgczgcym J. Druino z jeziorami
Drweckim i Jeziorakiem poprzez pie¢ unikatowych pochylni, z ktérych wszystkie sg zabytkowymi
obiektami kultury i techniki.
Drogi turystyczne
Na omawianym terenie jest wiele wyznaczonych trasy turystycznych lgdowych i wodnych:
— Szlak ornitologiczny biegnacy przez szuwary wokét Jeziora Druzno.
— Szlak Mennonitéw o dtugosci 63 km, relacji: Elblag - Szopy - Jegtownik — Fiszewo - Stare Pole -
Krzyzanowo - Ktawki - Szaleniec - Rozgart - Rézany - Zwierzno - Markusy - Balewo - Krzewsk -
Jurandowo - Jezioro - Zurawiec - Tropy - Raczki - Elblag.

— Szlak $w. Wojciecha o dtugosci 42 km, relacji: Elblag - Tropy - Wegle - Zukowo - Jurandowi -
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Z6twiniec - Wiéniewo - Dzierzgonke - Nowe Dolno - Swiety Gaj.

— Szlaki rowerowe:

— Miedzynarodowy szlak ,,R1” - rozpoczyna sie w Calais we Francji, a konczy sie w Petersburgu w
Rosji.

— Szlak pieszo rowerowy , Kanat Elblgski” zaczyna sie nad Jeziorem Druzno w miejscowosci Wegle —
Zukowo przechodzi przez Krzewsk, Wisniewo, Nowe Dolno, Stankowo, Topolno — Mate do gminy
Rychliki.

— Gmina Markusy nalezy do Stowarzyszenia ,tgczy Nas Kanat Elblgski” Lokalna Grupa Dziatania w
Elblagu, ktéra wspdtprojektantem szlaku ,t3czy nas Kanat Elblgski” z Elblaga przez Wikrowo, Tropy
Elblgskie.

b) Infrastruktura techniczna

Woda.

Na terenie gminy funkcjonujg dwa odrebne systemy wodociggowe oparte na trzech gtebinowych

ujeciach wody. Ujecia w Rachowie i Zurawcu zasilajg dwustronnie wodociag grupowy obstugujacy

dwadzie$cia miejscowosci w gminie. Trzecie ujecie gtebinowe w Stalewie zaopatruje w wode
miejscowos¢ Stalewo.

Kanalizacja.

Na terenie gminy tylko w miejscowosci Stare Dolno wystepuje sie¢ kanalizacyjna oraz lokalna

oczyszczalnia $ciekdw. Srednia iloé¢ doptywajacych $ciekéw to 10 m?/d, podczas gdy maksymalna

przepustowos¢ obiektu wynosi 30 m®/d. Obiekt obstuguje okoto 200 mieszkaricéw Starego Dolna i kilka
gospodarstw w miejscowosci Brudzedy.

Docelowo planowane sg oczyszczalnie $ciekéw w miejscowosciach Zwierzno, Markusy, Zurawiec.

Elektroenergetyka.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energie elektryczng odbywa sie z GPZ-tu znajdujgcego sie na terenie

miasta Elblagga, gdzie liniami przesytowymi 15 kV rozprowadzona jest po terenie catej gminy. Sieé

elektroenergetyczna doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci i do wszystkich gospodarstw
domowych gminy Markusy.

Gaz ziemny.

Na terenie gminy brak sieci gazowe].

Gospodarka odpadami

Gmina korzysta ze sktadowiska odpaddéw w Rubnie, ktére znajduje sie na terenie miasta Elblaga.

Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustawe o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z podjetymi przez gmine uchwatami w tym zakresie.

Sejmik Wojewddztwa okreslit regiony i instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w Reginach

(tzw. RIPOKI).

16) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarze gminy przewidywane sg inwestycje stuzce celom publicznym, w tym inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.
e |nwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:

Do zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowywanych programoéw wojewddzkich oraz innych

opracowan w tym takze wynikajgce z przyjetych w planie wojewddztwa warminsko — mazurskiego

naleza inwestycje nalezgce do programu kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego Zutaw

do 2030 r. zwany Programem Zutawskim — 2030” Plan dziatan etapu II:
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v Przebudowa watéw rz. Balewki

v Regulacja rzeki Mtynéwki Marwickiej L 0+000 + 2+025, P 0+000 + 2+025
v Przebudowa stacji pomp nr 19 Zurawiec, nr 20 Zurawiec, nr 8 Rachowo, nr 3 Markusy, nr 6 Markusy,
nr 2b Zwierzno, nr 6a Brudzedy,

Modernizacja polderu nr 76 Nowe Dolno oraz polderu nr 19 i 20 Zurawiec,

Przebudowa watéw Kanatu Modrego gm. Markusy,

Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego Etap Il Rozbudowa ostrogi wejsciowej gm. Elblag i gm. Markusy,

Przebudowa drég uktadu uzupetniajgcego do wymaganych klas technicznych,

Zagospodarowanie turystyczne i utrzymanie w sprawnosci Kanatu Elblgskiego,

SN NI NN

Tor wodny przez Jeziora Druzno (zaliczony do drég wodnych srédlgdowych), na rzekach: Balewce,

Dzierzgonce, ktére powinny potgczyé sie z torem wodnym na Jeziorem Druzno,

<

Utrzymanie sprawnosci systemow przeciwpowodziowych,

<

Urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej od strony Jeziora Druzno (waty przeciwpowodziowe,
stacje pomp i in.) szczegdlnie strefowe elementy zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym:
obszar gminy o cechach zutawskich, czesciowo depresyjny, narazony jest na niebezpieczerstwo
powodzi i wymaga prowadzenia statych dziatan zapobiegawczych; nalezy uwzgledni¢ obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska - zgodnie ze
wskazaniami regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

v’ utrzymanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym funkcjonujgcych w ramach
obszaréw chronionych.

15) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, ktére zostaty wyznaczone na mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka
powodziowego (MRP) opracowanych w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (SOK) publikowane na stronie internetowej Wad Polskich.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, co do zasady, sg wytgczone z mozliwosci zabudowy. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jedynie przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji ponad
poziom wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych do poziomu 1% wody

powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

|
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2. W STUDIUM OKRESLONO W SZCZEGOLNOSCI uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.
1) Wytyczne z audytu krajobrazowego do okreslenia Kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw z uwagi na brak opracowania audytu
krajobrazowego
2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy
Na obszarze Gminy, na rysunku zatgczniku nr 4 — ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych okreslono w tekscie (zatgcznik nr 3)
wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy.
3) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
a) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
Na obszarze Gminy znajdujg sie wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych wynikajgce z ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, ktére zostaty opisane w zatgcznikach nr 1 i nr 3 oraz
pokazane graficznie na rysunkach zatacznikach nr 2 i nr 4. Zagospodarowanie i zabudowa tych terenow
podporzadkowana jest przepisom odrebnym. Do terendw, o ktérych mowa nalezg obszary objete
ochrong przyrody, Srodowiska i jego zasobdéw, w tym:
Rezerwaty:
Rezerwat ,Jezioro Druzno” — rezerwat ornitologiczny,
Obszary Natura 2000
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,Ostoja Druzno” (PLH280028).
Pomniki przyrody
Na terenie gminy wpisanych do rejestru jest 14 obiektéw.
Obszary chronionego krajobrazu
Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno — utworzony w celu zachowania wyrdzniajacego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, obszaréw wartosciowych ze wzgledu na zaspokojenie
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.
Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon - zasadniczy przyrodniczy cel ochrony to: ochrona
krajobrazu strefy przyrzecza rzeki Dzierzgon.

c) obszary uzdrowisk - nie wystepuja.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
Na terenie gminy znajduje sie:
— 1 pomnik historii - Kanat Elblaski, ktory jest osobliwoscig na skale europejska
— 25 obiektow nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw
— 13 stanowisk archeologicznych ujetych w AZP
— 210 obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
— wsie i obszary o zachowanym charakterze zabudowy i zachowanych walorach krajobrazowych,
ktdre oznaczono na rysunkach, zatgcznikach nr 2 i nr 4.
Celem polityki dotyczgcej Srodowiska kulturowego jest ochrona wartosci i zasobdw kulturowych

znajdujgcych sie na obszarze gminy oraz akcentowanie i eksponowanie elementéw wspottworzacych
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tozsamos¢é gminy. Ochrona istniejgcych wartosci i zasobéw $rodowiska kulturowego wymaga dbatosci o
istniejgce obiekty oraz ich ochrone przed zniszczeniem. Ochrong sg objete:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
— obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, w tym ukfady ruralistyczne wsi, polegajgce
na zachowaniu uktadu droznego wsi wraz z uktadem przestrzennym historycznej zabudowy
— stanowiska archeologiczne, dla ktérych ochrony wyznaczono sie strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej (archeologicznej), ktéra zostata oznaczona graficznie na rysunkach
zatgcznikachnr2inr4
— zachowanie i witasciwe utrzymanie zieleni wysokiej przydomowej, parkowej oraz liniowych
obsadzen drdg i alei przydroznych.
5) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— sukcesywna budowa sieci kanalizacji sanitarnej w gminie,
— stworzenie Centrum Kultury Mennonickiej,
— przebudowa drogi od watu przeciwpowodziowego do Kanatu Modrego,
— modernizacja szkét podstawowych i budynkéw administracii,
— modernizacja CO w budynkach publicznych,
— budowa punktéw przetadunkowych odpadow,
— rozbudowa elektronicznej platformy funkcjonowania administracji,

— realizacja terenéw publicznych, w tym placéw zabaw i rekreacji.

6) Obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1
Na catym obszarze gminy rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

e Inwestycje o znaczeniu wojewddzkim:

— Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym: przebudowa watéw rzek, watdow jeziora Druzno, stacji
pomp, regulacja rzek, modernizacja polderdw,

— Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego — etap |l, utworzenie zintegrowanego systemu szlakéow pieszych,
rowerowych i wodnych w powigzaniu z innymi systemami w regionie oraz w sasiednich
wojewddztwach i krajach wraz z miejscami obstugi ruchu rowerowego.

¢ Inwestycje o znaczeniu powiatowym

— Sukcesywna modernizacja drog powiatowych do parametréw zgodnych z ustalong klasg drogi.

7) Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
Gmina posiada obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego catej gminy. Na obszarze
gminy Markusy znajdujg sie tereny, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie zmiany w/w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, S3 to:

— tereny wyznaczone pod zabudowe wielofunkcyjng

— tereny pod zespoty zabudowy mieszkaniowej

— obszary przestrzeni publicznej.

— obszary wyznaczone pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy przekraczajgcej 500 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
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zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko,

Na tym etapie scalen i wtérnych podziatéw nie przewiduje sie.

8) Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$Sne
Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy. Nalezy
zmieni¢ obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Markusy dla wybranych

fragmentdéw, doprowadzajac do zgodnosci z ustaleniami studium.

9) KierunkKi i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
a) Dla prawidtowego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne s3 dziatania:

Na terenie gminy wskazane jest prowadzenie hodowli bydta w systemie sciétkowym.

Ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb, szczegdlnie tych o podtozu organicznym nie zaleca sie zmiany

przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze. Dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych

dziatalnosci zwigzanych z rolnictwem, takich jak:

— przetwdrstwo owocowe i miesne,

— specjalistyczne hodowle oraz dziatalnos¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji;

— rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych a stopniowym
zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w celu zmniejszenia odptywu substancji
biogennych i organicznych do gruntu.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz wywozu gnojowicy na tereny rolne (z produkcji bezsciotkowej).

Nalezy utrzymywac i wzbogacaé zadrzewienia graniczne i Srédpolne.

b) Gtéwne kierunki dziatan ksztattowania stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej to:
Na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone istniejacych ptatéw lesnych. Zaleca sie
zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien srddpolnych. Nalezy dazy¢ do ekologicznego
wzbogacenia terendw rolniczych poprzez rozwéj (obszarowy i jakosciowy) istniejgcych zadrzewien oraz
zalesianie gruntéw najstabszych, a w szczegdlnosci odtogowanych.

Wskazane jest zalesienie gleb nizszych klas i nieuzytkdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary gérnicze.

11) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze Gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady.

12) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze Gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji oraz

remediacji.

13) Obszary zdegradowane
Na obszarze Gminy nie wystepujg obszary zdegradowane.
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14) Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze Gminy brak terenéw zamknietych oraz zwigzanych z nimi strefy ochronna obszaru

zamknietego.

15) Na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie
Na obszarze Gminy wyznaczono tereny, na ktérym rozmieszczone bedy urzadzenia fotowoltaiczne
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich strefy

ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

17) Tereny przewidywane pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
1) Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych
gminy, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c ustawy,
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano na podstawie m.in. demografii, migracji ludnosci,
potrzeb mieszkaniowych, rynku pracy i inwestycji, a takie obowigzujacych planéw miejscowych i
wydanych w ostatnich latach decyzji o warunkach zabudowy.
Przyjeto, biorgc pod uwage obecne trendy, zatozenie, ze w gminie nastgpi zmniejszenie liczby ludnosci z
4021 os6b w roku 2020 do ok. 3839 oséb w roku 2050.
Z bilansu wynika zapotrzebowanie, do 2050 r., na tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe dla:
— zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ ok. 324,00 ha,

— zabudowy dla funkcji gospodarczej, w tym ustugowej i produkcyjnej winna wynosi¢ ok. 80,10 ha

1) Chlonnosé¢, potoznych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
W granicach gminy wyrdzniono z obszaréw zwartej zabudowy wolng powierzchnie do uzupetnienia tzw.
,luki”. Tereny, na ktérych mozna lokalizowaé nowg zabudowe w ramach uzupetnienia tzw. ,,luk” wynosza
dla:

— zabudowy mieszkaniowej ok. 3,0 ha.

— zabudowy ustugowej i produkcyjnej ok. 1,0 ha.

|
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3) Chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

Struktura przeznaczenia terenéw w obowigzujgcych planach miejscowych przedstawia sie nastepujaco:
— tereny zabudowy mieszkaniowej — 282 ha;
— tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej — 76 ha
—  tereny uzytkowane rolniczo — 9185 ha;
— tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — 434 ha;

— tereny zieleni i wéd — 879 ha;

4) Poré6wnanie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérej mowa
w ppkt. 1, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o
ktérych mowa w ppkt. 2i 3
Niezbedna wielko$¢ powierzchni do 2050 r., wynikajgca z bilansu, przeznaczonej na tereny: zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe:
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:

Zabudowa mieszkaniowa:

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terendéw dla zabudowy mieszkaniowej.
Pod nowg zabudowe mieszkaniowg powinno sie przeznaczy¢ dodatkowo 39,0 ha.

Zabudowa ustug publicznych i dziatalnosci gospodarczej:

Wynik bilansu dodatni — istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terendéw dla zabudowy ustug publicznych i

dziatalnosci gospodarczej wyznaczono dodatkowo 23,0 ha.

5) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy wynikajacych z opracowan
planistycznych
Nowa zabudowa realizowana bedzie wzdtuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych, drég publicznych
powiatowych i gminnych wykorzystujgca istniejgce drogi publiczne, uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa
oraz mozliwos¢ budowy sieci sanitarnej, co przez zwiekszenie ilosci zabudowy w terenach juz
zainwestowanych (tzw. dogeszczenie) stanie sie optacalne. Przy wiekszej liczbie odbiorcow naktady
poniesione na budowe sieci predzej sie zwrdca.
Gmina posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce obszar catej gminy.
Nowe projektowane tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjng lokalizowane s3
przy istniejacych drogach publicznych oraz sieci wodociggowej i elektroenergetycznej.
Przy uwzglednieniu faktu, iz gmina posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie,
aby wydatki na cele wtasne gminy zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy w studium, w istotny
sposéb obcigzyty budzet. W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstugg
terendw zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng cze$¢ budzetu dla realizacji zadan
inwestycyjnych. Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkéw, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci
finansowe gminy umozliwig wykonanie sieci kanalizacyjne;j.
Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania na
ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.) na danych terenach. Realizacja
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach jednostek osadniczych o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy nie pocigga za sobg
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realizacji nowej infrastruktury technicznej. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie
uzupetnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczna.
Jednoczesnie przez zabudowe nowych terendéw zwiekszone sg do gminy wptywy z podatkéw od zmiany

przeznaczenia terenéw rolnych na cele nie rolne i od nowej zabudowy.
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