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1 WSTEP I PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 13a ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2026 r. poz. 538) (dalej: ustawa) ,, Dla obszaru gminy, z wylgczeniem morskich wod
wewnetrznych oraz terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego
do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej "planem ogolnym”".
Zgodnie z art. 13a ust 4 ustawy ,, W planie ogolnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okreslic:

a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy srodmiejskiej”,
natomiast art. 13a ust. 7 ustawy stanowi, iz ,, Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.”

Wraz z projektem planu ogodlnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czgsci
tekstowej 1 graficznej (art. 13h ust. 1 ustawy). Ustep 2 artykutu 13 zawiera wymagany zakres
czesci tekstowej uzasadnienia, w ktorej wskazane jest wyjasnienie przyczyn podjetych ustalen
planu ogodlnego. Ustalenia planu ogdlnego wraz z informacjami zawartymi w uzasadnieniu
w ramach wyznaczonych stref funkcjonalnych beda umozliwialy dobieranie odpowiednich
instrumentow ksztattowania przestrzeni — adekwatnie do lokalnych aktow i1 indywidualnych
rozstrzygnig¢ planistycznych. Z kolei ust. 3 okres$la zakres, jaki zawiera¢ powinna czgs$¢
graficzna uzasadnienia. Rysunek nie b¢dzie miat warto$ci normatywne;j, a jedynie pogladowa,
stanowigc informacje dla osob zainteresowanych o ustaleniach planu ogdlnego zawartych
w danych przestrzennych. Zgodnie z ust. 5 ,,Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego
sporzgdza si¢ w postaci elektronicznej w obowiqzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.”

Plan ogélny 1 plan miejscowy sa w hierarchii Zrodel prawa aktami prawnymi tego
samego rzedu. Stosunek tych przepisow wobec siebie jest regulowany przez przepisy ustawy.
Oznacza to, ze kiedy bedzie uchwalany plan miejscowy, musi on, w mys$l art. 20 ust. 1, by¢
zgodny z planem ogdlnym gminy. Z drugiej strony zgodnie z art. 34 ust. la ,, Wejscie w zycie
planu ogdlnego nie powoduje utraty mocy obowiqzujgcych planow miejscowych.” Nalezy tez
zauwazy¢, ze zaden przepis nie nakazuje konieczno$ci dostosowania planu miejscowego
do planu ogolnego, jednakze, jezeli plan miejscowy bedzie nowelizowany, wtedy nalezy
zapewnic jego zgodnos¢ z planem ogdlnym.

Podstawa prawna opracowania oraz akty wykonawcze:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2026 poz. 538)

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)



e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1916 ze zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2509)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie og6lnym gminy
(Dz. U. poz. 729)

Przedmiotem niniejszego Uzasadnienia jest Plan ogélny Gminy Markusy, sporzadzany
na podstawie uchwaty nr 11/8/2025 Rady Gminy Markusy z dnia 26.02.2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Markusy.

Gmina Markusy, to gmina wiejska potozona w pdétnocno-zachodniej czesci wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, na terenie powiatu elblaskiego. Gmina graniczy od pdinocnego-
zachodu z Gming Gronowo Elblaskie, od pdéinocy i poéinocnego-wschodu z gming wiejska
Elblag, zas od potudnia z Gming Rychliki, polozonymi na terenie powiatu elblaskiego.
Na niewielkim fragmencie od zachodu gmina styka si¢ z Gming Stare Pole (powiat malborski)
oraz od potudniowego-zachodu z Gming Dzierzgon (powiat sztumski), obiema potozonymi juz
na terenie wojewodztwa pomorskiego.

Miejscowos$¢ Markusy stanowi osrodek rozwoju, petnigcy funkcje ustugowa na poziomie
gminnym w zakresie: administracji, edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
handlu 1 gospodarki oraz kultu religijnego. Osrodek gminny posiada dodatkowo funkcje
uzupelniajace:

— funkcja rolnicza 1 obstugi rolnictwa,
— gospodarczo — ustugowa w oparciu o zaktady produkcyjne, produkcyjno-ustugowe.

Do os$rodkéw wspomagajacych miejscowos¢ gminng zaliczono miejscowosci
0 najwyzszym zaludnieniu zaraz po Markusach tj.: Zwierzno, Zurawiec, Krzewsk i Kepniewo.
Miejscowosci te wspomagaja Markusy pod wzgledem: edukacyjnym, turystyczno-
wypoczynkowym, religijnym, kulturowym 1 handlowo-gospodarczym.

Pozostale miejscowosci, odznaczajace si¢ niskim lub bardzo niskim stopniem
zaludnienia 1 rozproszong zabudowa, petnig funkcje gtownie rolnicze 1 mieszkalne.

Siedzibg powiatu jest miasto Elblag stanowigce os$rodek regionalny w strukturze
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, ktore z uwagi na bardzo bliskie potozenie §wiadczy dla
gminy ustugi z zakresu: zdrowia, kultury, o$wiaty, sportu, ustug handlu, szkolnictwa, w tym
wyzszego. Jest on tez miejscem pracy dla cze$ci z mieszkancow gminy.



Il Granica gminy Markusy
-Gm iatu elblask

Il Viasto Eibing

[ Gminy powiatu sztumskiego
[ Gminy powtatu maiborskiego

Rysunek.1 Polozenie Gminy Markusy na tle wojew6dztwa i powiatu, Zrédlo: opracowanie wlasne.



Sie¢ osadniczg w gminie tworzy 18 sotectw, na ktore sktada si¢ 21 miejscowosci.
Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego, powierzchnia gminy Markusy w 2024 r.
wynosita 109 km?, a gmine zamieszkiwaly 3 842 osoby. Gesto$é zaludnienia wynosita
35,1 osob/km?.

Jest to gmina o typowo rolniczym charakterze i bardzo niskim wskazniku zalesienia
(6,2%). Wsrdod uzytkow gruntowych na terenie gminy przewazaja grunty orne (36%) oraz taki
trwate (33%), co tacznie stanowi prawie 70% ogdlnej powierzchni gminy. Wsrod uzytkow
rolnych 57% stanowig grunty I, IT 1 III klasy bonitacyjnej (okoto 69%) oraz V klasy bonitacyjne;j
(okoto 29%). Grunty klas IV — VI to zaledwie 23% powierzchni gminy.

Gmina niemal w calo$ci zlokalizowana jest na terenie wschodniej czesci Zulaw
Wislanych, zwanych Zulawami Elblgskimi. Zutawy Elblaskie to obszar w znacznej mierze
depresyjny o mato dynamicznej rzezbie terenu, stanowigcy rowning deltowa Wisty. Teren
gminy pokrywa gesta sie¢ kanatéw i rowdéw melioracyjnych, wyposazonych w urzadzenia
regulacyjne 1 budowle wodne.

Z uwagi na polozenie gminy w obrebie Zutaw Widlanych $rodowisko przyrodnicze
analizowanego obszaru jest bardzo bogate 1 urozmaicone. Gmina charakteryzuje si¢ wysokimi
walorami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Elementem struktury przestrzennej
o znaczeniu krajowym jest Jeziora Druzno, bedace rezerwatem przyrody i obejmujace wraz ze
swoim otoczeniem ekosystemy wodne, bagienne, takowe 1 lesne. W ramach jeziora znajduje
si¢ zeglowna droga wodna zwana Kanalem Elblgskim uznana za pomnik historii. Stanowi ona
droge wodng z Elblaga do Ostrody poprzez lezace na réznych wysoko$ciach jeziora pomigdzy
Zalewem Wislanym a Ostrdda.

Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo wykorzystujace uwarunkowania srodowiska
przyrodniczego 1 wysoka jako$¢ przestrzeni, funkcje uzupetniajace to ustugi na rzecz rolnictwa
1 ludnosci oraz turystyka.



2 PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF
PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W
PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3.

2.1 Aktualny stan planistyczny gminy — obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

W granicach administracyjnych gminy Markusy obowigzuje przyjety uchwala
Nr IV/24/2003 Rady Gminy Markusy z dnia 27 sierpnia 2003 r., miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren gminy w jej granicach administracyjnych.
Przedmiotowy plan zmieniony zostat nast¢pujacymi uchwatami:
e UCHWALA NR IX/55/2009 Rady Gminy Markusy z dnia 30 grudnia 2009 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CENTRUM -
ZABUDOWA MIESZKANIOWA” w Markusach (daw. ,plac buraczany”) (zmiana
obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,62 ha),
e UCHWALA NR 11I/28/2012 RADY GMINY MARKUSY 2z dnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Stalewo (zmiana obejmuje obszar o powierzchni okoto 141,80 ha).

Pokrycie terenu gminy planami miejscowymi zapewnione jest dzigki ww. trzem uchwatom.

Uchwalony najwcze$niej, bo w 2003 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Markusy obejmuje obszar gminy (Zgodnie z § 2 ust. | omawianego planu ,,Przedmiotem
ustalen planu jest okreslenie warunkéw 1 zasad kompleksowego zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy Markusy.”). Drugi plan obejmuje swoim zasi¢giem tzw. dawny
plac buraczany. Reguluje on zasady lokalizacji zabudowy w centralnej czgsci wsi Markusy.
Jego powierzchnia to okoto 5,62 ha. Ostatni plan to uchwata w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stalewo, uchwalona w 2012 r. Dokument
ten reguluje zasady zagospodarowania terenu w cze$ci obrebu ewidencyjnego Stalewo,
umozliwiajac przede wszystkim lokalizacje¢ na terenie gminy elektrowni wiatrowych. Obejmuje
powierzchnie ok. 141,80 ha.

W  strukturze funkcjonalnej terendéw wyznaczonych w planach miejscowych
dominujacy udziat stanowig tereny rolnicze i leSne. Duza cze$¢ gminy to takze obszary wod
powierzchniowych. W odniesieniu do terenoéw przeznaczonych pod zabudowe dominuje
budownictwo zagrodowe oraz budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Istotny jest rowniez
udziat zréZnicowanej zabudowy uslugowej przewidzianej do realizacji jako niezalezna funkcja
terenu lub jako przeznaczenie uzupetniajace dla budownictwa mieszkaniowego. Strukturg




funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci objetych planami miejscowymi uzupelniajg
pojedyncze tereny zabudowy produkcyjnej, tereny cmentarzy, zieleni urzadzonej,
rozmieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewniajace obstuge komunikacyjng
— tereny infrastruktury drogowe;.

2.2 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

W mysl uzasadnienia do aktu wykonawczego — Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow - W ramach znowelizowanego sposobu bilansowania terenow analizie podlegac
bedq wylqcznie tereny o funkcji mieszkaniowej zgodnie z uszczegotowionq, ubrang w formuty
matematyczne metodykq obliczania chlonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie
oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq. Obie wartosci wyrazone bedg liczbg
ludnosci. W przypadku chionnosci bedzie to przewidywana liczba mieszkancow, ktora bedzie
zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogolnego wynika mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow. W przypadku
zapotrzebowania bedzie to liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.

Sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zostat
przedstawiony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W tym celu przedstawiono
nastepujacy wzor:

ZAP = M20 — PUMo / P2o.

Statystyka ludnosci (M2o0):
Najnowsze dane dotyczace ludnosci, ktore prezentuje Gtéwny Urzad Statystyczny (dalej: GUS)
pochodza z 2024 roku.
Liczba ludnos$ci na 2024 rok (GUS) wynosi: 3842 os6b

W obliczeniach, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 rozporzqdzenia (zapotrzebowanie na nowq
zabudowg mieszkaniowg), przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego
dotyczq najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng.

Prognozowana liczba ludnos$ci na 2044 rok wg GUS (2024-2044) wynosi: 2492 mieszkancow.
W zwigzku z tym, (Ma2o) tj. prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane

udostgpniane przez statystyke publiczng powigkszona o 5% przedstawia si¢ w nastepujacy
sposob:




Myo = 2492 os. * 5% = 124,6 os.
Mjo = 2492 0s. + 124,6 0s. =2616,6 os.
Mjyo =2617 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20):

Dane wyjsciowe z GUS (2004, 2014, 2024):
Po-25,4

P.10=20,5

P20=19,7

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zostata obliczona na podstawie wzoréw z Rozporzadzenia:
P20 =3Po — 2P-10
lub
P20 =2Po — P20
gdzie:
Py — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,
P-10— oznacza powierzchnieg uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg
najnowsze dane,
P-30— oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodngq z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

Py - I sposob wartoSci
P, 25,4
P.1o 20,5
P2 35,2

Py - 11 sposéb wartosci
P, 25,4
P2 19,7
P 31,1

Tabela.1 Wskazniki P2, Zrédlo: Opracowanie wlasne

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 Rozporzadzenia jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez

[EEN



statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa
w § 3 ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje si¢ warto$é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego
mieszkanca. W_zwiazku z tym, ze warto§¢ omawianego wskaznika obliczonego ze wzordw

dwoma sposobami jest mniejsza niz 40, przyimuie sie, ze P2o = 40 m2.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa:

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy warto$¢ zapotrzebowania
na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa.
ZAP = Mzo - PUMo / on
ZAP =2616,6 os. — 97 489 m? /40 m>= 2616,6 os. — 2437,22 os = 179,38 os.

SKEADOWA ZE WZORU (OZNACZENIE) UWAGI WARTOSCI
ZAP oznacza zapotrzebowanie na I sposob P 179,38
now3g zabudowe
mieszkaniowg II sposdb P j-w., poniewaz

przyjeto t¢ sama
warto$¢ Pao
Mao oznacza prognozowana liczbe dane za 2044 r. 2616,6
mieszkancow gminy w
oparciu o dane udostgpniane
przez statystyke publiczna,
powickszong o 5%
PUMy oznacza taczng powierzchnig dane GUS z 2024 r. 97 489
uzytkowa mieszkan w gminie
zgodng z najnowszymi

danymi
P20 — I sposob oznacza prognozowang Po_dane GUS z 2024 r. 35,2
powierzchni¢ uzytkowsa P-jpdane GUS 22014 r.

mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca
P20 — II sposob 0znacza prognozowang Po.dane GUS z 2024 r. 31,1
powierzchni¢ uzytkowsa P-»0dane GUS z 2004 r.
mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca
Tabela. 2 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Whioski:

Liczba ludnosci w 2024 roku w gminie Markusy wyniosta 3842 0s6b a zapotrzebowanie
obliczone ze wzoru wynosi 179,38 oso6b, w zwigzku z tym zastosowanie ma tu zapis § 3 ust. 9
pkt 2 Rozporzadzenia méwiacy o tym, ze przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 1 nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500.

W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie

Markusy okresla sie na poziomie 500 0séb.




2.3 Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Obliczajgc chtonno$¢ terenéw niezabudowanych zgodnie z Rozporzadzeniem
uwzglednia si¢:
1) powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq
a innymi funkcjami.

Natomiast biorgc pod uwage art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przy wyznaczaniu stref
planistycznych opisanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupeinienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji
mieszkaniowej, z wylqczeniem luk w tej zabudowie.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie, nie maja definicji prawne;j.
Na potrzeby planu ogoélnego gminy Markusy, przez tereny niezabudowane, w tym luki

w istniejacej zabudowie, rozumie si¢ niezabudowane tereny w ramach zwartej zabudowy wsi,

w strefach planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ lub wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng SW. Z uwagi na objecie gminy w jej granicach administracyjnych, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego chtonnos$¢ terenéw zostala wyznaczona w oparciu
o tereny niezabudowane dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej. Z tych terenéw zostal wyliczona powierzchnia
obszarow niezabudowanych dla kazdej ze stref. Rowniez obliczono chtonnos$¢ terendéw
niezabudowanych w obszarach uzupetienia zabudowy, czyli obszarach ktéore w mpzp nie
dopuszczaty zabudowy mieszkaniowe;.

OSZACOWANIE CHEONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH DLA STREFY
WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
1 ZAGRODOWA (87)

Szacujac chlonno$é¢ terendw niezabudowanych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa wzig¢to pod uwage proporcje migdzy funkcja
mieszkaniowg z profilu podstawowego, a pozostatymi terenami dopuszczonymi w profilu
podstawowym i dodatkowym w strefie (tzw. powierzchnia brutto i netto). Do obliczen przyjeto,
ze funkcja mieszkaniowa dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
stanowi 80% powierzchni oraz dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa stanowi 90%
powierzchni. Jest to powierzchnia netto. Pozostale % to funkcje towarzyszace tej zabudowie
takie jak np. komunikacja, ustugi, zielen, infrastruktura techniczna i inne. Powierzchnia brutto



to powierzchnia lgcznie zkomunikacjg 1 innymi funkcjami z profilu podstawowego
1 dodatkowego.

Otrzymang powierzchni¢ obszaréw niezabudowanych mozliwych do zabudowy nalezy
podzieli¢ przez przyjeta powierzchni¢ dziatki budowlanej. Otrzymany wynik stanowi taczna
liczbe jeszcze niezainwestowanych dziatek budowalnych, ktory aby przeliczy¢ na liczbg os6b
nalezy pomnozy¢ przez wskaznik obrazujacy przecigtng liczbe osob na 1 mieszkanie w gminie
Markusy (z uwagi na wiejski charakter gminy, na potrzeby obliczen chlonnosci przyjeto, ze
na jednej dziatce znajdzie si¢ zabudowa z jednym mieszkaniem).

1. Obliczenie powierzchni netto terenéw mozliwych do zabudowy:

P.,=PpxU
2. Obliczenie liczby potencjalnych dzialek budowlanych:

Ldz = Pn / sz
3. Oszacowanie chlonnosci terenow niezabudowanych wyrazonej w liczby mieszkancow:

C = Ldz * W
Legenda:

e P, —powierzchnia netto terenéw niezabudowanych mozliwych do zabudowy (w ha)
e Py — powierzchnia brutto terenéw niezabudowanych (w ha)
e U — udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni brutto:
o dla strefy SJ (zabudowa jednorodzinna): U = 0,8,
o dla strefy SZ (zabudowa zagrodowa): U = 0,9
e Paz—przyjeta powierzchnia dziatki budowlanej (m? — dla SJ $rednia na podstawie
tendencji gminnej wytypowanych dziatek budowalnych — zgodnie z rzeczywistym
podzialem dzialek budowlanych, dla SZ — minimalna powierzchnia dziatki dla
zabudowy zagrodowej)
e Ladz — liczba mozliwych do wydzielenia dziatek budowlanych
e W —wskaznik liczby 0s6b na 1 mieszkanie/dziatk¢ (Srednia dla gminy Markusy
zgodnie z GUS w 2024 r. wyniosta 3,32)

CHELONNOSC TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z JEGO ZMIANAMI:

SJ Sz
Py 14,56 108,3
U 0,8 0,9
P, 11,648 97,47
Py, 1200 3000
Laz 97 325
W 3,32 3,32
C 322 1079




CHEONNOSC TERENOW W OBSZARACH UZUPELNIENIA ZABUDOWY:

SJ SZ
Ph 30,19 14,92
U 0,8 0,9
P, 24,15 13,43
Pa, 1200 3000
Lz 201,25 44,76
W 3,32 3,32
C 668 149

Tabela. 3 Chlonno$¢ terenéw w obszarach uzupelnienia zabudowy

Zrodlo: Opracowanie wlasne

0OSZACOWANIE CHEONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH DLA STREFY

WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)

W planie ogélnym wyznaczono 18 stref planistycznych SW. Jedynie jedna strefa planistyczna
posiada wystarczajacg ilos¢ terenu niezabudowanego, aby w jego granicach zlokalizowa¢ nowe budynki
mieszkalne wielorodzinne. Znalazta si¢ ona w granicach obszaru uzupetniania zabudowy i to wtasnie

dla niej obliczono chtonnos¢.

Oszacowano, ze w luce zabudowy na osiedlu zabudowy wielorodzinnej w Starym Dolnie moga
powstac 2 budynki z 10 mieszkaniami kazdy, co daje w sumie 20 mieszkan. Przyjmujac wskaznik liczby
0sob na 1 mieszkanie (Srednia dla gminy Markusy zgodnie z GUS w 2024 r. wyniosta 3,32) szacuje sig,
ze zamieszka tam okolo 66 osob. Jest to wartos¢ maksymalna, poniewaz nie jest przesadzone,
ze inwestor przyjmie nizszy wskaznik zabudowy co przetozy si¢ na mniejsza liczbg¢ mieszkan i 0sob,

ktore tam zamieszkaja.

CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH

(SUMA wyrazona w liczbie mieszkancow):

SJ SZ SW
MPZP 322 1079 -
ouz 668 149 66
SUMA 99 1228 66
CHLONNOSC CALKOWITA 2284

Tabela 4. Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Wyliczona dla gminy Markusy chlonno$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg wynosi ok. 2284 oséb i stanowi ok. 457% zapotrzebowania.

2.4 Analiza w zakresie wyznaczonych stref planistycznych

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie Markusy wynosi 500 os6b.
W zwigzku z tym, zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy plan ogdlny gminy Markusy musi wyznacza¢
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strefy planistyczne oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych suma
chtonnos$ci nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wigksza niz 650 os.
(130% zapotrzebowania).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza
niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza
si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy.
Tereny chtonne w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego raz z
jego zmianami przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania (chtonno$¢ terendéw
niezabudowanych dla obszaru gminy Markusy wynosi 2284 0sob).

W zwiazku z tym, zgodnie z powyzszym w planie ogbdlnym nie wyznacza sie nowych

terendw niz te, ktore znajduja sie w ww. obszarach.

Analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci
terenéw  niezabudowanych zostaly wykorzystane przy wyznaczaniu stref
wielofunkeyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa,
zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

2.5 Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogolnym

W wyniku poczynionych analiz, w planie ogdlnym gminy Markusy ustalono

nastepujace strefy planistyczne:

1. SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
SZ —strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
SU —strefy ustugowe,
SP —strefy gospodarcze,
SR —strefy produkcji rolniczej,
SI —strefy infrastrukturalne,
SN —strefy zieleni 1 rekreacji,

00N AW

. SC —strefy cmentarzy,
10. SO —strefy otwarte,
11. SK — strefy komunikacyjne.



3 PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupelnienia zabudowy w granicach gminy Markusy wyznaczono zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehlienia zabudowy w planie ogélnym gminy, w ktorym to
uregulowano sposob wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania
gruntami rolnymi, w tym przeciwdzialania powstawaniu konfliktow przestrzennych
1 rozpraszaniu zabudowy.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem do wyznaczenia obszaru uzupetlienia zabudowy
uwzgledniono nastepujace rodzaje budynkéw wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o budynkach znajdujacych si¢ w granicach gminy pozyskane zostaly
z geodezyjnych baz danych Ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB), pochodzacych ze
Starostwa Powiatowego w Elblagu (licencja GN.6642.1.408.2025 2804 P z dnia 03.04.2025
r.).

Zgodnie z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym art. 13d ust 1,
wyznaczajac strefy planistyczne umozliwiajace realizacj¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy i obszary z istniejaca zabudowa
o funkcji mieszkaniowej. W wyznaczonych strefach oblicza si¢ chtonnos¢ terenow. W zwigzku
z tym, w celu prawidlowego okreslenia granic stref planistycznych umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe] wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

Gmina Markusy objeta jest w catosci planami miejscowymi, zatem lokalizacja
zabudowy odbywa si¢ na podstawie plandéw miejscowych a nie na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. W zwiazku z tym nie istniato ryzyko, ze brak wyznaczonego obszaru
uzupehienia zabudowy zablokuje ruch inwestycyjny w gminie (obszar uzupelnienia zabudowy
jest jednym z warunkéw decyzji o warunkach zabudowy). Wygenerowanie obszaru
uzupetnienia zabudowy nie byto konieczne, jednakze moze okazac si¢ przydatne w przysztosci
w nastepujacych sytuacjach:

e zostanie stwierdzona niewazno$¢ planu miejscowego na skutek skargi do sadu,



e gmina przystgpi do zmiany planu miejscowego — w granicach OUZ nie trzeba
bedzie uzyskiwaé zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych.

W zwiazku z mozliwoscig rozszerzenia granic obszaru uzupetienia zabudowy poza

struktury istniejacej zabudowy(ponizej przedstawiono obliczenia), ale w §cistym nawigzaniu
do nich, warto$cia dodana wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy bedzie mozliwo$¢
zaprojektowania stref planistycznych umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy o funkcji
mieszkaniowej na terenach dotad rolniczych, co przyczyni si¢ bezposrednio do:

1.

Ograniczenia rozpraszania zabudowy

Wyznaczenie obszaroOw uzupetlnienia zabudowy przeciwdziata niekontrolowanemu
rozlewaniu si¢ wsi i umozliwia bardziej zwarty, uporzadkowany rozwoj przestrzenny.
Poprawy ladu przestrzennego

Uporzadkowanie przestrzeni w obregbie istniejgcych struktur urbanistycznych —
np. domknigcie pierzei, wypetnienie pustych dzialek, uksztattowanie wyraznych granic
osiedli.

Efektywnego wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej i spolecznej
Obszary te znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, co pozwala
na ich latwe i racjonalne uzbrojenie w media oraz korzystanie z juz funkcjonujacych
ustug (szkoty, sklepy, drogi, komunikacja publiczna).

Zwiekszenia dostepnosci terenow budowlanych bez koniecznosci przeksztalcania
gruntow rolnych lub lesSnych

Uzupehianie zabudowy w lukach, pomiedzy juz istniejaca zabudowa, ogranicza ryzyko
checi wnioskowania wtascicieli gruntow o zabudowe na terenach cennych przyrodniczo
lub objetych ochrona.

Zaspokojenia  lokalnych  potrzeb  mieszkaniowych i  gospodarczych
Wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy umozliwia rozwo] funkcji
mieszkaniowej, ustugowej lub produkcyjnej w odpowiedzi na aktualne i prognozowane
potrzeby mieszkancow.

Uwzglednienia uwarunkowan srodowiskowych i ekofizjograficznych

Obszary uzupehlienia zabudowy s3 wyznaczane tam, gdzie nie wystepujg istotne
ograniczenia przyrodnicze — np. brak zagrozenia powodziowego, osuwisk czy cennych
siedlisk.

Zgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy

Obszary te byly czesto przewidziane w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako tereny do rozwoju w pierwszej kolejnosci. —
stanowig wigc kontynuacj¢ przyjetej strategii rozwoju.

Wymienione przyczyny spdjne sa ze Strategia rozwoju gminy Markusy, ktorej zapisy

przytoczono w rozdziale 5.1.

Obliczenia obszaru uzupelnienia zabudowy:

Laczna powierzchnia obszarOw uzupetnienia zabudowy wyznaczona w sposob,

o ktorym mowa w §1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja



2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupeinienia zabudowy w planie
ogb6lnym gminy wynosi 97,4 ha.

Pu =974 043.75 m*> = 97,4 ha

Laczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob o ktorym mowa w §1 ust. 1
pkt 1-3 ww. Rozporzadzenia wynosi 340,8 ha.

Pp =3 407 788.44 m? = 340,8 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaro6w uzupehienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzglgdniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wigcej niz 25% roznicy powierzchni pomig¢dzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp=25% * (340,8 ha — 97,4 ha) = 60,85 ha

Obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) stanowi sume wskaznika Pui Pp
OUZ =Pu+ Pp
97,4 ha + 60,85 ha = 158,25 ha

W konsekwencji, po odpowiedniej modyfikacji tj. zmniejszeniu granic w zwigzku
z uwarunkowaniami gminy oraz rozszerzeniu granic zgodnie z dopuszczeniem, wyznaczono
obszary uzupelnienia zabudowy o lacznej powierzchni okolo 145,2 ha (z dopuszczalnego
rozszerzenia 60,85 ha wykorzystano 49,7 ha), tym samym nie przekroczono dopuszczalnego
rozszerzenia.



4 PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W
PLANIE OGOLNYM

W zwiazku z koniecznos$cig spelnienia wymogoéw ustawowych, w planie ogdlnym
gminy Markusy ustalono gminne standardy urbanistyczne, w ramach ktérych wyznaczono
gminny katalog stref planistycznych. Odstapiono od wyznaczenia fakultatywnego elementu
jakim s3 gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Wykonanie obowigzku wynikajacego z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest wiec podstawowa przyczyng ustalenia gminnego
katalogu stref planistycznych. W mysl art. 13e ust. 2 ustawy, w gminnym katalogu stref
planistycznych kazda strefe opisywac beda wskazniki 1 parametry urbanistyczne. Ponadto,
do dodatkowych przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych zaliczy¢ mozna:

e Zapewnienie ladu przestrzennego i spojnosci urbanistycznej
Ustanowienie standardow urbanistycznych umozliwia kontrolg nad jako$cia i forma nowej
zabudowy, sprzyja harmonijnemu ksztalttowaniu przestrzeni oraz przeciwdziala
chaotycznej zabudowie.

e Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do lokalnych uwarunkowan
i potrzeb
Standardy odzwierciedlaja specyfike gminy — jej strukture osadniczg, uwarunkowania
srodowiskowe, potrzeby mieszkancow — oraz pozwalaja na dostosowanie wymogow do
realiow lokalnych.

o Zwiegkszenie przewidywalnosci i transparentnosci procesow inwestycyjnych
Jasne, lokalnie okreslone standardy sg punktem odniesienia zarowno dla mieszkancow, jak
1 inwestoroOw — ograniczaja uznaniowosc¢ 1 ulatwiajg planowanie inwestycji.

e Ochrona  wartosci  przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
Poprzez odpowiednie ustalenia (np. minimalne powierzchnie biologicznie czynne,
parametry urbanistyczne) standardy wspieraja ochrone¢ s$rodowiska 1 tozsamosci
przestrzennej gminy.

W gminnym katalogu stref planistycznych dla poszczego6lnych stref planistycznych
okreslono profil funkcjonalny (podstawowy i1 dodatkowy) oraz w zalezno$ci od potrzeb
1 wymogow o ktorych mowa w art. 13e ust. 2 1 3 ustawy wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

c¢) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Przy okreSlaniu minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegblnych stref, wzieto pod uwage zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia. W niektérych
przypadkach standard ten jest jednak nizszy niz okreSlony w charakterystyce stref



planistycznych, co wynika z obowigzujagcego w granicach gminy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje mniejsza wartos¢. Metode ustalania
nizszej wartos$ci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia.

W Kkatalogu stref planistycznych profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy
— obejmuje mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen; nie
oznacza to jednak, ze wszystkie one beda mogty lub musiaty by¢ realizowane na konkretnym
terenie. Parametry urbanistyczne rdwniez wyznaczaja jedynie ramy, w ktoérych powinna si¢
zmiesci¢ ewentualna zabudowa (tj. nadziemna intensywno$¢ i1 wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy na dzialce, jako wartosci maksymalne i powierzchnia biologicznie
czynna — jako warto$§¢ minimalna).

Gminny katalog stref planistycznych stanowi zalgcznik nr 1 do Uzasadnienia

N



5 SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B

W ramach sporzadzanego planu ogoélnego, zgodnie z Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538) uwzgledniono ponizsze
uwarunkowania.

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ustalenia pierwszego planu
ogblnego gminy w danej gminie okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

»trategia Rozwoju Gminy Markusy na lata 2025 — 2034” zostala przyjeta uchwala
Nr VIIIS/40/2024 Rady Gminy Markusy z dnia 28 listopada 2024 r., a prace nad jej
opracowaniem byly prowadzone w oparciu o uchwatg Nr I N/1/2024 Rady Gminy Markusy z
dnia 28 marca 2024 r., w sprawie przystapienia do opracowania projektu Strategii Rozwoju
Gminy Markusy na lata 2025-2034 oraz okreslenia szczegdtowego trybu i harmonogramu
opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji.

W zwigzku z powyzszym przy opracowaniu ustalen planu ogolnego wzigto pod uwage
rozwigzania przyjete w ,,Strategii Rozwoju Gminy Markusy na lata 2025-2034”. Wizja
przedstawiona w niniejszej strategii brzmi nastgpujaco: ,,Gmina Markusy w 2024 roku jest
miejscem przyjaznym do zamieszkania z dobrze rozwinigta infrastrukturg spoteczna,
techniczng 1 komunikacyjng. Gmina w pelni stara si¢ wykorzystywa¢ swoje potozenie
w obrebie Zutaw Wislanych i zasoby dziedzictwa kulturowego. Rozwdj sektora turystycznego
opiera si¢ na walorach krajobrazowych i przyrodniczych Gminy, a otoczenie Jez. Druzno
sprzyja kwalifikowanym 1 dydaktycznym formom rekreacji. Wszystkie dziatania uwzgledniaja
poszanowanie srodowiska naturalnego 1 racjonalne wykorzystanie jego zasobow.”

Majac na wzgledzie cel nadrzgdny, jakim jest osiggniecie zaktadanej wizji rozwoju,

sformutowano cele strategiczne i cele operacyjne.

Cele strategiczne maja charakter dlugofalowy 1 wskazuja generalne kierunki

postepowania w realizacji zatozonej wizji rozwoju gminy. Cele operacyjne to narzedzie
1 sposoby realizacji poszczegdlnych celow strategicznych.

W ramach celow strategicznych wyrdzniono:

1. Zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarczej 1 poprawa warunkoOw zamieszkania

1 wypoczynku



1.1 Poprawa stanu i dostepnosci infrastruktury techniczne;.

1.2 Wazrost poziomu bezpieczenstwa publicznego i poprawa jakos$ci zycia.
1.3 Poprawa atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowe;.
1.4 Rozwoj przedsigbiorczos$ci i otoczenia biznesu.

1.5 Rozwoj gospodarstw rolnych i sektora rolno-spozywczego.

2. Wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego
2.1 Ksztaltowanie i promowanie wartosci kulturowych.
2.2 Poprawa jakosci ksztalcenia i edukacji.
2.3 Ograniczenie problemoéw spotecznych.
2.4 Rozwoj kapitatu spotecznego i wzrost integracji spoteczne;.
2.5 Rozwoj opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia.

3. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i1 cyfrowej oraz rozwodj wspOlpracy wraz
z aktywna promocja Gminy
3.1 Zwigkszanie dostgpnosci transportowej 1 powiazan komunikacyjnych.
3.2 Rozwoj nowoczesnych technologii i innowacji cyfrowych.
3.3 Wspdlpraca i promocja

4. Ochrona $srodowiska, walorow przyrodniczych i potencjatu kulturowego
4.1 Swiadoma i racjonalna polityka przestrzenna.
4.2 Zachowanie materialnych zasobow kultury i dziedzictwa.
4.3  Ochrona i zachowanie waloréw 1 zasobow $rodowiska.
4.4 Poprawa stanu i jako$ci §rodowiska oraz zapobieganie zagrozeniom naturalnym.

Z tresci strategii wynika, 1z najwazniejsze bedzie uksztattowanie atrakcyjnej i przyjazne;j
przestrzeni do zamieszkania 1 pobytu, uprawiania turystyki i rekreacji oraz prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej. Cel ten zostanie osiagnigty poprzez sukcesywny rozwoj
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci w obszarach niedoinwestowanych), modernizacje
i rozbudowe drég, poprawe dostepnosci cyfrowej, troske o wlasciwy stan 1 jako$¢ srodowiska
naturalnego, w tym powietrze, oraz aktywna partycypacj¢ spoleczng wspierang przez skuteczny
samorzad, a w konsekwencji wzrost gospodarczy.

Rozwdj gminy opierac si¢ bedzie na wykorzystaniu potencjatow wewngtrznych, w tym
atutow $rodowiskowych takich jak: potozenie w obrebie Zutaw Wislanych, obecno$é jeziora
Druzno jako przyktad unikatowego obszaru wodno-btotnego w skali Kraju 1 Europy, bogactwo
fauny 1 flory oraz historycznie uksztattowanych dziedzin gospodarki tj.: rolnictwo, lokalna
wytworczo$¢. Waznag funkcja gminy bedzie turystyka i rekreacja, ktora bazowaé bedzie
na potencjale przyrodniczym (krajobraz zulawski, w tym rozlegte tereny depresyjne, walory
wod powierzchniowych, zwlaszcza jez. Druzno, dobry stan $rodowiska 1 bogactwo jego
zasobow), antropogenicznym (liczne zabytki architektury 1 budownictwa, w tym obecnos¢
Pomnika Historii) 1 rozwoju bazy materialnej turystyki.



Z uwagi na uwarunkowania przestrzenne, w tym $rodowiskowe, a takze istniejace
zainwestowanie i wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, gming Markusy
podzielono na trzy jednostki strukturalno-przestrzenne:

I.  Strefa osadnicza - obejmuje miejscowosci Markusy, Zwierzno i Stare Dolno, gdzie
wystepuja duzy udziat terendow o funkcji ustugowej i produkcyjnej; w strefie tej ustala
si¢ nastepujace predyspozycje i kierunki zagospodarowania:

= rozwo0j zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej jedno 1 wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ustug 1 nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej lokalizowanej
w sasiedztwie istniejgcych jednostek osadniczych;

= dla nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ wilasciwa
obstuge pod wzgledem infrastruktury technicznej;

* w miejscowosci Markusy i Stare Dolno dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng;

II.  Strefa rolna — obejmuje centralng i zachodnia czg$¢ Gminy z duzym udziatem
gospodarki rolnej, gdzie ustala si¢ m.in.:

= rozw0j zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug
i nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej lokalizowanej w sasiedztwie istniejacych
jednostek osadniczych;

= produkcje rolng w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

= zakaz lokalizacji ferm bez$ciolowych oraz duzych obiektow fermowych;

III.  Strefa ekologiczna - obejmuje pdinocno-wschodnig czgs¢ Gminy, tereny potozone
w sasiedztwie Jeziora Druzno objetego ochrong rezerwatowa, wlaczone do obszarow
specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000, a takze Obszarem Chronionego
Krajobrazu Jeziora Druzno; na obszarze tym dominuje funkcja ochronna, natomiast
produkcja rolna musi by¢ podporzadkowana ochronie krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego. W strefie ekologicznej, szczegdlnie w  sasiedztwie wod
powierzchniowych, winna si¢ rozwija¢ turystyka, takze turystyka ekologiczna
1 rekreacja. Ponadto dla strefy wyodrebnione zostaty trzy podstrefy.

Analizowana strategia zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktory
wyodrebnia strefy polityki przestrzennej (funkcjonalno-przestrzenne):

I.  Strefa osadnicza

II.  Strefa rolna

II.  Strefa ekologiczna.

W ramach poszczegolnych stref wyrdzniono:
— glowne rejony rozwoju 1 funkcjonowania potencjatu mieszkaniowo-ustugowego,
— glowne rejony rozwoju 1 funkcjonowania potencjatu gospodarczego,
— glowne rejony rozwoju 1 funkcjonowania potencjatu turystyczno-rekreacyjnego.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej obrazuje ponizsza rycina.
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Rysunek. 2 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Markusy, Zrédlo: ,,Strategia Rozwoju Gminy Markusy na lata 2025 — 2034”



Ponadto, co istotne, przedmiotowa strategia stwierdza, ze ,,na terenie gminy Markusy
nie wystqpiq szczegolne potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Zwigzane jest to
przede wszystkim z brakiem uktadow komunikacyjnych znaczenia regionalnego i krajowego
oraz faktem, ze nie wystepujq tutaj linie kolejowe obstugujgce ruch pasazerski. Ponadto, na
przestrzeni ostatnich lat obserwowane sq mato korzystne zjawiska demograficzne tj. ujemny
wskaznik przyrostu naturalnego i salda migracji, a tym samym sukcesywny spadek liczby
ludnosci.”

Istotne w procesie ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z zapisami
strategii, beda:

— potrzeba optymalnej koncentracji zabudowy 1 przeciwdzialanie rozpraszaniu
zainwestowania, w tym na tereny wartosciowe przyrodniczo,

— potrzeba uzupehlien istniejagcych struktur zabudowy, obejmujacych tereny
zainwestowane wraz z rezerwami przestrzennymi, ktore umozliwiaja dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej poprzez kontynuacj¢ dotychczasowej  struktury
urbanistyczne;j,

— potrzeba dalszej rozbudowy i1 budowy nowej infrastruktury technicznej, zwlaszcza
w zakresie systemow gospodarki wodno-§ciekowe;j 1 infrastruktury komunikacyjne;,

— potrzeba dalszego rozwoju ustug z zakresu obslugi ludnosci (réwniez ustug
niepublicznych),

— potrzeba wkomponowania nowej zabudowy w istniejaca tkanke (spojnos¢ zabudowy).

Ustalenia planu og6lnego Gminy Markusy uwzgledniaja powyzsze wytyczne zawarte
w polityce przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju. Przyjete wytyczne zostaly
zrealizowane w planie ogolnym poprzez takie ksztaltowanie poszczegolnych stref
funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddzialywania prowadzito do zrownowazonego rozwoju
gminy.

5.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
przyjety uchwata Seymiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XXXIX/832/18 z dnia
28 sierpnia 2018 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 1018 r., poz. 4173, wyznacza
glowny cel polityki przestrzenne;:

,LAD PRZESTRZENNY I ZROWNOWAZONY ROZWOJ JAKO PODSTAWA
KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA”

Osiggniecie tego celu mozliwe bedzie poprzez realizacje nastepujacych celow
szczegotowych polityki przestrzenne;j:

1) Dazenie w gospodarowaniu przestrzenig do uporzadkowania i harmonii pomig¢dzy
réznymi elementami i funkcjami tej przestrzeni dla ochrony tadu przestrzennego, jako
niezbednego wyznacznika rownowazenia rozwoju.

2) Podwyzszenie konkurencyjnosci regionu, w szczego6lnosci poprzez podnoszenie
innowacyjnosci i atrakcyjnosci jego gtdéwnych osrodkow miejskich.



3) Poprawa jako$ci wewnetrznej regionu poprzez promowanie integracji funkcjonalne;j
itworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich,
z wykorzystaniem potencjaldow wewnetrznych.

4) Poprawa dostepnosci terytorialnej regionu w relacjach zewnetrznych i wewnetrznych
poprzez rozwijanie systemoOw infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
transportowej 1 telekomunikacyjne;.

5) Zachowanie i1 odtwarzanie wysokiej jako$ci struktur przyrodniczo-kulturowych
1 krajobrazowych regionu oraz zrownowazone korzystanie z zasobow srodowiska,
stanowigce istotny element polityki rozwoju wojewodztwa.

6) Zwickszenie odpornosci przestrzeni wojewodztwa na zagrozenia naturalne
1 antropogeniczne oraz utrat¢ bezpieczenstwa energetycznego, a takze uwzglednianie
w polityce przestrzennej regionu potrzeb obronnych panstwa.

W strukturze sieci osadniczej Markusy stanowig o§rodek wiejski bedacy siedzibg gminy
wiejskiej. Wedlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowosci
z terenu gminy posiadaja zapewniony dojazd do osrodka powiatowego i gminnego poprzez
uktad drég powiatowych i1 gminnych. Czas dojazdu z osrodka gminnego do powiatowego jest
niewielki, wynosi ok. 20 minut.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego
okreslona osiem obszaréw funkcjonalnych, w tym cztery o znaczeniu ponadregionalnym oraz
cztery o znaczeniu regionalnym.

Wyznaczone w planie obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym, to:

e Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Wojewddzkiego Olsztyna,
e Obszar Funkcjonalny Zutawy,

e Przygraniczny Obszar Funkcjonalny,

e Obszar Funkcjonalny Wielkich Jezior Mazurskich.

Gmina Markusy wchodzi w sktad: Obszaru Funkcjonalnego Zutawy oraz
Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego.

W ramach obszaré6w funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym plan wojewddztwa
wyznacza:

e Miejski Obszar Funkcjonalny O$rodka Subregionalnego Etku,

e Przybrzezny Obszar Funkcjonalny,

e Obszar Funkcjonalny Ostrodzko-Itawski

e oraz Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Regionalnego Elblaga, do ktérego nalezy
gmina Markusy.

Gmina potozona jest w obszarze obszar ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska
wojskowego w Krolewie Malborskim z uwagi na przekroczone normy hatasu lotniczego.

Przez teren gminy przebiega infrastruktura $wiatlowodowa w postaci sieci
dystrybucyjnej w ramach Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej z weztem
dystrybucyjnym w Markusach.



Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przez teren

gminy przebiegaja:
szlaki i trasy turystyczne:

0 przebiegu miedzynarodowym:

rowerowy - Euroroute R1 (trasa mi¢dzynarodowa R1, w ramach europejskiego
programu EuroRoute, prowadzaca z Calais (Francja) do Petersburga (Rosja));

0 przebiegu miedzyregionalnym

rowerowy — Szlak Mennonitéow (Gdansk — Elblag);

0 przebiegu regionalnym znaczenia miedzynarodowego i ponadregionalnego
drogowy — Szlak Kanalu Elblaskiego,
wodny — Kanal Elblaski.

W ramach zawartego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

regionalnego systemu tras rowerowych wyodrebniono: korytarze glowne, sposrod ktorych

przez teren gminy przebiegaja:

Korytarz pélnocny wschod — zachdd (Green Velo) [I], w sktad ktorego wchodzi

m.in. Euroroute R1

Korytarz zachodni péinoc-potudnie [II1], w sktad ktorego wchodzg m. in. Euroroute
R1, Szlak Kanatu Elblgskiego, Szlak Mennonitow.

W granicach gminy znalazt si¢ korytarz uzupelniajacy - granica z woj. pomorskim

(kierunek Szaleniec, gm. Stare Pole) — Markusy (Korytarz zachodni) z uwzglednieniem odcinka

trasy Szlak Mennonitow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dla terenu gminy okresla

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych naleza:

Przebudowa watéw rz. Balewki

Regulacja rzeki Mtynowki Marwickiej

Stacja pomp nr 19 Zurawiec

Stacja pomp nr 20 Zurawiec

Stacja pomp nr 75 Stankowo

Stacja pomp nr 8 Rachowo

Stacja pomp nr 77 Sw. Gaj

Polder nr 76 Nowe Dolno

Przebudowa stacji pomp nr 3 Markusy

Przebudowa watow Kanatu Modrego, gm. Markusy
Przebudowa stacji pomp nr 6 Markusy, gm. Markusy
Przebudowa stacji pomp nr 2b Zwierzno, gm. Markusy
Przebudowa stacji pomp nr 2 Zwierzno, gm. Markusy
Przebudowa stacji pomp nr 6a Brudzedy, gm. Markusy
Polder nr 19 i 20 Zurawiec, gm. Markusy
Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego — etap II: Rozbudowa ostrogi wejsciowe;.



Projekt planu ogo6lnego jest spdjny z ustaleniami Planu Zagospodarowania

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poprzez:

1y
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac formy ochrony przyrody i przepisy na
nich obowiazujace;

wyznaczenie stref otwartych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obejmujacych kompleksy lesne i zadrzewienia,;

wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajacych realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac strefe kontrolowang lotniska
wojskowego Krélewo Malborskie;

wyznaczenie stref planistycznych, uwzgledniajac przebieg Sieci Szerokopasmowej
Polski Wschodniej, zapewniajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej w ramach
profilu podstawowego lub dodatkowego;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac: polityke przestrzenng okre§long w
dokumentach  planistycznych gminy tj. obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, istniejaca zabudoweg, uklad komunikacyjny
1 infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w
rozproszeniu jedynie istniejagca zabudowe, a tym samym ograniczajac presje
urbanizacyjng oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
klasy I-III, gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych ochrong krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym oraz okre$leniem gminnych standardow urbanistycznych, ktére beda
ksztattowaly tad przestrzenny;

wyznaczenie stref ustugowych oraz gospodarczych w oparciu o zrownowazony rozwoj
funkcji pozarolniczych.

5.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Markusy, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody zlokalizowane sg nast¢pujace formy ochrony przyrody:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora Druzno”,
Natura 2000 ,,0Ostoja Druzno” PLH 280028,
Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” PLB 280013,
Rezerwat przyrody ,,Ostoja Druzno”

pomniki przyrody.

Bezposrednio do granic gminy przylegaja: Obszar Chronionego Krajobrazu Kanalu

Elblaskiego oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon.



OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU JEZIORA DRUZNO

Utworzony zostal na podstawie Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parkow krajobrazowych oraz
obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa elblaskiego.

Obecnie obowiazujacym aktem prawnym regulujacym zasady gospodarki na terenie
obszaru jest Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. U. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2008 r., Nr 70, poz. 1341).

Powierzchnia catego obszaru wynosi 11738,9 ha, z czego na teren Gminy Markusy
przypada 5021,2 ha, co stanowi okoto 42,8% ogdlnej powierzchni obszaru.

NATURA 2000 .,OSTOJA DRUZNO” PLH 280028

Ostoja Druzno zatwierdzona zostala decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada
2007 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugiego zaktualizowanego
wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2007) 5043) (2008/25/WE)) (Dz. Urz. UE
L 12 str. 383 z dnia 15 stycznia 2008r.).

Na gruncie prawa krajowego obowigzuje na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja
Druzno (PLH 280028) (Dz. U. z 4 pazdziernika 2018 r., poz. 1894).

Obszar ostoi obejmuje ptytkie, eutroficzne jezioro Druzno w postgpujacej fazie
zarastania z rozleglymi podmoktymi terenami wokot. Potozony jest w caloSci na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno wraz z rezerwatem przyrody Jezioro Druzno.
Brzegi zbiornika sg bardzo zabagnione, z rozlegtymi trzcinowiskami i t¢gami olszowymi oraz
roslinnos$cig zanurzong i plywajaca. Wystepuje na nim wiele wysp i1 plywajacych kep roslin
sprzyjajacych bytowaniu licznych gatunkow ptakow zwigzanych z wodno-ladowym
srodowiskiem. Obszar przedstawia duzg wartos¢ zarowno ze wzgledu na walory faunistyczne
jak 1 bogata 1 zr6znicowang szate roslinng.

Przedmiotowy Obszar Natura 2000 posiada ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 29 grudnia 2014 r. plan zadan ochronnych

dla obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Druzno PLH280028
(Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 30 grudnia 2014 r., poz. 4319) wraz ze zmiang ustanowiong
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20 maja 2016
r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. 23 maja 2016 r., poz. 2212).

NATURA 2000 ..JEZIORO DRUZNO” PLB 280013

Obszar wyznaczony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313
z dnia 21 pazdziernika 2004 r.).



Obecnie obowigzujagcym aktem wyznaczajacym obszar jest Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U.
Nr 25, poz. 133 z dnia 4 lutego 2011 r.).

Obszar zostal powolany w celu ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkow
ptakow, utrzymania i zagospodarowania ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,
przywrocenia zniszczonych biotopdw oraz tworzenie biotopow.

Przedmiotowy Obszar Natura 2000 posiada ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16 lipca 2024 r. plan zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013 (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
16 lipca 2024 r., poz. 3512).

REZERWAT PRZYRODY ..OSTOJA DRUZNQ”

Rezerwat zostal utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa 1 Przemyshu
Drzewnego z dnia 29 grudnia 1966 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M. P. z 1967 r.
Nr 5, poz. 26). Jest to rezerwat ornitologiczno-faunistyczny utworzony dla zachowania miejsc
lggowych ptactwa wodnego i btotnego. Obejmuje on ochrong obszar o powierzchni 3021,60 ha
w sktad, ktorego wchodzi jezioro Druzno wraz z otaczajagcymi go zbiorowiskami roslinno$ci
szuwarowej, zarosli wierzbowych 1 lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostat
wpisany na liste Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-blotny o znaczeniu
mig¢dzynarodowym. Celem ochrony jest jego zachowanie ze wzgledow naukowych
1 dydaktycznych miejsc legowych ptactwa wodnego i1 blotnego oraz ze wzgledu na pigkno
krajobrazu.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace pomnik przyrody:

w
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Tabela. 5 Pomniki przyrody na terenie gminy Markusy, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/



Uzasadnienie przyjetych rozwiazan:

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja uwarunkowania zwigzane ww. obszarami
chronionymi wymienionymi powyzej (w szczego6lnosci ich granice oraz akty prawne dotyczace
tych obszaréw).

W granicach obszarow Natura 2000 nie wyznaczono nowych terenow umozliwiajacych
lokalizacj¢ zabudowy, nie dopuszczono réwniez mozliwosci lokalizacji duzych wolnostojacych
instalacji wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych (tzw. OZE), w szczego6lnosci:
biogazowni, elektrowni geotermalnej, elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych,
elektrowni wiatrowych. Co za tym idzie ustalenia planu ogdlnego nie stoja w sprzecznos$ci
z przyjetymi dla obszaru Natura 2000 Ostoja Druzno oraz Natura 2000 Jezioro Druzno planami
zadan ochronnych.

Podczas pracy nad wyznaczaniem poszczeg6élnych stref planistycznych, zwlaszcza
wielofunkcyjnych z zabudowa, wzi¢to pod uwage obszary chronionego krajobrazu (,,Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Jezioro Druzno”) i wystepujace na nich pasy szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdéw wodnych z ograniczeniami
w zakresie budowania nowych obiektow budowlanych.

Ponadto, zar6wno w granicach obszarow objetych ochrong jak i1 na terenie calej gminy
nie wyznaczono nowych terenow gospodarczych. Strefa gospodarcza SP objeto istniejace
tereny lub zarezerwowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wraz z jego zmianami. Wyjatek stanowi strefa planistyczna SP w Starym Dolnie
(zaprojektowana ze wzgledu na uwarunkowania — strefa potozona jest w oddali od istniejacej
zabudowy, w czgéci w granicach konturu obowigzujacego mpzp z podobnym przeznaczeniem
oraz w poblizu zamknigtego wysypiska odpadow). W ramach stref SP nie moze by¢
prowadzona dziatalno$¢ przemystowa o charakterze ucigzliwym dla otoczenia — co powinno
by¢ respektowane na dalszych etapach prac planistycznych (np. mpzp i decyzje o warunkach
zabudowy) 1 inwestycyjnych (pozwolenia na budowe). Nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym
niekontrolowanego rozwoju przemystu, ktéry miatby wptynaé¢ na obszary objete ochrona.

W zwiazku z powyzszym, w granicach opracowania nie wystepuja problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu. Generalnie
srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania planu jest odporne na obcigzenia
antropogeniczne przy uwzglednieniu dziatan na rzecz jego ochrony.

5.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

W granicach gminy Markusy wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi
1%,
e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%,
e obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska.



Na zalaczniku graficznym uwarunkowan zaznaczono: obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo  wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu. Na ww. obszarach obowigzuja
przepisy odrebne, w szczegdlnosci Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogélnym poprzez
niewyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod strefy umozliwiajagce zabudowe
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz w pasie 50 m od stopy watu.

Ponadto obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zostaly wylaczone z obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wyjatek stanowi strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) zlokalizowana w obrebie Wegle-Zukowo, ktorej
wyznaczenie w planie ogélnym wynika z ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.5 Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
prowadzong przez Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Elblagu na podstawie art. 240
ust. 4 pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 poz. 960 ze zm.)
stwierdzono, ze na terenie Gminy Markusy wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Polozenie gminy na terenie Zutaw Elblaskich sprawito, ze caly jej teren jest
zmeliorowany. Jak wynika ze sprawozdania RRW-10 Zulawskiego Zarzadu Melioracji
1 Urzadzen Wodnych w Elblagu obszar zmeliorowany na terenie gminy wynosi 8080 ha, na co
przypada 3774 ha zmeliorowanych gruntow ornych oraz 4306 ha zmeliorowanych uzytkow
zielonych. Dtugo$¢ rowoéw melioracyjnych na terenie gminy wynosi 1165,8 ha.

Zgodnie z art. 192 ust. I ww. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zakazuje si¢
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, wykonywania w ich poblizu robdt oraz innych
czynnosci, ktore moga powodowac skutki wymienione w art. 192 ust. 1 pkt 3 lit. a, f, g, h ww.
ustawy. Stosownie do art. 389 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy na odbudowg,
rozbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacj¢ urzadzen wodnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego. Organem wiasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawnego,
po ztozeniu odpowiedniej dokumentacji zgodnie z art. 407 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, jest Dyrektor Zarzadu Zlewni.

Ustalenia planu ogélnego nie naruszaja ustawy Prawa wodne, natomiast przyszie
zamierzenia inwestycyjne na obszarach gruntdw zmeliorowanych (na etapie projektowania
i realizacji) bedg musiaty by¢ przeprowadzone zgodnie z obowigzujagcym prawem w tym
zakresie.

w



5.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Z analizy mapy osuwisk i obszarow predysponowanych do wystagpienia ruchéw
masowych opublikowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny wynika, ze obszar gminy
Markusy nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.7 Strefy ochronne uj¢¢ wody

Ujecia wody w gminie Markusy posiadajg strefy ochrony bezposredniej, odpowiadajace
granicom dziatek ewidencyjnych:

Ujecie Dzierzgonka - dz. ewid. 27/2,
Ujecie Zurawiec — dz. ewid. 322,
Ujecie Kepniewo — dz. ewid. 279,
Ujecie Stalewo — dz. ewid. 106/4.
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Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogdélnym poprzez
wyznaczenie strefy infrastrukturalnej (SI) w granicach, gdzie obowiazuja strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wod (nieruchomosci ogrodzone).

5.8 Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow waod
srodladowych o ktorych mowa w art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
2025 r. poz. 960 ze zm.).

5.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie Gminy Markusy nie ustanowiono terenow 1 obszarow gorniczych.

5.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z ,Bilansem zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r.”
na terenie Gminy Markusy nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

W  granicach gminy brak jest udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazyndw substancji.




5.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej o ktorych mowa w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz.
1135).

5.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022
r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Gmina Markusy nie prowadzi gminnej ewidencji zabytkdw, nie posiada rowniez
gminnego programu opieki nad zabytkami.

Podstawag prowadzenia polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, jest wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Wszystkie
prace przy obiektach zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy prowadzone sa
w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. O uznaniu obiektu za zabytkowy
stanowi fakt ujecia go w rejestrze zabytkow lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Wykaz zabytkéw stanowi zalacznik nr 4 do uzasadnienia.

Na terenie gminy zlokalizowany jest fragment Kanatu Elblaskiego, ktory posiada nadany
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 stycznia 2011 r. (Dz. U.
z 2011 r., Nr 20 poz. 100) Kanat Elblaski status pomnika historii.

Wyznaczajac w planie ogdlnym strefy planistyczne i przypisujac im wskazniki zabudowy
wzigto pod uwage ustalenia funkcjonalne obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z jego zmianami, ktore powstaly z uwzglgednieniem
warunkow wydanych przez konserwatora zabytkow. Pod uwage wzieto roOwniez istniejacy stan
zagospodarowania 1 uwarunkowania lokalne, w szczegdlnosci historycznie uksztattowany
sposOb parcelacji gruntdéw oraz kompozycje ruralistyczng. Wyznaczajac nowe tereny pod
zabudowg szczeg6lng uwage zwrocono na ochroneg ekspozycji obiektow zabytkowych poprzez
ograniczenie wysokosci zabudowy, wykluczenie realizacji obiektow stanowigcych dominanty
przestrzenne. Co do zasady wykluczono mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w okolicach
jeziora Druzno. Zlokalizowane na terenie gminy cmentarze menonickie oraz ewangelickie,
stanowigce relikt przesztych epok objeto ochrong poprzez ujgcie ich w strefe funkcjonalng
cmentarzy SC. Plan ogdlny w duzej mierze adaptuje istniejaca zabudowe oraz przenosi
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co wynika
wprost z zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz metodyki
sporzadzanego na potrzeby planu ogdlnego tzw. ,,bilansu terenéw”, w zwigzku z tym nie
zaktada sig, aby ochrona krajobrazu kulturowego gminy Markusy byta zaburzona.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze plan ogdlny uwzglednia szeroko pojeta
ochrone¢ dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci ochrong zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkow, ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych. Ma to przeloZenie



w ustanowionych strefach planistycznych oraz warto$ciach parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu wyznaczonych w ramach gminnego katalogu stref planistycznych.
Ze wzgledu na ogdélnos¢ dokumentu jakim jest plan ogdlny, parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz katalog przeznaczen terenu mozliwych do realizacji w ramach
poszczegblnych profili funkcjonalnych stanowig jedynie zakres mozliwych docelowych
wartosci 1 przeznaczen. Profil funkcjonalny poszczegolnych stref planistycznych oraz ustalone
dla nich maksymalne lub minimalne wskazniki zabudowy stanowig jedynie ramy dla
potencjalnego zagospodarowania. Uszczegotowienie poszczegdlnych przeznaczen terenow,
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktorych zlokalizowane sg zabytki objete
formami ochrony nastagpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie analiz przestrzennych 1 w uzgodnieniu z wytycznymi 1 warunkami
konserwatorskimi.
Na terenie gminy nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja pomniki zaglady i ich strefy ochronne
o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

5.14 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja tereny zamkniete.

Wigkszo$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w przestrzeni powietrznej MCTR
(Military Control Zone — strefa kontrolowana lotniska wojskowego) ustanowionej na potrzeby
lotniska wojskowego Malbork w zakresie wysokosci od powierzchni terenu do 609,60 m n.p.m.
Przestrzen MCTR zwigzana jest z realizacja lotéw nadlotniskowych, wykonywaniem procedur
ladowania, odlotow oraz procedur odlotu po nieudanym podejsciu, bezposrednig bliskoscia
drog startowych 1 niskimi wysokos$ciami realizacji zadan lotniczych.

Ustalone w planie ogdélnym maksymalne wysokosci zabudowy w ramach
poszczegblnych stref planistycznych nie przekraczaja zalecanej wartosci 70 m n.p.t. W celu
osiggniecia braku wptywu na funkcjonowanie lotniska wojskowego, w zasiegu strefy MCTR,
na terenie gminy nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych poza jedng
strefg otwartag SO w Stalewie, ktéra w profilu dodatkowym ma dopuszczony teren elektrowni
wiatrowe] ze wzgledu na przeniesienie ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Markusy wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiony
Uchwalg nr XXVI1/624/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 maja
2017 r. w sprawie utworzenia w granicach wojewddztwa warminsko-mazurskiego obszaru



ograniczonego uzytkowania wokot Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim — JW1128
Malbork/Krasnoleka oraz uchylenia uchwaly Nr IV/112/15 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2015 r.

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiono wokot Lotniska Wojskowego
w Krolewie Malborskim — JW1128 Malbork/ Krasnoteka, ktérego zarzadca jest Rejonowy
Zarzad Infrastruktury w Gdyni.

Granice obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w niniejszej uchwale,
utworzonego ze wzgledu na rodzaj chronionego terenu, stanowig obwiednia izolinii
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy LAeqN =45 dB, pochodzacego od startow,
ladowan 1 przelotow statkow powietrznych, tj. dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
o podwyzszonych standardach akustycznych oraz granica wojewddztwa warminsko-
mazurskiego.

Ustalenia planu ogolnego nie stoja w sprzecznosci z przedmiotowym obszarem
ograniczonego uzytkowania, ktéry matym fragmentem od strony zachodniej wchodzi
na fragment gminy (obrgb Stalewo). W granicach wyznaczonego obszaru nie jest dopuszczona
zadna strefa planistyczna zwigzana z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy.

5.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

W  granicach gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

5.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Markusy nie zostal wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar
rewitalizacji, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

5.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracja o ktérych mowa w art. 118b ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

5.19 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Na terenie gminy przewazajg grunty rolne, ktorych areat wynosi 9169,86 ha, co stanowi
okoto 84% jej powierzchni. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III zajmujg blisko 57%
powierzchni gminy. Duze arealy gruntow klas I-III rozlokowane sa na terenie catej gminy,
najmniejszy udzial maja one w strukturze gruntow obrebow ewidencyjnych: Wisniewo,
Dzierzgonka i Stare Dolno.



Uzytek P"Wivirlf;h“ia Udzial %
RII 117,7734 1,08
RIlla 1370,2142 12,51
RIIIb 1396,0744 12,75
PsI 5,2516 0,05
PsIl 134,2200 1,23
PSIII 120,9571 1,10
LI 0,9167 0,01
LII 1039,1561 9,49
LIII 1964,0622 17,94
LsII 0,2739 0,00
LsIII 107,0391 0,98

Tabela. 6 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-111
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Elblagu.

Na terenie gminy znajduje si¢ 677,3132 ha gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
1 zakrzewionych, co stanowi 6,19% jej powierzchni. Na terenie gminy skupiska lesne wystepuja
w granicach obrebéw ewidencyjnych: Dzierzgonka, Zétwiniec, Stare Dolno, Nowe Dolno,
Stankowo oraz Topolno Mate. Wérdd porastajacych gming laséw, 167,48 ha stanowig lasy
posiadajace kategori¢ ochronnych tj., lasy wodochronne, sa one zlokalizowane na terenie
obrebu geodezyjnego Dzierzgonka i w pdtnocnej czeséci obrebu Stare Dolno.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogoélnym poprzez
ograniczenie przeznaczania gruntdw lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze.

Co do zasady, plan ogdlny zachowuje uzytki rolne klas I-III poprzez nieprzeznaczanie
ich pod strefy, ktore dopuszczatyby nowa zabudowe nierolniczg. Za wyjatkiem tych terenow,
ktdre sa objete ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego lub zlokalizowana jest na nich
istniejgca zabudowa.

Istotng kwestig o ktorej nalezy wspomnie¢ sg grunty rolne klas I-III, ktore sg objete
obszarem uzupelnienia zabudowy 1 nie beda one w przysztosci wymagaty uzyskania zgody
ministra na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

Plan og6lny zachowuje grunty lesne (grunty sklasyfikowane w EGiB jako uzytek Ls
1 Lz) poprzez wlaczenie ich do strefy otwartej SO. Wyjatek stanowi zabytkowy (nieczynny)
cmentarz menonicki, zlokalizowany w ramach dzialki ewidencyjnej nr 321 w obrgbie
Zurawiec, ktory zostal wlaczony w strefe planistyczng — strefa cmentarzy 1SC, z profilem
dodatkowym — teren lasu. Niewielki fragment lasu zostat rowniez ujety w strefe funkcjonalng
80SZ. Obszar ten wynika z przeniesienia do planu ogdlnego ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



5.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej

Na terenie Gminy Markusy nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej o ktorych mowa w art. 248 ustawy z 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska.

5.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Markusy nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego.

5.22 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ:
Obiekty infrastruktury kultury na terenie gminy:
¢ Biblioteka Publiczna w Zwierznie — Zwierzno 32, 82-325 Markusy,
e Biblioteka Publiczna w Zurawcu — ul. Kwiatowa 8, 82-325 Markusy,
e Gminny Os$rodek Kultury w Zwierznie — Zwierzno 32, 82-325 Markusy,
o Swietlica srodowiskowa w Markusach — Markusy 68/1, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Markusach — Markusy 81, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Stalewie — Stalewo 26, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Ztotnicy — Ztotnica 7, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Kepniewie — Kepniewo 42, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Brudzedach — Brudzedy 23B, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Jeziorze — Jezioro 10, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Wegle Zukowo — Wegle Zukowo 35, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska w Rachowie — Rachowo 9, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska i remiza OSP w Krzewsku — Krzewsk 27, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska i remiza OSP w Nowym Dolnie — Nowe Dolno 14, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska i remiza OSP w Zurawcu — ul. Kwiatowa 8, 82-325 Markusy,
o Swietlica Wiejska i remiza OSP w Zwierznie — Zwierzno 38, 82-325 Markusy,
e Remiza OSP w Kepniewie — Kepniewo 72, 82-325 Markusy,
Koscioly 1 kaplice:
e Kaplica menonicka w Jeziorze — Jezioro 16, 82-325 Markusy,
e Kosciol Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny w Jeziorze — Jezioro 11, 82-325
Markusy,
e Koscidt sw. Michata Archaniota w Zwierznie — Zwierzno 22, 82-325 Markusy,

I
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Obiekty sportu i rekreacji na terenie gminy:
e Kompleks sportowy przy szkole podstawowej w Zurawcu ORLIK,
e Boisko w Markusach,
Place zabaw w miejscowosciach:
v Markusy,
v’ Stalewo,
v Kepniewo,
v" Stare Dolno,
v" Rachowo,
v" Wisniewo,
v’ Stankowo,
v Krzewsk,
v’ Zurawiec
v’ Zwierzenskie Pole

Wykaz szkol i placowek oSwiatowych na terenie gminy:
e Szkota Podstawowa w Zwierznie — Zwierzno 28, 82-325 Markusy,
e Szkota Podstawowa w Zurawcu - ul. Elblgska 15, 82-325 Markusy.

Obiekty ochrony zdrowia na terenie gminy:

e OSRODEK ZDROWIA "MARKUSY"- JADWIGA ARNDT — Markusy 70, 82-325
Markusy,

e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej — Markusy 81, 82-325 Markusy,

e Punkt apteczny ,,VERBENA” — Markusy 70/1, 82-325 Markusy.

OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ:
Sie¢ komunikacyjng na terenie gminy Markusy tworzg - zgodnie z aktualng klasyfikacja
funkcjonalng drog - drogi powiatowe 1 gminne. Przez obszar gminy nie przebiega zadna droga
krajowa 1 wojewodzka.

Lp. Rodzaj drogi dhugos¢ (km)
1 powiatowe ogotem 86,7
2 gminne ogolem 78,400
(GUS 2024 r.) 0 nawierzchni twardej 6,50
o nawierzchni twardej ulepszonej 29,50
0 nawierzchni gruntowej 42,40

Tabela. 7 Dlugo$¢ drog powiatowych i gminnych, Zrodlo: Urzad Gminy Markusy

Drogi powiatowe:
Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Markusy przedstawia ponizsza tabela.
W sumie na terenie gminy drogi powiatowe stanowig okoto 86,7 km.
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Numer . . : Dlugos¢ | Klasa
Lp. drogi Calkowity przebieg drogi (km) drogi
(Kepki) gr. woj. — Bielnik Drugi — Kazimierzewo — Wikrowo — Z
1. 1103N Jegtownik — Gronowo Elblaskie — Zwierzno — Stare Dolno —
Wysoka — dr. woj. Nr 527 11,120
7 1119N dr Kraj, nr 22 — Karczow1skq Gorne — Markusy — Marwica — dr 13,610 Z
woj. Nr 527
3. 121N Dr kraj. Nr 22 — Raczki Elblqgkw — Krzewsk — Wisniewo - 12,607 V4
Kepniewo
4. 1122N (Szaleniec) gr. Woj. — Rozgart — Rézany — Markusy - Zukowo 8,325 V4
5. 1123N Jezioro — Markusy - Rachowo 7,797 D
6. 1124N Wegle — Zurawiec — Jezioro — Markusy — dr nr 1126N 10,074 L
7 1126N (Zutawka Szt.) gr. Woj. ’Stal.e\.zvo — Zwierzno — Balewo — Krzewsk 14,930 Z
— Zotwiniec - Jurandowo
8. 1128N Nowe Dolno — Stare Dolno — Swiety Gaj — gr. Woj. (Bagart) 4,840
9. 1129N Nowe Kepniewo - Wysoka 3,354 D

Tabela. 8 Wykaz drog powiatowych, Zrédlo: Urzad Gminy Markusy i Zarzad Drég Powiatowych w

Pasleku

Drogi gminne:

Zgodnie z danymi GUS w 2024 r. na terenie gminy Markusy byto tacznie 78,4 km drog
gminnych. Wszystkie drogi na terenie gminy posiadajg klase techniczng L — lokalna. Drogi

gminne wraz z drogami wewnetrznymi zapewniaja powigzania komunikacyjne poszczegolnych
wsi 1 uzupetniajg sie¢ droég wyzszej kategorii.

Numt.ar q 1\'Iazwa .. Opis przebiegu drogi o nadanym Dzialka drogi Numer
Lp| drogi/ miejscowosct numerze Obreb ewidencyjn
ulicy | lub dzielnicy ¢ yiny
. Stalewo 199/2
1. | 103001IN Stalewo Stalewo - (taki) Stalewo 207/3 G000001
Ztotnica 111
Zlotnica, ZYotnica 105
Zwierzno, dr. pow. nr 1126N - Ztotnica — Zwierzno - Ztotnica 103
2. | 103002N Zwierzenskie Zwierzenskie Pole - dr. pow. nr 1124N Zwierzno 27 6000002
Pole Zwierzno 119
Zw. Pole 21
3. | 103003N Zlotnica dr. pow. nr. 1126N - Ztotnica Ztotnica 109 G000003
4. | 103004N Zlotnica dr. gm. nr 103 00?(1)\13(()2016(;?1%) -drgm.nr | inica 107 G000004
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dr. gm. nr 103006N (Zwierzno Kol.) - dr.

Zwierzno 28

5. | 103005N Zwierzno pow. Nr 1124N Zw. Pole 113 G000005
. dr. pow. nr 1126N (Zwierzno) - dr. gm. nr Zwierzno 179
6. | 103006N | Zwierzno 103002N (Zlotnica Kol.) Zwiermo2s | 0000006
7. | 103007N Zwierzno dr. pow. nr 1126N Zwierzno - (1aki) gr. gm. Zwierzno 331 G000007
8. | 103008N |  Zwierzno dr. pow. nr 126N - Zwierzno - (rzeka |/ o0/ 38y G000008
Balewka)
9. | 103000N | ZWierzenskic |y o e 124N - dr. pow. nr 1123N Markusy 167 G000009
Pole, Balewo
10. | 103010N | ZWVierzenskie |y o nr 124N - dr. pow. nr 123N Markusy 195 G000010
Pole, Balewo
Jezioro 4
Jezioro 5
Jezioro 6
Zurawiec 3
Jezioro, Wegle | dr. pow. nr 1119N - (wzdtuz gr. gm.) - dr. Zurawiec 5
11| 10301IN Zukowo pow. nr 1122N (Wegle Zukowo) Zurawiec 6 G000011
Zurawiec 46
Zurawiec 64
Wegle Zuk 19
Wegle Zuk 87
Jezioro 159
12. | 103012N | Jezioro dr. pow. nr THION - dr. gm. nr 1030TIN - 500 037 G000012
Jezioro .
Jezioro 16
13.| 103013N | Jurandowo | - &m-nr10301IN-dr pow. nr 1122N Zurawiec 66 G000013
(Jurandowo)
14. | 103014N Zurawiec dr. pow. nr 1121N - dr. gm. nr 103013N Zurawiec 163 G000014
i dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - dr. pow. nr Krzewsk 202
15. | 103015N Zotwiniec 126N (Zohwiniec) Krzewsk 203 G000015
Balewo 62/1
Balewo, dr. pow. nr 1119N (Balewo) - dr. pow. nr Balewo 63/1
16. 1 103016N Krzewsk 1121N (Krzewsk) Krzewsk 187 G000016
Krzewsk 188
Krzewsk 197
Krzewsk, dr. pow. nr 1121N (Krzewsk) - (jez. Krzewsk 199
17. | 103017N Z6twiniec Druzno) Zbtwiniec 38 Go00017

Zotwiniec 116

w



18.

103018N

Zotwiniec

dr. pow. nr 1126N (Z6twiniec) - (rzeka

Zotwiniec 155

G000018

Balewka)
Kepniewo 268
Kepniewo 425
dr. pow. nr 1103N (Kepniewo) - Rachowo 36/2
19. | 103019N | Dzierzgonka | Dzierzgonka - (wzdhuz rzeki Dzierzgon) - Wisniewo 155 G000019
(rzeka Balewka) Dzierzgonka 69/2
Dzierzgonka 201/3
Dzierzgonka 196/3
Ke¢pniewo 425
20.| 103020N | Rachowo | 9% POW- " 5; gfgll\fl(‘QChzg‘v’gg)dn gmnr | e niewo 97 G000020
P Rachowo 79
Wisniewo 117
Dzierzgonka, dr. gm. nr 103019N (Dzierzgonka) - Wisniewo 118
21. | 103021N Rachowo, Rachowo - (wzdtuz rzeki Balewka) - dr. Wisniewo 128 G000021
Wisniewo pow. nr 1121N (Wisniewo) Wisniewo 138
Dzierzgonka 445/2
22| 103022N | Wigniewo | 4% POW-nr IHION - dr gm.nr 10302IN | yore i 141 | G000022
(Wisniewo)
Dzierzgonka 67/1
23| 103023n | Rachowo, dr. gm. nr 10302IN (Rachowo) - Dzierzgonka 68 | G000023
Wisniewo Wisniewo g
Widniewo 126
gr. gm. - dr. pow. nr 1103N (Brudzedy Brudzedy 270
24. | 103024N Brudzedy Wiclkie) Brudzedy 272 G000024
Brudzgdy 370
dr. pow. nr 1103N (Brudzedy Wielkie kol.) Brudzgdy 186
25. | 103025N Brudzedy - (wzdhuz rzeki Dzierzgon) - Brudzedy Brudzedy 4 G000025
Wielkie - gr. gm. Brudzedy 2
Brudzedy 52
dr. pow. nr 1103N (Brudzedy Wielkie) - Brudzgdy 120
26. | 103026N Brudzedy (rzeka Dzierzgon) Brudzedy 15 G000026
dr. pow. nr 1103N (Brudzedy Wielkie) - Brudzgdy 126
27. | 103027N Brudzedy (rzeka Dzierzgon) Brudzedy 31 G000027
Stare Dolno 106/1
28. | 103028N Stare Dolno dr. pow. nr 1103N Stare Dolno - gr. gm. Stare Dolno 111/6 G000028
Stare Dolno 9/3
29. | 103029N Stare Dolno dr. pow. nr 1128N Stare Dolno - gr. gm. Stare Dolno 8 G000029
Stare Dolno 2
Nowe Dolno 7/1
Nowe Dolno 172/4
Nowe Dolno
Nowe Dolno, | dr. pow. nr 1119N (Nowe Dolno) - (wzdhuz 100716
30. | 103030N ’ - bow: Nowe Dolno 125/2 |  G000030

Stankowo

rzeki Brzeznica) - Stankowo - gr. gm.

Stankowo 25/1
Nowe Dolno 287/8
Stankowo 152/3
Stankowo 151/5
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Nowe Dolno 150/4
31. | 103031N | Nowe Dolno dr. pow. nr 1119N Nowe dolno - gr. gm. Nowe Dolno 283 G000031

dr. pow. nr 1119N Topolno Mate - dr. pow.

32. | 103032N | Topolno Mate nr 1129N

Topolno Mate 85 G000032

33. | 103033N | Topolno Mate | dr. pow. nr 1119N - Topolno Male - gr. gm. | Topolno Mate 132 G000033

Zlotnica,
34 103002N Zwierzno, dr. pow. nr 1126N - Ztotnica — Zwierzno - Zwierzno 27 G000002
| MOST Zwierzenskie Zwierzenskie Pole - dr. pow. nr 1124N Zwierzno 119
Pole
103022N o dr. pow. nr 1119N - dr. gm. nr 103021N o
35. MOST Wisniewo (Wisniewo) Wisniewo 141 G000022

Tabela. 9 Wykaz drég gminnych,
Zrodlo: Urzad Gminy Markusy

Wigkszo$¢ drog stanowiacych sie¢ drogowa Gminy Markusy nie odpowiada
wymaganiom okre§lonym w przepisach prawa dla drég publicznych, charakteryzuje si¢
niewystarczajagcymi parametrami technicznymi w stosunku do okre§lonych w nich wymogow.
Wicksza cze$¢ drog posiada nawierzchnig zwirowa, co powoduje, ze mozliwo$¢ poruszania si¢
tymi szlakami komunikacyjnymi jest bardziej uzalezniona od warunkéw atmosferycznych niz
ma to miejsce w przypadku drog asfaltowych. W zwigzku z tym niezbedne jest podjecie dziatan
majacych na celu poprawe standardu technicznego drég publicznych, zapewniajaca poprawe
jako$ci drog 1 bezpieczenstwa ruchu drogowego. W tym celu niezbedne jest dokonanie budowy,
przebudowy rozbudowy i modernizacji istniejagcych drég publicznych stanowigcych sieé¢
komunikacyjng gminy.

Komunikacja kolejowa
Gmina nie posiada dostepu do komunikacji kolejowe;.

OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

e Zgodnie z danymi GUS dhugos¢ sieci wodociggowej, bedacej wlasnoscia GZK Sp. z o.o.
z siedzibg w Markusach, na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosita ok. 120 km. Liczba przylaczy
do sieci wodociggowe] od budynkoéw mieszkalnych 1 zbiorowego zaopatrzenia ludnosci
wynosita 901 sztuk. W gminie Markusy w 2024 r. z wodociagu korzystalo 99 % ludnosci,
warto$ci ta jest niezmienna od 2015 roku.

Wszyscy odbiorcy — mieszkajacy na terenie Gminy Markusy podigczeni sg do sieci

wodociggowej, ktora jest wtadnoscia GZK Sp. z o0.0. z siedzibg w Markusach i1 nie wchodzi w

sktad mienia komunalnego Gminy Markusy.

e Na terenie gminy Markusy znajduja si¢ cztery hydrofornie - Stacje Uzdatniania Wody:
w Zurawcu, w Dzierzgonce, w Kepniewie i Stalewie. Strefy ochrony bezposredniej dla
wszystkich uje¢ zawierajg si¢ w granicach dzialek ewidencyjnych.

(9]



Miejscowosé Dzialka/obreb eksplxgiiizzsrms/h]
SUW Dzierzgonka / jedna studnia | dz. nr 27/2 - obreb 0003 Dzierzgonka 20m3/h
SUW Zurawiec / dwie studnie dz. nr 322 - obreb 0021 Zurawiec 60m3/h
SUW Kepniewo / jedna studnia dz. nr 279 - obreb 0006 Kepniewo 15m3/h
SUW Stalewo / jedna studnia dz. nr 106/4 - obrgb 0011 Stalewo 3,75m?/h

Tabela. 10 Wykaz i charakterystyka stacji uzdatniania wody,
Zro6dlo: Gminny Zaklad Komunalny Sp. z 0. 0. w Markusach.

e Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy rozwini¢ta jest na niskim poziomie, jej dlugos¢
w 2024 r. wynosita ok. 1,8 km na terenie miejscowosci: Stare Dolno i czg$¢ Brudzed, 1,2 km
w Zurawcu oraz 0,54 km w Markusach. Catkowita dtugo$é¢ czynnej sieci kanalizacyjnej
na terenie gminy wynosita 3,54 km. Ilo$¢ przytaczy kanalizacyjnych (przytacza prowadzace
do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania) - 32 sztuki. Z danych GUS wynika,
izz sieci kanalizacyjnej korzysta okolo 4,5% ogoélu mieszkancéw gminy i wartos$¢
ta pozostaje bez zmian od 2015 r. Pozostali mieszkancy gminy korzystaja z indywidualnych
systemow unieszkodliwiana §ciekOw sanitarnych.

e Na obszarze gminy zlokalizowane sg cztery oczyszczalnie $ciekow: w Markusach, Starym
Dolnie i czeéci Brudzed, Zurawcu i w Zwierznie na potrzeby Szkoly Podstawowej oraz 16
przepompowni Sciekow.

Lokalizacja oczyszczalni Sciekow Przepus?ovrvosc ] Obstugiwane wsie:
oczyszczalni (Srednia)
Oczyszczalnia $ciekow w Markusach 30 m3/dobe Markusy — 5 budynkéw
Oczyszczalnia $ciekow w Starym Dolnie - Starym Dolnie i czg$¢
Brudzedy 30 m3/dobe Brudzedy
Oczyszczalnia Sciekéw 30 m3/dobe Zurawiec — 10 budynkow
w Zurawcu

Oczyszczalnia §ciekow 6.6 m3/dobe Zwierzno — obstuguje

w Zwierznie tylko Szkote Podstawowa
Tabela. 11 Wykaz oczyszczalni $ciekOw na terenie gminy Markusy,
Zroédlo: Gminny Zaklad Komunalny Sp. z 0. 0. w Markusach.

e Przy oczyszczalni w Starym Dolnie znajduje si¢ punkt zlewny. Odbiornikiem $ciekoéw
oczyszczonych jest rzeka Dzierzgonka. Wszystkie oczyszczalnie $ciekow sa biologiczno -
mechaniczne na zlozach obrotowych, o wydajnoéci ok. 30 m’/dobe oraz przy Szkole
Podstawowej w Zwierznie 6,6 m’/dobe. Rodzaj odbieranych $ciekdéw - bytowe z terenu
gminy Markusy. W pozostatych miejscowosciach Gminy Markusy $cieki odprowadzane sg
do szamb i przydomowych oczyszczalni $ciekow. W 2023 roku liczba przydomowych
oczyszczalni $ciekbw na terenie gminy wynosita 18 sztuk, liczba zbiornikéw
bezodpltywowych 515.

(0))]



e Gmina Markusy, zgodnie z art. 6¢ ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach, zobowigzana jest do zorganizowania odbioru odpadéw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci, na ktorych zamieszkujg mieszkancy. Gmina odpowiada
réwniez za ich prawidtowe zagospodarowanie i unieszkodliwianie w dedykowanych do tego
instalacjach. Szczegdlowe zasady utrzymania czysto$ci i porzadku na obszarze gminy
Markusy okresla Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Markusy
przyjety uchwata nr V1/34/2020 Rady Gminy Markusy z dnia 30 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 roku poz. 4639).

W drodze przetargu publicznego wylaniane sg firmy prywatne, ktore zajmujg si¢ na terenie
gminy zarowno odbiorem i zagospodarowaniem odpadéw komunalnych segregowanych
z nieruchomos$ci  zamieszkatych z terenu gminy jak 1 odpadami zmieszanymi
1 wielkogabarytowymi.

W 2024 r. z terenu gminy Markusy odebrano i zebrano lgcznie 634,44 ton odpadow
komunalnych, w tym:

1. zmieszanych — 415,74 t

2. selektywnie zebranych — 218,7 t.

e Przez miejscowosci: Stankowo, Nowe Dolno, Dzierzgonka, Wisniewo, Balewo, Jeziorko
i Markusy przebiega szerokopasmowa sie¢ internetowa z weztem dystrybucyjnym
zlokalizowanym przy urzedzie gminy na terenie dziatki ewidencyjnej nr 551 w obrebie
Markusy.

e W granicach gminy Markusy zlokalizowane s3 nastepujace urzadzenia elektroenergetyczne:
o linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 15kV,
. linie napowietrzne 1 kablowe niskiego napi¢cia nn 0,4kV,
. stacje transformatorowe SN/nn oraz wezty SN.

Przez teren gminy nie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia 110 kV, brak jest rowniez glownych punktéw zasilania (GPZ). Istniejaca infrastruktura
energetyczna w zasadzie zaspokaja potrzeby ludnosci, jednak wymagana jest przebudowa
niektorych stacji transformatorowych, remont 1 wymiana poszczegolnych linii energetycznych
ze wzgledu na wystepujgce awarie 1 przerwy w dostawach pradu. W zakresie energetyki
potrzeby gminy sg catkowicie zabezpieczone.

Na terenie gminy Markusy projektowana jest infrastruktura elektroenergetyczna bedaca
czescig krajowego systemu przesytowego w sklad ktorej wchodzi: linia 2x400kV relacji
Gdansk Blonia — Olsztyn Matki z pasem technologicznym o szeroko$ci 70 m (po 35 m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

e (Od lat gmina prowadzi systematyczng modernizacj¢ o$wietlenia ulicznego, dzigki czemu
wymieniono 100% opraw oswietleniowych na energooszczedne. W kolejnych latach gmina
planuje rozbudowe o kolejne punkty swietlne.

¢ (Gmina stale inwestuje w termomodernizacje budynkéw publicznych, w najblizszych latach
planowane sg kolejne dzialania w tym zakresie.
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e Przez teren gminy nie przebiegaja gazociagi wysokiego ani $redniego ci$nienia, nie ma
w zwiazku z tym réwniez gazowej sieci rozdzielcze;.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Sposdéb zagospodarowania gruntow przylegltych do pasa drogowego lub zmiana tego
sposobu nie moze mie¢ negatywnego wplywu na ruch drogowy. W celu zapewnienia
normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na
pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowac rozwigzania techniczne chronigce przed
ponadnormatywnymi drganiami oraz ponadnormatywnym halasem drogowym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przy lokalizacji zabudowy w poblizu istniejacej lub projektowanej infrastruktury
technicznej (w szczego6lnosci sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna) nalezy
zachowac¢ ograniczenia i strefy ochronne wynikajace z przepisow odrgbnych.

Dla projektowanej przesytowej linii elektroenergetycznej (linia 2x400kV relacji Gdansk
Blonia — Olsztyn Matki) obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) gdzie obowigzuje m. in.: zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow uzytecznosci
publicznej a lokalizacja pozostalych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np.
z dzialalno$cig gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych; zakaz
tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu; zakaz sadzenia ro$linnosci
o wysokosci przekraczajacej 3 m.

W przypadku budowy elektrowni fotowoltaicznych powierzchnia paneli powinna by¢
pokryta powloka antyrefleksyjng tak, aby odbijane $§wiatlo nie stanowilo zagrozenia
bezpieczenstwa dla ruchu lotniczego statkow powietrznych.

Obszar planu ogdlnego znajduje si¢ w strefie kontrolowanej MCTR (Military Control
Zone — Strefa Kontrolowana Lotniska Wojskowego) oraz w powierzchniach ograniczajacych
przeszkody ustanowionych dla lotniska Malbork wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze, wprowadzajacych ograniczenia
w zabudowie w tym lokalizacji obiektow wysoko§ciowych powyzej 70 m n.p.t.

Sytuowanie budynkéw nalezy poprzedzi¢ odpowiednia analiza 1 uwzglednié
w sporzadzanych miejscowych planach poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog i infrastruktury, zgodnie przepisami odrgbnymi.

Cmentarze
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.,

w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, od
cmentarzy obowigzuja strefy ochrony sanitarnej 50 m i1 150 m. W kolejnym etapie
planistycznym tj. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
ich braku — w decyzjach o warunkach zabudowy, beda musiaty by¢ uwzglednione te przepisy.
Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 czynne cmentarze:

e cmentarz przy kosciele w m. Zwierzno,

e cmentarz w Zwierznie (wraz z wyznaczong rezerwa),



cmentarz w m. Jezioro (wraz z wyznaczong rezerwa).

Ponadto na terenie gminy Markusy zlokalizowane sg cmentarze, na ktérych nie

odbywaja si¢ juz pochoéwki, sg co cmentarze pomennonickie 1 poewangelickie.
W planie ogdlnym tereny cmentarzy objg¢to strefami SC.

PLANOWANE INWESTYCJE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY:

W kolejnych latach na terenie gminy Markusy planuje si¢ realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury zgodnie z wieloletnimi programami inwestycyjnymi. Poszczegdlne

inwestycje finansowane beda ze $rodkow wlasnych gminy oraz funduszy zewngtrznych.
Ponizej przestawia si¢ kluczowe planowane inwestycje. Katalog ten nie jest lista zamknigta,

a ich realizacja uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb i dostepnych zrédet finansowania.

I Inwestycje z zakresu infrastruktury spolecznej:

l.
2.

Realizacja kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Markusach.

Realizacja nowej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej (boiska, place zabaw, sitownie
zewnetrzne i inne ogodlnodostepne obiekty).

Realizacja szlakow turystycznych i miejsc wypoczynku.

Stworzenie punktu informacji turystycznej w Zwierznie.

5. Budowa matej infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej (pomostow, altany, miejsca do

AP S

1.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

grillowania, wiaty, fawy, stoly itd.).

Realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z turystyka wodna.
Stworzenie warunkow do rozwoju turystyki wedkarskie;.
Budowa $ciezki do Jeziora Druzno.

Budowa wiezy widokowej w poblizu jez. Druzno.

. Modernizacja i remonty obiektow 1 terendw uzyteczno$ci publicznej 1 terenow

przestrzeni publiczne;.

Tworzenie nowych terenéw zieleni, w tym zieleni urzadzonej i ,,blekitno-zielonej”
infrastruktury.

Zagospodarowanie lub udostgpnienie terendw zielonych na przestrzen uzyteczno$ci
publiczne;.

Estetyzacja przestrzeni publiczne;.

Budowa, modernizacja i rozbudowa chodnikéw, drog dla pieszych i o$wietlenia
ulicznego.

Usuwanie barier architektonicznych 1 zwigkszenie dostepnosci przestrzeni publicznych
1 ogblnodostgpnych, w tym obiektow uzytecznosci publicznej ze szczegdlnymi
potrzebami.

Monitoring wizyjny przestrzeni publicznych i ogdlnodostgpnych oraz obiektow
uzytecznos$ci publiczne;j.

Realizacja nowych budynkow lub mieszkan komunalnych/socjalnych/treningowych lub
wspomaganych.

Modernizacja 1 remonty istniejacych budynkow i lokali komunalnych 1 socjalnych.
Adaptacja budynkéw na cele mieszkalne.



20.

21

22.
23.

Uporzadkowanie reklam 1 nos$nikéw reklamowych poprzez regulacje, w tym
wykorzystanie mechanizméw ustawy krajobrazowe;.

. Wspieranie prac konserwatorskich, w tym restauratorskich, renowacyjnych

irewaloryzacyjnych obiektow i obszaréw zabytkowych (wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow).

Remont Kaplicy Mennonickiej w miejscowosci Jezioro.

Adaptacja obiektow zabytkowych do nowych funkcji, w tym kulturalnych,
turystycznych i spotecznych.

II Inwestycje z zakresu infrastruktury transportowe;j:

1.

Modernizacje, przebudowy lub rozbudowy drog:

nr 10303 1N w miejscowosci Nowe Dolno;

nr 103002N w miejscowosci Ztotnica;

nr 103004N w miejscowosci Ztotnica;

nr 103002N w miejscowos$ci Zwierzenskie Pole;

nr 103007N w miejscowosci Zwierzno;

nr 103005N w miejscowosci Zwierzno;

ul. Elblgska w miejscowosci Zurawiec;

na terenie dz. nr 221

w miejscowosci Nowe Dolno;

na terenie dz. nr 248 1 260 w miejscowosci Markusy Péinocne;

na terenie dz. nr 398 1 387 w miejscowosci Markusy (byly PGR);

placu postojowego i1 podjazdu na terenie §wietlicy wiejskiej w Zwierznie;
Modernizacja drog transportu rolniczego.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Budowa, rozbudowa Iub przebudowa infrastruktury towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym (chodnikow, poboczy, parkingow, §ciezek rowerowych, ciaggow
pieszych 1 pieszo-rowerowych i innej infrastruktury towarzszace;.

Rozwdj infrastruktury rowerowej, w tym: realizacja $ciezki rowerowej od miejscowosci
Jezioro do miejscowosci Stare Dolno po starotorzu, wdrozenie wojewddzkich
standardow infrastruktury rowerowe;.

Zwigkszenie dostepu do ustug komunikacji zbiorowej, poprzez zwigkszenie liczby
przystankow autobusowych oraz modernizacj¢ przystankow istniejacych.

Budowa infrastruktury do tadowania pojazdow o napgdach alternatywnych, w tym
elektrycznych.

III Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym wodno-Sciekowej:

1.

Budowa oczyszczalni $ciekéw w miejscowosciach: Stare Dolno, Zurawiec, Markusy,
Zwierzno.

Budowa, rozbudowa lub modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej, w szczegolnosci
w miejscowosci Zurawiec i Markusy.

Wspieranie budowy indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow.

Wspieranie budowy lub remontoéw bezodpltywowych zbiornikow na $cieki.
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5. Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci 1 sprawnosci gminnych uje¢ wody poprzez
ich rozbudowe, przebudowe lub modernizacjg.

6. Rozbudowa, przebudowa i1 modernizacja sieci wodociggowej, w szczegdlnosci
w miejscowosci Stare Dolno.

7. Rozw¢j infrastruktury zaopatrzenia w gaz, w tym: budowa, rozbudowa lub
modernizacja sieci gazowej oraz wspieranie podtgczen odbiorcow do sieci gazowej.

8. Rozwoj infrastruktury elektroenergetycznej, w tym: budowa linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV, budowa, rozbudowa lub modernizacja infrastruktury
elektroenergetycznej, przebudowa linii elektroenergetycznych napowietrznych na
kablowe.

9. Przebudowa stacji pomp:

- Nr2 w Zwierznie.

- Nr2b w Zwierznie.

- Nr 6a w Brudzedach.

- Nr 6 w Markusach.

- Nr 10 w Balewie.

10. Przebudowa watow rzeki Balewki i Kanalu Modrego.

11. Budowa stacji pomp w Rachowie, Stankowie 1 §w. Gaju.

12. Budowa polderéw w Zurawcu i Nowym Dolnie.

13. Rozbudowa ostrogi wejsciowej na Jezioro Druzno, jako II etap rewitalizacji Kanalu
Elblaskiego.

14. Zapewnienie dobrego stanu wod, w tym: budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury wodno-$ciekowej, monitorowanie jakos$ci wod.

15. Ochrona przed podtopieniami, suszg i deficytem wody, w tym budowa zastawek na
rowach melioracyjnych, modernizacja, remont urzadzen melioracyjnych.

16. Zwigkszenie bezpieczenstwa powodziowego, w tym przeciwdziatanie dalszej zabudowie
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, ochrona watow przeciwpowodziowych,
poprzez zapewnienie ich stabilnosci 1 szczelnosci, wdrozenie systemu monitorowania
o podtopieniach 1 ich skutkach na obszarach zurbanizowanych i uzytkach rolnych.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan:

Elementy infrastruktury spotecznej stanowig element programu terendéw
zabudowanych. W zwiazku z powyzszym tereny istniejacych i projektowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej moga by¢ wyznaczone odrebng strefa (SU — strefa uslugowa) lub
strefg wielofunkcyjng. W przypadku gminy Markusy infrastrukture spoteczng wilaczono
w granice stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa (SJ i SZ) oraz wyznaczono jako
odrebne funkcje ustugowe (SU). Rezerwy terenéw pod ustugi o$wiaty i/lub inne ustugi
spoleczne wskazywane bgda na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego w granicach stref, ktore dopuszczaja ustugi.

Elementy infrastruktury transportowej zostaly wyznaczone w planie ogélnym w strefie
komunikacyjnej (1SK) i stanowig one podstawe dla rozwoju przestrzennego gminy. Sa to drogi
powiatowe klasy zbiorczej. Uzupelniajg je inne drogi i ciagi komunikacyjne, ktore mozliwe sa
do realizacji w kazdej strefie planu ogdlnego, a nie zostaly wskazane w planie ogdélnym. Linie




rozgraniczajgce pozostatej infrastruktury transportowej na terenie gminy zostang okreslone na
etapie sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Elementy infrastruktury technicznej stanowig element programu terendw

zabudowanych lub rozwojowych. Istniejace i1 planowane obiekty i1 urzadzenia zostaly
wydzielone w odrebnych strefach infrastrukturalnych SI. Mniejsze obiekty infrastrukturalne
zostaly w niektorych przypadkach wciggniete w strefy o dominujagcym przeznaczeniu wokot,
jak np. oczyszczalnia $ciekd6w w Zwierzchnie dedykowana jedynie potrzebom szkoty
podstawowej zostata oznacza wraz z obiektami szkolnymi strefa SU. Infrastruktura
wymagajaca terendw o mniejszej powierzchni niz 5000 m? moze by¢ realizowana w przysztosci
w kazdej strefie planistyczne;.

Odnawialne Zrodla energii

Z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe oraz krajobrazowe, na terenie gminy Markusy
ograniczona zostata mozliwo$¢ lokalizacji duzych wolnostojacych instalacji wytwarzajacych
energi¢ ze zroédel odnawialnych (tzw. OZE). W granicach planu ogélnego dopuszczono jedynie
mozliwo$¢ lokalizacji nowych wolnostojacych instalacji wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych (tzw. OZE), typu: elektrownie wiatrowe (wynikajace z obowigzujacego mpzp)
oraz elektrownie stoneczne.

Tereny elektrowni wiatrowej dopuszczone w planie ogdlnym wynikaja z ustalen
obowigzujacego miejscowego planu (UCHWALA NR 1II/28/2012 RADY GMINY
MARKUSY z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stalewo). Ewentualna lokalizacja turbin
wiatrowych bedzie mozliwa po spetnieniu przepisoéw odrgbnych, w tym ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Strefy, ktore w profilu dodatkowym maja dopuszczone ,,tereny elektrowni stonecznych”
przestawia ponizsza tabela:
nazwa strefy

oznaczenie . . obreb
planistycznej

13SU strefa ustugowa ZWIERZNO

2250 strefa produkji MARKUSY
rolniczej

2350 strefa produkcji MARKUSY
rolniczej

2SO0 strefa otwarta STALEWO

3S0O strefa otwarta DZIERZGONKA

4S50 strefa otwarta ZWIERZNO

5S0 strefa otwarta WISNIEWO

Tabela. 12 Wykaz stref planistycznych, ktére dopuszczaja ,,tereny elektrowni stonecznych”

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastapi
doprecyzowanie mozliwos$ci lokalizacji elektrowni stonecznych w poszczeg6lnych strefach.

Mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych Zrddel energii istnieje rowniez w strefach
gospodarczych SP, co wynika z profilu podstawowego i dopuszczonych w nim rodzajow
terend6w w Rozporzadzeniu. Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Rada Gminy bedzie miala mozliwos¢ dopuszczenia lub wykluczenia



konkretnych rodzajow przeznaczenia w ramach ,,terenéw produkcji”’. Podobna zasada bedzie
obowigzywata w przypadku stref infrastrukturalnych SI, ktére w profilu dodatkowym maja
dopuszczone tereny produkc;ji.

5.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Uchwata Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 marca 2025 r. zostal przyjety Audytu krajobrazowego wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego, z ktorego wynika ze na terenie gminy Markusy wystepuja nastepujace krajobrazy:
o 28-313.54-15;
o 28-314.91-81;
o 28-313.54-12;
e 28-314.91-39;
o 28-314.91-09;
o 28-313.54-13;
o 28-313.54-09;
o 28-314.91-89;
o 28-314.91-a5.

Wyszczegodlnienie krajobrazéw zlokalizowanych na terenie gminy przestawia ponizsza
tabela.

Kod krajobrazu grupa Typ Podtyp Typ rzezby
krajobrazu krajobrazu terenu
28-313.54-15 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6¢c. z przewaga krajobrazy
kulturowe uksztattowane w mozaikowo pagorkowate,
wyniku wspdlnego dzialania rozmieszczonych krajobrazy
procesOw naturalnych oraz uzytkow rolnych roéwninne
swiadomych modyfikacji tworzacych mate
pokrycia terenu i struktury pola
przestrzenne
28-314.91-81 A. Krajobrazy przyrodnicze, 3. Lesny 3b. z przewaga krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj siedlisk lasowych pagorkowate
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtéwnie w
wyniku dziatania procesow
naturalnych, jedynie w r6znym
stopniu modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka
28-313.54-12 A. Krajobrazy przyrodnicze, 1. Wody la. jeziora krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj powierzchniowe réwninne
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtdwnie w
wyniku dziatania procesow
naturalnych, jedynie w r6znym
stopniu modyfikowanych przez
dziatalnosc¢ cztowieka
28-314.91-39 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6d. z przewaga krajobrazy
kulturowe uksztattowane w mozaikowo pagorkowate,
wyniku wspdlnego dziatania rozmieszczonych krajobrazy
proceséw naturalnych oraz uzytkow rolnych réwninne




$wiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

tworzacych pola
sredniej wielkosci

28-314.91-09

B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztaltowane w
wyniku wspodlnego dziatania
proceséw naturalnych oraz
$wiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

6. Wiejski

6¢c. z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

krajobrazy
roOwninne

28-313.54-13

A. Krajobrazy przyrodnicze,
kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtéwnie w
wyniku dziatania procesow

naturalnych, jedynie w r6znym
stopniu modyfikowanych przez

dziatalno$¢ cztowieka

2. Bagienno-
lakowy

2b. glownie bezlesne
z dominacja
szuwarow i
turzycowisk

krajobrazy faliste,
krajobrazy
réwninne

28-313.54-09

B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztaltowane w
wyniku wspdlnego dziatania
proceséw naturalnych oraz
$wiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

6. Wiejski

6¢. z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

krajobrazy
pagorkowate,

krajobrazy

réwninne

28-314.91-89

B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztaltowane w
wyniku wspdlnego dziatania
proceséw naturalnych oraz
$wiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

6. Wiejski

6d. z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych pola
$redniej wielkosci

krajobrazy
pagorkowate

28-314.91-a5

B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztattowane w
wyniku wspdlnego dziatania
proceséw naturalnych oraz
$wiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

6. Wiejski

6e. z przewaga
wielkoobszarowych
pol lub tak i pastwisk

krajobrazy
pagorkowate,
krajobrazy faliste

Tabela 13. Wykaz i charakterystyka krajobrazow obejmujacych teren Gminy Markusy wynikajacych z

Audytu krajobrazowego wojewédztwa warminsko-mazurskiego

Uchwala Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewdédztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Trzy krajobrazy z dziewigciu wystepujacych na terenie gminy Markusy uznano za
priorytetowe. Biorac pod uwage powierzchni¢ jaka zajmuja one na jej terenie mozna stwierdzic,
ze jedynie jej potudniowe fragmenty nie sg objete ochrong priorytetowa.

Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy MarKkusy:

e 28-313.54-09 "Zutawy Potudniowe"

o 28-313.54-12 "Jezioro Druzno"
e 28-313.54-13 "Otoczenie jeziora Druzno"

vl



I

Rekomendacje i wnioski — krajobrazy priorytetowe

28-313.54-09 "Zulawy Poludniowe"

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa zawarte sg w ,,Wykazie rekomendacji

1 wnioskow dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow” w czesci ,,Zadania polityki

przestrzennej wojewodztwa”.

II

Kierunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania

terenéw w odniesieniu do poziomu lokalnego:

1. Wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich zagospodarowania:

1) Uwzglednianie cech srodowiska przyrodniczego, kulturowego i walorow krajobrazowych
na etapie planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu
konfliktow przestrzennych, w tym §rodowiskowych i widokowych.

2) Ochrona unikatowych cech krajobrazu, w szczeg6lnosci:

wyrdzniajacej si¢ rzezby terenu, w tym rowniny deltowej obejmujacej czytelny uktad
pol i polderdw poprzecinanych siecig kanatow i rowdéw melioracyjnych,

warto$ci kulturowych 1 technicznych Kanatu Elblgskiego stanowigcego czg¢s¢ uktadu
drogi wodnej Kanatu Elblaskiego, uznanego za pomnik historii ,,Kanat Elblaski”.

3) W obrebie terenéw uzytkowanych rolniczo zachowanie ro$linno$ci nadwodnej rzek,
ciekow 1 kanatow.

4) Ksztattowanie terenéw zabudowanych z uwzglednieniem:

zapobiegania rozpraszaniu zabudowy poprzez planowanie nowej zabudowy w obrebie
zwartych struktur wsi: Rozgart, Stalewo, Zwierzno oraz w obrgbie pozostatych
jednostek osadniczych o rozproszonej strukturze zabudowy (np.: Brudzedy,
Dzierzgonka, Krzewsk) w nawigzaniu do istniejacych historycznych uktadow wsi
i regionalnych wiejskich tradycji osadniczych na Zutawach oraz z uwzglednieniem cech
srodowiska przyrodniczego 1 walorow ekspozycji (w szczegdlnosci ptaskiej i rowninnej
rzezby terenu),

planowania nowej zabudowy we wsi Tropy Elblaskie w nawigzaniu do zabytkowego
uktadu ruralistycznego, poprzez m.in.: lokalizowanie zabudowy frontem do kanatu oraz
utrzymanie istniejgcych linii zabudowy,

planowania nowej zabudowy we wsiach: Jezioro, Rozgart, Zwierzno z zachowaniem
dominant krajobrazowych (kos$cioty) wraz z ochrong przedpoli ekspozycji,

planowania nowej zabudowy we wsiach: Zwierzno, Stalewo, Rozgart z zachowaniem
sylwet wsi,

ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie jednolitego charakteru z uwzglgdnieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy, w szczegdlno$ci w zakresie: skali,
formy, wysokosci i gabarytow, bryly, geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu
architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki materialéow, w tym pokrycia dachowego.

5) Przywracanie  lub  utrzymanie  warto$ci  historycznych,  architektonicznych

1 krajobrazowych obiektow zabytkowych z uwzglednieniem w szczegodlnosci ich

otoczenia, powigzan funkcjonalnych, przestrzennych i widokowych, w tym m.in.:



—  budynkow mieszkalnych podcieniowych (Ke¢pniewo, Markusy, Nowe Dolno, Rozgart,
Rézany, Stalewo, Zwierzno, Zotwiniec),

—  zagrdd holenderskich (Balewo, Brudzedy, Kepniewo, Markusy),

— ukfadu ruralistycznego wsi Tropy Elblaskie,

— kosciota pomennonickiego (Jezioro) i cmentarzy mennonickich (Jezioro, Markusy,
Rozgart, Wegle-Zukowo, Tropy Elblaskie, Zwierzno),

— cmentarza ewangelickiego (Stalewo),

—  budynku podcieniowego ,,domu ludowego” (obecnie szkota) w Zwierznie,

— kosciota filialnego z dzwonnicg (Rozgart), ko$ciota parafialnego pw. $w. Michata
z cmentarzem (Zwierzno), kosciota pw. Wniebowzigcia NMP (Jezioro),

—  budynku przepompowni odwadniajacej (pompa parowa z 1911 r.) w Rézanach,

— mostow drogowych nad Kanatem Elblaskim, mostu zwodzonego nad rzeka Tina
(Jezioro) oraz mostu obrotowego na rzece Dzierzgon (Dzierzgonka).

6) Zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokosciowych wertykalnych,
wielkokubaturowych i1 wielkopowierzchniowych, w szczeg6lnosci stanowigcych obiekty
dysharmonijne w krajobrazie.

7) Ochrona bior6éznorodnosci.

2. Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementow takich jak

przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony

1 ksztaltowania:

a) zachowanie 1 ksztaltowanie ciggow 1 punktow widokowych poprzez ograniczanie
zagospodarowania przestaniajagcego widoki, w szczegolnosci:

— z drogi powiatowej nr 112IN (Tropy Elblgskie — Zurawiec) na tereny rolne
1 Wysoczyzne Elblaska,

—  z drog powiatowych nr: 1103N (Brudzgdy — Kepniewo — Zwierzno — Rozany), 1119N
(Stankowo — Nowe Dolno — Wisniewo), 1124N, 1122N, 1119N (Zurawiec — Jezioro —
Markusy), 1126N (Stalewo — Zwierzno — Markusy) na tereny rolne,

—  zdrég gminnych zlokalizowanych wzdtuz Kanatu Elblaskiego (na odcinku od pochylni
Catuny do jeziora Druzno) oraz wzdhuz wschodniego brzegu jeziora Druzno do wsi
Wezina na tereny rolne,

— z mostéw: na Kanale Elblagskim na Kanat, tereny rolne oraz Wysoczyzne Elblaska,
na rzece Balewce w Wisniewie na rzeke 1 tereny rolne, na rzece Waskiej w Wezinie na
rzeke 1 tereny rolne,

b) ochrona i eksponowanie przestrzeni o znaczacych walorach widokowych, w szczego6lnosci
strefy brzegowej jeziora Druzno 1 rzek poprzez ograniczanie wprowadzania
dysharmonijnych krajobrazowo i widokowo elementéw i form zagospodarowania terenu,

c) zapobieganie lokalizowaniu tablic i urzadzen reklamowych stanowigcych przestoniecia
z punktéw 1 otwar¢ widokowych, w szczegdlnosci widokow na jezioro Druzno oraz w
strefie pochylni Catuny,

d) stosowanie komponowanych form zieleni o funkcji przestaniajacej i izolujacej obiekty
dysharmonijne,



e) ksztalttowanie istniejagcego 1 planowanie nowego zagospodarowania z uwzglednieniem
otwar¢ widokowych, panoram i przedpoli ekspozycji na jezioro Druzno, Kanatl Elblaski,
w szczegdlnosci na obszarach o znaczacej ekspozycji zabudowy,

f) przy planowaniu lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych dominanty i akcenty
rekomenduje si¢ przeprowadzenie poglebionych analiz krajobrazowych w zakresie m.in.:
okreslenia zasiggu widoczno$ci, wyznaczenia przedpoli, punktow i osi widokowych, tta
panoram widokowych, w celu oceny ich oddzialywania na krajobraz.

III. Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego lub doprowadzenie do stanu

pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen, zidentyfikowanych dla

zachowania wartosci krajobrazu:

1. Rozpoczgcie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

1) Ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk.

2) Uzytkowanie terenow rolnych w sposoéb zapewniajacy ochrone jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych.

3) Zapobieganie zaktadaniu upraw monokulturowych.

4) Utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych, kanatow i ciekow.

5) Utrzymanie sprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych, w szczegdlnosci
waltow przeciwpowodziowych.

6) Utrzymanie 1 poprawa stanu 1 potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego
jednolitych czeéci wod.

7) Zapobieganie zanieczyszczeniu wod substancjami biogennymi.

8) Prowadzenie racjonalnej gospodarki sciekowe;j.

9) Realizacja celow Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Elblasko-Zulawskie”,
w szczegblnosci w zakresie ochrony zasobow przyrody.

2. Przeprowadzanie zabiegdéw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury

materialnej:

a) prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych: w obrgbie uktadu ruralistycznego wsi Tropy
Elblaskie, budynkéw podcieniowych (Kepniewo, Markusy, Nowe Dolno, Rozgart, Rozany,
Stalewo, Zwierzno, Zoétwiniec), zagrod holenderskich (Balewo, Brudzedy, Kepniewo,
Markusy), obiektow budowlanych hydrotechnicznych (np. budynek przepompowni
odwadniajacej Rozany).

3. Koordynacja dzialan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych na danym

obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkoéw, o ktorych mowa

w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

1) Wspotdziatanie organdw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizacji celow
1 przedmiotéw ochrony obszaréw 1 obiektéw objetych formami ochrony, w szczegélnosci:
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,
— Obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013,



— pomnika historii ,,Kanal Elblaski” (obszar proponowany do umieszczenia na Liscie
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO),
— uktadu ruralistycznego wsi Tropy Elblaskie.

2) Realizacja i uwzglednianie, na etapie ksztaltowania i prowadzenia polityki rozwoju gminy,
celow ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan okreslonych w aktach
prawnych ustanowionych dla form ochrony.

3) Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposéb niepowodujacy
negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony.

4. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktow
prawa miejscowego oraz sporzadzanie innych dokumentéw planistycznych.

2) Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

3) Realizacja funkcji produkeji rolnej, gospodarki wodnej oraz turystycznej z zachowaniem
najwyzszych standardéw ochrony §rodowiska, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

4) Utrzymanie funkcji ekologicznej obszaru.

5) Realizacja dziatah na rzecz wpisania Kanatu Elblaskiego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

IV. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w

art. 6 ust. 1 pkt 3,4i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Nie wskazuje

sie.

V. Obszary objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt3,4i9

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktore ze wzgledu na znaczacy

spadek wartosci krajobrazu wymagajq poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony: Nie wskazuje si¢.

VI. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w

art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym

w szczegolnos$ci parkow kulturowych: Nie wskazuje sie.

VII. Wskazania do uzupelnienia stanu wiedzy w zakresie, w ktorym na czas sporzadzania

audytu krajobrazowego dane i informacje nie byly dost¢pne, a sa istotne dla osiagniecia

celu audytu krajobrazowego: Sporzadzenie ekspertyz krajobrazowych w zakresie m.in.:
okreslenia zasiegu widocznosci, wyznaczenia przedpoli ekspozycji, punktoéw 1 osi
widokowych, tta panoram widokowych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanalu

Elblaskiego, ktory stanowi strefe buforowg dla obszaru ,,Kanatu Elblaskiego” proponowanego

do umieszczenia na Liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

VIII. Wykaz potencjalnych adresatow realizacji rekomendacji i wnioskow:

— Samorzad Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego,

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
— Lasy Panstwowe,

—  Wody Polskie,

— Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie,



- Urzad Gminy Elblag, Urzad Gminy Gronowo Elblgskie, Urzad Gminy Markusy,
Urzad Miejski w Pasteku, Urzad Gminy Rychliki,
- pozostate organy administracji i inne organizacje.

28-313.54-12 "Jezioro Druzno"

I. Zadania polityki przestrzennej wojewédztwa zawarte sa w ,,Wykazie rekomendacji
1 wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw” w czgsci ,,Zadania polityki
przestrzennej wojewodztwa”.

I1. Kierunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

w odniesieniu do poziomu lokalnego:

1.Wytyczne odnos$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terenow lub zasad ich zagospodarowania:

1) Ochrona cech unikatowych krajobrazu w postaci wartosci kulturowych 1 technicznych

Kanatu Elblagskiego stanowigcego cze$¢ uktadu drogi wodnej Kanatu Elblaskiego, uznanego za

pomnik historii ,,Kanat Elblaski”.

III. Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego lub doprowadzenie do stanu

pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen, zidentyfikowanych dla

zachowania wartoSci krajobrazu:

1. Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie roznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Realizacja zadan w zakresie dziatalno$ci rolniczej i gospodarki wodnej w rezerwacie
przyrody ,,Jezioro Druzno” zgodnie z przepisami odregbnymi w odniesieniu do celow
ochrony rezerwatu przyrody.

2) Zachowanie naturalnego procesu zarastania jeziora.

3) W obrgbie =zlewni jeziora prowadzenie racjonalnej gospodarki $ciekowej
oraz zapobieganie uzytkowaniu powodujacemu nasilenie procesow eutrofizacji.

2. Przeprowadzanie zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialne: Nie wskazuje sie.

3. Koordynacja dzialan podejmowanych dla osiggnigcia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad
zabytkami:

1) Wspotdziatanie organdw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizacji
celow 1 przedmiotow ochrony obszarow i1 obiektow objetych formami ochrony,
w szczegdlnosci:

— —rezerwatu przyrody ,,Jezioro Druzno”,

— —Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,

— —obszaru Natura 2000 Ostoja Druzno PLH280028,
—obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013,
—pomnika historii ,,Kanal Elblaski”.



2) Realizacja 1 uwzglednianie, na etapie ksztalttowania i prowadzenia polityki rozwoju
gminy, celéw ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan okre§lonych
w aktach prawnych ustanowionych dla form ochrony.
3) Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposob
niepowodujacy negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony.
4. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:
1) Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktow
prawa miejscowego oraz sporzadzanie innych dokumentoéw planistycznych.
2) Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
3) Utrzymanie funkcji ochrony przyrody dla realizacji celow ochrony w rezerwacie
przyrody ,,Jezioro Druzno”.
4) Realizacja funkcji turystycznej, rekreacyjnej, gospodarki wodnej 1 rybackiej
z utrzymaniem najwyzszych standardéw ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego
1 krajobrazu.
5) Utrzymanie wodnego szlaku turystycznego Kanatu Elblaskiego w rezerwacie przyrody
,Jezioro Druzno” zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) Realizacja dzialan na rzecz wpisania Kanatu Elblaskiego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.
IV. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Nie
wskazuje sie.
V. Obszary objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt3,4i9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktore ze wzgledu na znaczacy
spadek wartoSci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnoSci ich dalszej
ochrony: Nie wskazuje si¢.
VI. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegolnos$ci parkow kulturowych: Nie wskazuje sie.
VII. Wskazania do uzupelnienia stanu wiedzy w zakresie, w ktorym na czas sporzadzania
audytu krajobrazowego dane i informacje nie byly dost¢pne, a sa istotne dla osiagniecia
celu audytu krajobrazowego: Nie wskazuje si¢.
VIII. Wykaz potencjalnych adresatow realizacji rekomendacji 1 wnioskow:
— Samorzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
- Lasy Panstwowe,
— Wody Polskie,
—  Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie,
— Urzad Gminy Elblag, Urzad Gminy Markusy,
— pozostate organy administracji 1 inne organizacje.

o)



28-313.54-13 "Otoczenie jeziora Druzno"

I. Zadania polityki przestrzennej wojewddztwa zawarte sa w ,,Wykazie rekomendacji
i wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw” w czesci ,,Zadania polityki
przestrzennej wojewodztwa”.

I1. Kierunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

w odniesieniu do poziomu lokalnego:

1. Wytyczne odnos$nie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terenow lub zasad ich zagospodarowania:

1) Ochrona cech unikatowych krajobrazu w postaci wartosci kulturowych i technicznych
Kanatu Elblaskiego stanowigcego czes¢ uktadu drogi wodnej Kanalu Elblgskiego,
uznanego za pomnik historii ,,Kanat Elblgski”.

IIl. Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego lub doprowadzenie do stanu

pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen, zidentyfikowanych dla

zachowania wartosci krajobrazu:

1. Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Realizacja zadan w zakresie gospodarki wodnej 1 lesnej oraz zagospodarowania
1uzytkowania turystycznego w rezerwacie przyrody ,Jezioro Druzno” zgodnie
z przepisami odrebnymi w odniesieniu do celéw ochrony rezerwatu przyrody.

2) Utrzymanie stabilno$ci 1 naturalno$ci warunkoéw hydrologicznych ekosystemow
wodnych i od wod zaleznych.

3) Utrzymanie droznosci kanatow i rowow melioracyjnych.

4) W obrebie zlewni jeziora Druzno prowadzenie racjonalnej gospodarki Scickowej oraz
zapobieganie uzytkowaniu powodujacemu nasilenie procesow eutrofizacji.

5) Realizacja celéw Leénego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Elblgsko-Zutawskie”,
w szczegdlnosci w zakresie ochrony zasobow przyrody.

2. Przeprowadzanie zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegdéw odnowy obiektow kultury
materialnej: Nie wskazuje sig.

3. Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiagnigcia celdéw wystgpujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami:

1) Wspotdziatanie organdw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizacji
celow 1 przedmiotow ochrony obszarow i1 obiektow objetych formami ochrony,
w szczegdlnosci:

— rezerwatu przyrody ,,Jezioro Druzno”,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,
— obszaru Natura 2000 Ostoja Druzno PLH280028,
— obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013,
— pomnika historii ,,Kanat Elblaski”.



2) Realizacja 1 uwzglednianie, na etapie ksztalttowania i prowadzenia polityki rozwoju
gminy, celéw ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan okre§lonych
w aktach prawnych ustanowionych dla form ochrony.
3) Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposob
niepowodujacy negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony.
4. Podejmowanie dziatanh majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:
1) Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktow
prawa miejscowego oraz sporzadzanie innych dokumentoéw planistycznych.
2) Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
3) Utrzymanie funkcji ochrony przyrody dla realizacji celow ochrony w rezerwacie
przyrody ,,Jezioro Druzno”.
4) Utrzymanie wodnego szlaku turystycznego Kanatu Elblaskiego w rezerwacie przyrody
,Jezioro Druzno” zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) Zapewnienie droznosci i1 facznos$ci ekologicznej obszarom tworzacym Regionalng sie¢
korytarzy ekologicznych.
6) Realizacja dzialan na rzecz wpisania Kanatu Elblaskiego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.
IV. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 3,419 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Nie wskazuje
sig.
V. Obszary objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt3,4i9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktore ze wzgledu na znaczacy
spadek wartoSci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnoS$ci ich dalszej
ochrony: Nie wskazuje sig¢.
VI. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegolnos$ci parkow kulturowych: Nie wskazuje sie.
VII. Wskazania do uzupeklnienia stanu wiedzy w zakresie, w ktorym na czas sporzadzania
audytu krajobrazowego dane i informacje nie byly dost¢pne, a sa istotne dla osiagniecia
celu audytu krajobrazowego: Nie wskazuje si¢.
VIII. Wykaz potencjalnych adresatow realizacji rekomendacji i wnioskow:
— Samorzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
—  Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
—  Wody Polskie,
—  Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie,
— Urzad Gminy Elblag, Urzad Miejski w Elblagu, Urzad Gminy Markusy,
— pozostate organy administracji 1 inne organizacje.



Rekomendacje i wnioski — krajobrazy w obrebie obszaréw — art. 38a ust. 3 pkt 2 uopizp
Rezerwat przyrody — Jezioro Druzno

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania 1 ochrony krajobrazéow
priorytetowych w obregbie rezerwatu przyrody ,,Jezioro Druzno” zawarte sg w ,,Wykazie
rekomendacji 1 wnioskow” w czgsci ,,Krajobrazy priorytetowe” — 28-313.54-12 ,,JEZIORO
DRUZNO” i 28-313.54-13 ,,OTOCZENIE JEZIORA DRUZNO”.

OCHK Jezioro Druzno

I Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa zawarte s3 w ,,Wykazie rekomendacji
1 wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazow” w cze$ci ,,Zadania polityki
przestrzennej wojewodztwa”.

II Kierunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw w odniesieniu do poziomu lokalnego:

1. Wytyczne odno$nie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow lub zasad ich zagospodarowania:

1) W krajobrazach lesnych:

28-313.55-17, 28-314.91-81

1. Uwzglednianie cech §rodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na
etapie planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu
konfliktow przestrzennych, w tym srodowiskowych i widokowych.

Ograniczanie przeksztalcania laséw na cele nielesne.

Utrzymanie w strukturze lasow: srodlesnych tak, muraw i innych zbiorowisk nielesnych.

hadiiag

4. Przywracanie lub utrzymanie wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych
obiektow zabytkowych z uwzglgdnieniem w szczegolnosci ich otoczenia, powigzan
funkcjonalnych, przestrzennych 1 widokowych, w tym m.in. zespolu stanowisk
archeologicznych (grodziska) zlokalizowanych w dolinach erozyjnych ciekow w rejonie wsi
Weklice i Myslecin.

5. Zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokosciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczegdlnos$ci stanowigcych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.

6. Ochrona bior6éznorodnosci.

2) W krajobrazach wiejskich:

28-313.54-15, 28-313.55-09, 28-313.54-10, 28-313.54-14, 28-313.55-10, 28-314.91-39, 28-314.91-
89, 28-313.54-02

1.  Uwzglednianie cech $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na
etapie planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu
konfliktow przestrzennych, w tym srodowiskowych i widokowych.

2. W obrebie trenéw uzytkowanych rolniczo zachowanie uktadu pol i polderéw poprzecinanych
siecig kanalow i rowow melioracyjnych wraz z roslinnosciag nadwodng rzek, ciekow i kanatow.

3. Ksztaltowanie terenow zabudowanych wsi:

— planowanie nowej zabudowy w obrebie wsiach: Myslecin, Pasieki, Lisow, Druzno, Topolno
Mate, Stare Dolno w ramach uzupelniania lub kontynuacji zagospodarowania z
uwzglednieniem cech srodowiska przyrodniczego i walorow ekspozycji,




— planowanie nowej zabudowy w obrebie wsi Raczki Elblgskie w ramach uzupehniania lub
kontynuacji zagospodarowania w nawigzaniu do regionalnych wiejskich tradycji
osadniczych na Zutawach z zachowaniem sylwety wsi oraz z uwzglednieniem cech
srodowiska przyrodniczego i waloréw ekspozycji,

— odtwarzanie dawnych siedlisk zlokalizowanych na terpach w celu zachowania
dotychczasowego uktadu ruralistycznego (Raczki Elblaskie),

— planowanie nowej zabudowy we wsiach: Stare Dolno, Myslecin, Pasieki, Liséw, Druzno,
Topolno Mate z zachowaniem sylwet wsi,

— ksztaltowanie zabudowy poprzez stosowanie jednolitego charakteru w nawigzaniu do
regionalnych form architektonicznych, w szczegdélnosci w zakresie: skali, formy, wysoko$ci
1 gabarytow, bryly, geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu architektonicznego oraz
rodzaju i kolorystyki materiatéw, w tym pokrycia dachowego.

4. Zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokosciowych wertykalnych, wielkokubaturowych 1
wielkopowierzchniowych, w szczegdlnos$ci stanowigcych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.

5. Przywracanie lub utrzymanie wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych
obiektéw zabytkowych z uwzglednieniem w szczegoélnosci ich otoczenia, powigzan
funkcjonalnych, przestrzennych i widokowych, w tym m.in.:

— domoéw podcieniowych (Myslecin, Pasieki),

— zalozenia patacowo-parkowego w Starym Dolnie zlokalizowanego nad rzeka Dzierzgon
(obecnie patac przeksztatcony na lokale mieszkalne),

— stanowiska archeologicznego (Sredniowieczne grodzisko cyplowe) zlokalizowanego w
rejonie wsi Weklice,

— stanowiska archeologicznego ,,Truso” (osada i port battycki z VIII-X w.) zlokalizowanego w
rejonie wsi Janow,

— alei przydroznych.

6. Ochrona bior6znorodnosci.

2. Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe 1 punkty widokowe oraz zasad ich ochrony
1 ksztaltowania:

a) zachowanie 1 ksztaltowanie ciggéw 1 punktéw widokowych poprzez ograniczanie
zagospodarowania przestaniajagcego widoki, w szczego6lnosci z drog powiatowych nr:
1103N (Swiety Gaj — Stare Dolno), 1119N (Topolno Mate), 1128N (Stare Dolno —
Gradowy Mtyn) na panoramg terendw réwninnych rolnych,

b) ochrona i eksponowanie przestrzeni o znaczacych walorach widokowych, w szczegdlnosci
strefy brzegowej jeziora Druzno 1 rzek, poprzez ograniczanie wprowadzania
dysharmonijnych krajobrazowo i widokowo elementow i form zagospodarowania terenu,

c¢) stosowanie komponowanych form zieleni o funkcji przestaniajacej i izolujacej obiekty
dysharmonijne,

d) przy planowaniu lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty 1 akcenty
rekomenduje si¢ przeprowadzenie poglebionych ekspertyz krajobrazowych w zakresie
m.in.: okreslenia zasiggu widocznosci, wyznaczenia przedpoli, punktéw 1 osi widokowych,
tla panoram widokowych, w celu oceny ich oddzialywania na krajobraz.

III. Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen, zidentyfikowanych dla
zachowania wartosci krajobrazow:

o)



1. Rozpoczgcie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem,

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:
1) W zakresie prowadzenia dzialalno$ci rolniczej:

a) ograniczanie przeksztatcania nieuzytkéw i trwatych uzytkow zielonych na grunty
orne,

b) ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk,

c) uzytkowanie terenow rolnych w sposob zapewniajgcy ochrong jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych,

d) zapobieganie zaktadaniu upraw monokulturowych.

2) W zakresie prowadzenia gospodarki lesnej:

a) zachowanie i ochrona zréznicowania siedliskowego w obrgbie kompleksu lesnego,
w tym siedlisk wodnych i nielesnych,

b) ksztaltowanie struktury gatunkowej drzewostanéw zgodnie z warunkami
siedliskowymi lasu, w tym preferowanie gatunko6w majacych zdolnos$ci adaptacyjne
do zmieniajacych si¢ warunkow srodowiska i klimatu,

c) ochrona powierzchni le$nych przed fragmentacja,

d) zapobieganie zaktadaniu lesnych upraw monokulturowych.

3) Ksztaltowanie 1 zachowanie stref przejSciowych na granicy terenéw rolnych
z kompleksami lesnymi.

4) Utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych i kanatow.

5) Utrzymanie budowli hydrotechnicznych, w szczegolnosci watow
przeciwpowodziowych.

6) Utrzymanie 1 poprawa stanu i potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego
jednolitych czeéci wod.

7) T)Prowadzenie racjonalnej gospodarki Sciekowe;.

8) Realizacja celow Leénego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Elblgsko-Zutawskie”,
w szczegllnosci w zakresie ochrony zasobow przyrody.

2. Przeprowadzanie zabiegoéw renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej: Nie wskazuje sig.

3. Koordynacja dzialan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktoérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

1) Wspotdziatanie organdw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizacji
celow 1 przedmiotow ochrony obszaréw i1 obiektow objetych formami ochrony,
w szczegblnosci:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,

— rezerwatu przyrody ,,Jezioro Druzno”,

— obszaru Natura 2000 Ostoja Druzno PLH280028,

— obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013,

— pomnika historii ,,Kanal Elblaski” (obszar proponowany do umieszczenia na Liscie
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO),

— zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Tropy Elblaskie,



— stanowiska archeologicznego ,,Truso” zlokalizowanego w rejonie wsi Janéw nad
jeziorem Druzno.

2) Realizacja i uwzglednianie, na etapie ksztalttowania i prowadzenia polityki rozwoju
gminy, celéw ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan okreslonych
w aktach prawnych ustanowionych dla form ochrony.

3) Planowanie i realizacja dziatan w obrebie obszaréw chronionych w sposob
niepowodujacy negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony.

4. Podejmowanie dziatanh majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji krajobrazow,
w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktow
prawa miejscowego oraz sporzgdzanie innych dokumentoéw planistycznych.

2) Prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i1 krajobrazu.

3) Realizacja funkcji produkcji rolnej, gospodarki wodnej oraz turystycznej (w tym
utrzymanie wodnego szlaku Kanalu Elblaskiego) z zachowaniem najwyzszych
standardow ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

4) Utrzymanie funkcji ekologicznej obszaru.

5) Zapewnienie droznosci i1 facznos$ci ekologicznej obszarom tworzacym Regionalng sie¢
korytarzy ekologicznych.

6) Realizacja dzialan na rzecz wpisania Kanatu Elblaskiego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

IV. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 3,419 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Nie wskazuje
sig.

V. Obszary objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt3,4i9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktore ze wzgledu na znaczacy
spadek wartosci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnoS$ci ich dalszej
ochrony: Nie wskazuje si¢.

VI. Obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegolnos$ci parkow kulturowych: Nie wskazuje sie.

VII. Wskazania do uzupeklnienia stanu wiedzy w zakresie, w ktorym na czas sporzadzania
audytu krajobrazowego dane i informacje nie byly dostepne, a sa istotne dla osiagniecia
celu audytu krajobrazowego: Nie wskazuje si¢.

VIII. Wykaz potencjalnych adresatow realizacji rekomendacji 1 wnioskow:

— Samorzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie,

— Lasy Panstwowe,

—  Wody Polskie,

—  Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie,

— Urzad Gminy Elblag, Urzad Miejski w Elblagu, Urzad Gminy Markusy, Urzad Gminy
Milejewo, Urzad Miejski w Pasteku, Urzad Gminy Rychliki,

— pozostate organy administracji 1 inne organizacje.



W PLANIE OGOLNYM UWZGLEDNIONO REKOMENDACIJE I WNIOSKI
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO WOJEWODZTWA
WARMINSKO-MAZURSKIEGO, W SZCZEGOLNOSCI POPRZEZ:

1) Ksztaltowanie terenow zabudowanych z uwzglednieniem:
-zapobiegania rozpraszaniu zabudowy poprzez planowanie nowej zabudowy w obrgbie
zwartych struktur wsi: Stalewo, Zwierzno oraz w obrebie pozostatych jednostek
osadniczych o rozproszonej strukturze zabudowy (np.: Brudzedy, Dzierzgonka,
Krzewsk) w nawigzaniu do istniejacych historycznych uktadéw wsi i regionalnych
wiejskich tradycji osadniczych na Zulawach oraz z uwzglednieniem cech $rodowiska
przyrodniczego i waloréw ekspozycji (w szczegdlnosci ptaskiej i rOwninnej rzezby
terenu);
- planowania nowej zabudowy we wsiach: Zwierzno, Stalewo, z zachowaniem sylwet
wsi;
Obszar catej gminy Markusy pokryty jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a strefy dopuszczajace lokalizacje zabudowy na
terenach dotad rolnych wynikaja jedynie z mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy zgodnie z przepisami wykonawczymi, tym samym zapobiezono rozpraszaniu
zabudowy i umozliwienia jej lokalizacji w przypadkowych miejscach.

- planowania nowej zabudowy we wsiach: Jezioro, Zwierzno z zachowaniem dominant
krajobrazowych (koscioty) wraz z ochrong przedpoli ekspozycji,

W planie ogélnym nie ustalono wyzszej wysokosci zabudowy niz istniejagce obiekty
sakralne — np. strefa planistyczna na terenie ktorej zlokalizowany jest kosciot w Jeziorze
ma ustalong wysokos$¢ 30 m.

2) Utrzymanie wartoSci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych obiektow
zabytkowych z uwzglednieniem w szczegolnosci ich otoczenia, powigzan
funkcjonalnych, przestrzennych i widokowych, w tym m.in.:

-budynkow mieszkalnych podcieniowych (Kg¢pniewo, Markusy, Nowe Dolno, Stalewo,
Zwierzno, Zo6twiniec),

-zagrdd holenderskich (Balewo, Brudzedy, Kepniewo, Markusy),

-kosciota pomennonickiego (Jezioro) i1 cmentarzy mennonickich (Jezioro, Markusy,
Wegle-Zukowo, Zwierzno),

-cmentarza ewangelickiego (Stalewo),

-budynku podcieniowego ,,domu ludowego” (obecnie szkota) w Zwierznie,

-kosciota filialnego z dzwonnicg (Rozgart), kosciota parafialnego pw. §w. Michala
z cmentarzem (Zwierzno), kosciota pw. Wniebowzigcia NMP (Jezioro),

-mostow drogowych nad Kanatem FElblaskim, mostu zwodzonego nad rzeka Ting
(Jezioro) oraz mostu obrotowego na rzece Dzierzgon (Dzierzgonka);

Zasady konstrukcji i zawarto$¢ planu ogdlnego wptynety na konieczno$¢ uogdélnienia
jego ustalen. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu przypisane poszczegolnym
strefom planistycznym wyznaczaja jedynie zakres mozliwych docelowych wartosci.
Szczegdlowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabytkoéw objetych
formami ochrony oraz doébr kultury wspolczesnej beda/sa doprecyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.



Ponadto cmentarze zostaty oznaczone strefa cmentarzy SC, co daje przestanki do ich
zachowania.

3)Zapobieganie  lokalizowaniu obiektow  wysokosciowych  wertykalnych,
wielkokubaturowych i wielkopowierzchniowych, w szczegélnosci stanowigcych
obiekty dysharmonijne w krajobrazie;

Plan ogélny nie wprowadza radyklanych zmian w przestrzeni w poréwnaniu do aktualnego

stanu planistycznego gminy. W zwigzku z tym plan ogolny w duzej mierze uwzglednia

istniejgcg zabudowe oraz przenosi ustalenia obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Przyjete wskazniki urbanistyczne nie odbiegaja od tych,

ktore byly stosowane od lat na terenie gminy Markusy.

4) Ochrona bioréznorodnosci;

5) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegolnosci elementow
takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztaltowania:

-zachowanie 1 ksztaltowanie ciggdéw 1 punktow widokowych poprzez ograniczanie
zagospodarowania przestaniajagcego widoki

-ochrona 1 eksponowanie przestrzeni o znaczacych walorach widokowych,
w szczegllnosci  strefy brzegowej jeziora Druzno 1 rzek poprzez ograniczanie
wprowadzania dysharmonijnych krajobrazowo i1 widokowo elementdow 1 form
zagospodarowania terenu;

Plan ogdlny uwzglednia strefy nadjeziorne i nadrzeczne, w szczegdlnosci polozone
w obszarze chronionego krajobrazu (,,Obszar Chronionego Krajobrazu ,Jezioro
Druzno”), w zwiagzku z tym ograniczono mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow
budowlanych w tych strefach.

6)Ksztaltowanie terenéw zabudowanych wsi:
-planowanie nowej zabudowy w obrebie wsiach:, Topolno Mate, Stare Dolno w ramach
uzupelniania lub kontynuacji zagospodarowania z uwzglednieniem cech srodowiska
przyrodniczego i walorow ekspozycji,
-planowanie nowej zabudowy we wsiach: Stare Dolno, , Topolno Mate z zachowaniem
sylwet wsi.
Obszar catej gminy Markusy pokryty jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a strefy dopuszczajace lokalizacje¢ zabudowy na
terenach dotad rolnych wynikaja jedynie z mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy zgodnie z przepisami wykonawczymi, tym samym zapobiezono rozpraszaniu
zabudowy i umozliwienia jej lokalizacji w przypadkowych miejscach.

7) Planowanie stref planistycznych oraz projektowanie ustalen planu ogdlnego przy
uwzglednieniu pozostalych, niewymienionych w powyzszym wyliczeniu, zapisow
Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, ktore odnosza si¢
do gminy Markusy.



5.24 Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogoélnego gminy Markusy sporzadzono ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe”. Opracowanie zostalo wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. W opracowaniu okreslone zostaly przyrodnicze predyspozycje do
ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla
roznego rodzaju uzytkowania 1 form zagospodarowania terenu. Analiz¢ poprzedzono
rozpoznaniem i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania $srodowiska, a takze diagnoza.
W szczegolnoscei:

e zidentyfikowano obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej, ktore wymagaja
szczegblnej ochrony,

o wskazano tereny narazone na zagrozenia $Srodowiskowe, takie jak powodzie, osuwiska
czy erozja,

o okreslono strefy wymagajace zachowania ciagtosci ekologicznej,

e uwzgledniono ograniczenia w lokalizacji zabudowy wynikajace z warunkow
glebowych, hydrologicznych i klimatycznych.

Opracowanie ekofizjograficzne zawiera wnioski w formie zalecen oraz wytycznych,
ktore ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe w planie ogélnym
nalezy uwzglednic.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze poszczegélne komponenty srodowiska przenikajg si¢
i oddziatuja na siebie, a ponizsza analiza jest syntetycznym zestawieniem zagadnienia
opisanego w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony $§rodowiska. W zakresie §rodowiska
przyrodniczego poszczego6lne zagadnienia sa szczegdlowo przeanalizowane zar6wno w
opracowaniu ekofizjograficznym do planu ogolnego jak iw prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej na potrzeby planu ogdlnego.

Plan og6lny uwzglednia ochrong form ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi obszarow chronionego krajobrazu oraz obszarow Natura 2000:

e plan zadan ochronnych ,,0stoja Druzno” - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. U. Woj. Warm.-
Maz. z 30 grudnia 2014 r., poz. 4319) wraz ze zmiang ustanowiong zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20 maja 2016
r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. 23 maja 2016 r., poz. 2212).

e plan zadanh ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013-
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
lipca 2024 r (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2024 r., poz.
3512).



Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, okreslajac ustalenia planu ogélnego gminy zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegolnosSci
przez:

., 1) ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym

na terenach eksploatacji ztoz kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami

2) uwzglednianie obszarow wystepowania ztoz kopalin oraz obecnych i przyszlych

potrzeb eksploatacji tych ztoz

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze

szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki

odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania

i ksztaltowania terenow zieleni

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem

w zwiqzku z prowadzeniem gospodarki rolnej

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych

Sa) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,

ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN:

Plan ogoélny uwzglednia racjonalne gospodarowanie gruntami i uwzglednia nastgpujace
wytyczne opracowania ekofizjograficznego:

=  wylaczy¢ spod zabudowy tereny rolne klas bonitacyjnych I- III chronione z mocy prawa
przed zabudowa nie zwigzana z rolnictwem i obstuga wsi, z wyjatkiem terendw, ktoére
zgodnie z przepisami odrgbnymi uzyskaja zgode¢ na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze lub tereny zabudowy zagrodowe;j 1 produkcji rolnej;

= nauzytkach rolnych klas I-1II wyznacza¢ obszar uzupetnienia zabudowy na warunkach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r.,
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy w planie og6lny.

Opracowanie ekofizjograficzne nie wykazato wystepowanie udokumentowanych zt6z
oraz obszarow 1 terendw gorniczych na terenie gminy Markusy. W konsekwencji plan ogdlny
nie wyznacza stref goérnictwa SG. Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) wigzato si¢ przede wszystkim z kontynuacja zabudowy w
strukturach juz wyksztatconych.

Plan og6lny poprzez odpowiednie przeznaczenie terendéw oraz ochrong dolin rzecznych
wspiera dzialania ograniczajace degradacje srodowiska przyrodniczego. Inwestycje takie jak
budowa nowej zabudowy czy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej moga powodowa¢ zmiany
w warunkach gruntowych, jednak ich wplyw powinien by¢ minimalizowany poprzez
szczegdtowe badania geotechniczne oraz racjonalne zarzadzanie masami ziemnymi.

W planie ogélnym uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wod podziemnych oraz obszary
chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z zapisami opracowania
ekofizjograficznego, przy projektowaniu nowej zabudowy wzigto pod uwage zapisy aktow
prawnych powotujacych zlokalizowane na terenie gminy formy ochrony przyrody. Plan ogdlny

~



wyklucza mozliwo$¢ realizacji zabudowy na terenie rezerwatu przyrody Ostoja Druzno. Tereny
lasow co do zasady ujete sa w ramach strefy otwartej (SO).

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje na rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej lub
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, w celu ograniczenia ich odprowadzania do
systemu ciekdéw, kanatow i rowow melioracyjnych. Wprowadzenie odpowiednich zapiséw do
przysztych dokumentéw planistycznych o konieczno$ci rozbudowy sieci kanalizacyjnej
pozwoli na minimalizacj¢ ryzyka zanieczyszczen wod.

Wprowadzenie terendw zieleni jako profili dodatkowych daje mozliwos¢ w przysztosci
na racjonalne zagospodarowanie poszczegolnych obszarow wsi, przy zachowaniu rOwnowagi
pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami zieleni urzadzonej i naturalne;j.
W celu zachowania zréwnowazonego rozwoju terendw zabudowanych okreslono réwniez
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych.

Projektowane ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych. W sposob przemys$lany wyznaczono strefy funkcjonalne dostosowujac
przeznaczenie terenow do ich warunkéw $rodowiskowych 1 fizjograficznych, co wspiera
racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi i ochrone §rodowiska. Dzigki takim dziataniom
mozliwe jest ograniczenie potencjalnych zagrozen wynikajacych z rozwoju zabudowy oraz
dziatalno$ci gospodarczej cztowieka.

Na terenie gminy Markusy nie przewiduje si¢ znaczacych przeksztatcen rzezby terenu
w zwigzku z realizacja planu ogoélnego. Zmiany beda dotyczy¢ glownie obszarow
przeznaczonych pod nowa zabudowe co ma bezposredni zwigzek z powstajaca zabudowa
(posadowienie budynku).

Ponadto na terenie gminy wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Tereny
te charakteryzuja si¢ podwyzszonym ryzykiem zalania, co wymaga szczegdlnej uwagi
w procesie planowania przestrzennego i lokalizowania nowych inwestycji. Wzi¢to pod uwage
wytyczne przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym, odnoszace si¢ do ograniczenia
lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszary
zalewowe powinny by¢ pozostawione w stanie naturalnym, a ich uzytkowanie ograniczone do
dzialan ekstensywnych, takich jak zalesianie czy ochrona terenéw zielonych. W miejscach
gdzie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono w przewazajacej
wiekszosci strefy SO.

Wyznaczenie stref planistycznych poprzedzone bylo analiza krajobrazu gminy,
a ostateczny ich ksztatt dopasowany do uwarunkowan gminy. Wyznaczajac tereny pod nowa
zabudowe wzigto pod uwage rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Ponadto wzigto pod uwage wytyczne przedstawione w
opracowaniu ekofizjograficznym:

= zaprojektowano tereny pod rozw0j nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji
istniejacych struktur wsi oraz poprzez uzupetnianie istniejgcych luk w zabudowie;

= zaprojektowano tereny pod rozwo6j zabudowy w nawigzaniu do istniejacych
historycznych uktadéw wsi i tradycji osadniczych na Zutawach;

= zapobiezono lokalizowaniu dominant wysoko$ciowych, wielkokubaturowych
1 wielkopowierzchniowych, mogacych stanowi¢ dysharmoni¢ w krajobrazie;

= ograniczono lokalizacj¢ funkcji ucigzliwych w najblizszym sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej;



= zachowano przedpola ekspozycji, osie widokowe i1 punkty widokowe.

Wprowadzenie przeznaczen uzupetniajagcych w postaci terendow zieleni (nieurzadzone;,
urzadzonej) ma na celu zachowanie rownowagi pomi¢dzy terenami zabudowanymi a obszarami
naturalnymi. Bezposredni przeklad na ochrone¢ krajobrazu maja ustalenia planu ogdlnego
odnoszace si¢ do poszczegdlnych wskaznikow zabudowy — intensywno$¢ zabudowy
1 wysoko$¢ zabudowy, ktore zostaly dostosowane do istniejagcego od lat uksztaltowanego
zagospodarowania obszaréw wsi. Tym samym zapewniono harmonijny rozwoj przestrzenny,
zgodny z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz z poszanowaniem charakteru
gminy. Dzigki uwzglednieniu zasad ochrony krajobrazu zachowane zostang naturalne zatozenia
i uksztattowanie rzezby terenu. Zmiany w zagospodarowaniu gminy Markusy przewidziane
w planie ogélnym sg na tyle mato spektakularne, ze jego realizacja nie wptynie znaczaco
na zmiany klimatu w skali catej gminy.

Przyszte ustalenia planéw miejscowych uszczegotowia oraz usankcjonujg ochrong
srodowiska. Plan ogdlny jest dokumentem, ktéry wyznacza kierunki przysztego
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomos$ci gminy Markusy, nie przesadza jednak
o konkretnej inwestycji. Dopiero na etapie sporzadzanych zmian miejscowego planu wiadze
gminy przeanalizujg szczegotowo sposob przysztego zagospodarowania konkretnej dziatki
ewidencyjne;j.

Podsumowujac, wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego wpisuja si¢
w kierunki rozwoju przestrzennego gminy Markiusy, ktore nakreslone zostaty w dokumentach
strategicznych oraz srodowiskowych gminy jak i dokumentach sporzadzonych na potrzebny
planu ogdlnego. W planie ogoélnym uwzgledniono warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska oraz zapewniono proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej 1 prawidlowych
warunkow zycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy
funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, przy jednoczesnym racjonalnym przeznaczaniu nowych terendéw zwigzanych
z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
zostaly bezposrednio uwzglednione w ustaleniach planu ogdlnego, w tym w zakresie:

e struktury przestrzennej i kierunkow rozwoju zabudowy,

e ochrony terenow cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

e Wwyznaczania obszard0w wymagajacych szczegélnego traktowania ze wzgledu na
ochrone §rodowiska 1 przyrody.

W odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka oraz klesk
zywiotowych wskazano przede wszystkim tereny otwarte.



6 PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogolny Gminy Markusy sporzadzany
na podstawie Uchwaty 11/8/2025 Rady Gminy Markusy z dnia 26.02.2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Markusy. Zasadnos$¢ przystapienia
do sporzadzenia planu og6lnego gminy wynikata z obowigzku opracowania przez gming planu
ogolnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Opracowanie obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

W planie ogélnym gminy wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z art. 13c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz.
538)isgto:

v' SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
SU — strefy ustugowe,
SP — strefy gospodarcze,
SR — strefy produkcji rolniczej,
SI — strefy infrastrukturalne,
SN — strefy zieleni i rekreacji,
SC — strefy cmentarzy,
SO — strefy otwarte,
SK — strefy komunikacyjne.

AN NI N N N NI N M

Ponadto plan okresla gminne standardy urbanistyczne, ktére to obejmuja gminny
katalog stref planistycznych tj.: profil funkcjonalny stref planistycznych, warto§ci maksymalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Zapisy planu ogoélnego gminy Markusy beda uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu (w przypadku utraty mocy ustalen
obowigzujacego mpzp).

Projekt planu ogdlnego gminy Markusy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego
kolejno:

1) Rada Gminy Markusy podjeta uchwatg Nr 11/8/2025 Rady Gminy Markusy z dnia
26.02.2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Markusy.



2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 30 kwietnia 2025 r. (w ustawowym terminie wptyng¢to
7 wnioskow);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogo6lnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogolnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, projekt planu ogolnego gminy Markusy spelnia wymogi
obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Markusy do
uchwalenia.

~



7 ZALACZNIKI

Zalgcznik nr 1. Gminny katalog stref planistycznych

Zalgcznik nr 2. Czesé graficzna uzasadnienia - Wizualizacja Planu ogoélnego Gminy
Markusy

Zalgcznik nr 3. Czesé graficzna uzasadnienia - Uwarunkowania gminy Markusy

Zalgcznik nr 4 Wykaz zabytkow na terenie gminy Markusy

PRZY OPRACOWANIU NINIEJSZEGO PLANU OGOLNEGO WYKORZYSTANO
NASTEPUJACE MATERIALY ZRODELOWE [aktualne na dzien nie wcze$niejszy niz
dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia]:

¢ Dane Urzgdu Gminy Markusy, w tym m.in.:

1. Strategia Rozwoju Gminy Markusy na lata 2025 - 2034,

2. Raport o stanie gminy Markusy za 2024 rok.

3. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Markusy na lata 2018 — 2021
z perspektywa do roku 2025.

4. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Markusy.

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

e Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

e Uchwata Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego.

e  Warminsko-Mazurskie 2030. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego.

e Rocznik statystyczny wojewodztwa warminsko-mazurskiego 2024, GUS.

e Plan gospodarki odpadami wojewodztwa warminsko-mazurskiego na lata 2023 - 2028.

e ,Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r.”, 2025.

e Informator PSH Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, PIG 2017.

e Dostepne zrodta internetowe, w tym:

v’ Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
https://geoserwis.gdos.gov.pl/

v Formy ochrony przyrody - Standardowy Formularz Danych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP

v Gtowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2025 r.

v’ Mapy zagrozenia powodziowego, https://isok.gov.pl/hydroportal.html

v" Regionalna Sie¢ Szerokopasmowa, https://rss.warmia.mazury.pl

e Materiaty kartograficzne:

v’ mapa zasadnicza i ewidencyjna gminy Markusy— pochodzgca z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
v baza danych obiektow topograficznych BDOT10k
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/BDOT/WMS/PobieranieBDOT 10k
v' mapa glebowo-rolnicza — https://atlas.warmia.mazury.pl/atlas/rolnictwo/.



CZESC GRAFICZNA uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych

przestrzennych, o ktorych mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ich wizualizacje stanowi plik w postaci elektronicznej (GeoTiff)
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych (PL-2000 strefa 8).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

WYpiSOW 1 Wyrysow.
Granice dzialek ewidencyjnych pochodza ze zbioru danych bazy danych EGiB Starostwa
Powiatowego w Elblagu (licencja GN.6642.1.408.2025 2804 P z dnia 03.04.2025 r.).

GEOMETRIA OBIEKTOW PRZESTRZENNYCH stanowigcych uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastgpujacych zrodet:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny —geometria granic pochodzi z Centralnego
Rejestru Form Ochrony Przyrody — ustuga pobierania danych przestrzennych -
http://sdi.gdos.gov.pl/wfs

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig— dane pozyskano ze zbioru otwartych
danych (https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-powodziowego-
mzp/resource/42538/table https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-
powodziowego-mzp/resource/42539/table )

obszary gruntéw zmeliorowanych — dane pozyskano od Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy — dane pozyskano z Panstwowego Instytutu Geologicznego,

strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktéw powotujacych (dane pozyskano
z Urzedu Gminy Markusy, Gminnego Zaktadu Komunalnego Sp. z 0. 0.);

obszary ochronne zbiornikéw wod Srédladowych — informacje pozyskano od
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano
z ewidencji zbiorow 1 ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji
przestrzennej

https://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/ WFSServer
udokumentowane zloza kopalin— dane pozyskano z ewidencji zbioréw 1 ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w temacie:
Zasoby mineralne
(http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/ WFSServer)
lokalizacja strefy MCTR (Military Control Zone — strefa kontrolowana lotniska
wojskowego) — dane pozyskano z https://airspace.pansa.pl,

obszary ograniczonego uzytkowania — Uchwata nr XXVI1/624/17 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie utworzenia
w granicach wojewddztwa warminsko-mazurskiego obszaru ograniczonego



uzytkowania wokot Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim — JW1128
Malbork/Krasnoleka oraz uchylenia uchwaty Nr IV/112/15 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2015 r.

Regionalna Sie¢ Szerokopasmowa - https://atlas.warmia.mazury.pl/atlas/sieci/
grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne — dane
pozyskano z danych bazy danych EGiB;

zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej — dane pozyskano z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Delegatura w Elblagu — pismo znak WIOS-EI-1.7041.2.1747.19.2025.pm
z dnia 09.04.2025 r.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i techniczne — dane pozyskano od Urzad Gminy Markusy, danych
bazy danych EGiB.



Projekt

UCHWALA NR .......

RADY GMINY MARKUSY

w sprawie planu ogolnego Gminy Markusy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
zuchwatg Nr 11/8/2025 Rady Gminy Markusy z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu og6lnego Gminy Markusy, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Plan og6lny Gminy Markusy.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty sa dane przestrzenne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Markusy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Markusy



