WOJT GMINY
MARKUSY

WYKAZ WNIOSKOW
do projektu Planu ogolnego Gminy Markusy

Cze§é A. Wykaz wnioskow do projektu planu ogolnego gminy, o ktorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Propozycja rozpatrzenia
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Whiosek dotyczyl przeznaczenia dziatki pod odnawialne zrodia

1 |11.04.2025r. Wl 280404 2.0008.278/1 X energii. Wniosek uwzgledniono, przeznaczajac dziatke pod strefe

otwarta (SO) z profilem dodatkowym ..teren elektrowni slonecznej”.

27 123.04 20251

w2

280404 2.0008.370
280404 2.0008.151
280404 2.0008.153
280404 2.0008.140
280404 2.0008.241
280404 2.0008.366

Whiosek dotyczyl wyznaczenia strefy produkcji rolniczej (SR) o
profilu funkcjonalnym podstawowym "tereny infrastruktury
technicznej" i profilu dodatkowym "tereny elektrowni sfonecznych".
Wskazanie takiego przeznaczenia ma umozliwi¢ lokalizowanie
elektrowni stonecznych i magazynow energii na przedmiotowych
nieruchomosciach.

Whiosek uwzgledniono w czgéci poprzez wyznaczenie strefy
planistycznej SO, w ramach ktorej w profilu podstawowym mozliwa
jest lokalizacja infrastruktury technicznej. W ramach profilu
dodatkowego dopuszczono realizacje ..terenu elektrowni sfonecznej”.
Whniosku nie uwzgledniono w zakresie ujecia calego obszaru w
granice strefy produkcji rolniczej (SR) — wyznaczono strefe otwarta
(SO).

3 |123.04.2025r.

280404 2.0008.370
280404 2.0008.151
280404 2.0008.153
280404 2.0008.140
280404 2.0008.241
280404 2.0008.366

Patrz uzasadnienie do wniosku nr 2 (W2).

4 |28.04.2025.

W4

280404 2.0001.49

Whiosek dotyczyl zmiany przeznaczenia z terenow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej.




Bilans chlonnosci terendow opracowany na potrzeby planu ogdlnego
w oparciu o art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazal, iz na terenie gminy powierzchnia rezerw
terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa, ktore
wyznaczone zostaly w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w istniejacej zabudowie mieszkaniowej oraz w
obszarach uzupelnienia zabudowy przekracza 130%
zapotrzebowania. W zwiazku z powyzszym i zgodnie z art. 13d ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest
mozliwe wyznaczanie w planie ogélnym nowych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa poza
wyzej wymienionymi. Ponadto przez dziatke przebiega trasa
projektowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
2x400kV relacji Gdansk Blonia — Olsztyn Matki wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 70 m.

28.04.2025r.

W 4

280404 _2.0001.51

Whiosek dotyczyl zmiany przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Whiosek uwzgledniono w zakresie istniejacej zabudowy, ujmujac ja
w strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(SJ). Wniosku nie uwzgledniono w zakresie objgcia strefa SJ terenu
calej dziatki z uwagi na niekorzystne wyniki bilansu terenow (patrz
uzasadnienie do L.p. 4.

Ponadto przez dziatke przebiega trasa projektowane;j linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé 2x400kV relacji Gdansk
Blonia — Olsztyn Matki wraz z pasem technologicznym o szerokosci
70 m.

30.04.2025r.

280404 _2.0007.97
280404 2.0007.96/1

Whiosek dotyczyt zmiany przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.
Patrz uzasadnienie do L. p. 4.

30.04.2025 r.
(data stempla
05.05.2025r.)

W6

280404 2.0007.167

Whiosek dotyczyl:

e wyznaczenia na terenie wnioskowanej dziatki strefy
planistycznej - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna,

* dopuszczenia dowolnego podziatu dzialki na trzy odrgbne dziatki
budowlane,

e zachowania istniejacego siedliska, z mozliwoscia rozbudowy
funkcji mieszkalnej i przebudowy istniejacych budynkow,

e ustalenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - 30 %,




* maksymalnej wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacije nadziemne,
* minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 45 %.

Whniosek uwzgledniono w czgsci poprzez wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), w
granicach obecnego zainwestowania, dajac jednoczesnie mozliwosé
rozbudowy funkcji mieszkalnej i przebudowy istniejacych
budynkow. Wniosek uwzgledniono rowniez w zakresie ustalonego
wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
(dopuszczajac 50%) oraz wysokosci zabudowy 2 kondygnacje
(ustalono 9,5 m).

Whniosku nie uwzgledniono w zakresie przeznaczenia calej dzialki
pod strefe SJ oraz w zakresie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — ustalono 40%.

Kwestie wtérnego podzialu dzialek nie sa przedmiotem ustalen planu
ogdlnego, regulowane beda na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

30.04.2025 r.
(data stempla
05.05.20251.)

280404 2.0021.335

Whniosek dotyczyt wyznaczenia w ramach dzialki strefy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Whniosek uwzgledniono zgodnie z istniejaca funkcja w terenie.

Czg¢s¢ B. Wykaz wnioskéw do projektu planu ogélnego gminy, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym
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Al. Niepodleglosci 128

00-911 Warszawa




09.04.2025 r.

Prezes Urzedu Lotnictwa
Cywilnego
ul. M. Flisa 2
02-247 Warszawa

Gmina Markusy

1) Czesé obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Elblag:

2) obickty naturalne i sztuczne, w tym obickty budowlane, polozone w
granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢
wyzsze niz wysokodei okreslone przez te powierzchnie:

3) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej.
uwzglednia si¢ takze umieszezone na nim kominy. reklamy, anteny
oraz inne urzadzenia. a w przypadku drég lub linii kolejowych
rowniez ich skraje:

4) zabrania si¢ na terenic znajdujgcym w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy i dopuszczenia do
wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkodg lotnicza;

5) na czeSei obszaru objgtego planem zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obicktow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie ruchu dla statkow powietrznych.

Whiosek bezzasadny:
W czerweu 2025 r., zostala zaktualizowana dokumentacja rejestracyjna
lotniska Elblag, m.in. poprzez wprowadzenie nowych powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska. Zasigg obowiazujacych
powierzchni ograniczajgcych przeszkody zgodny jest z tym
przedstawionym na portalu mapowym ULC i nie obejmuje juz terenow
gminy Markusy.

10.04.2025 .

Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w
Olsztynie. Delegatura w
Elblagu, ul. Wojska
Polskiego 1, 82-300
Elblag

Gmina Markusy

Na wskazanym terenie nie wyst¢puja zaklady o zwickszonym i duzym
ryzyku wystgpienia awarii przemyslowej.

10.04.2025 1.

Warminsko — Mazurski
Urzad Wojewodzki w
Olsztynie,
Wydzial Infrastruktury i
Nieruchomosci
Al. Marsz. . Pilsudskiego
79,

10-575 Olsztyn

Gmina Markusy

Na obszarze obj¢tym opracowywanym planem nie przewiduje si¢
realizacji zadan rzadowych.




10.04.2025 r

Ministerstwo Rolnictwa i
Rozwoju Wsi
ul. Wspolna 30
00-930 Warszawa

Gmina Markusy

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi wnioskuje w nast¢pujacych
kwestiach:

—  zwrdcenie szczegolnej uwagi na potrzebg ochrony rolniczej
przestrzeni produkeyjnej i koniccznos¢ zapewnienia odpowiedniej
przestrzeni dla rozwoju produkcji rolniczej.

—  przestrzeganie przepiséw. w tym ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, w szczegolnosei dotyczacych ograniczania przeznaczania
gruntéw rolnych na cele nierolnicze (szczegdlnej ochronie powinny
podlega¢ gleby klas I- 111, zatem w pierwszej kolejnosci na cele
nierolnicze nalezy przeznaczy¢ gleby nizszych klas bonitacyjnych
(IV-VI)).

— racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi i utrzymywanie
dotychczasowego rolniczego przeznaczenia zwartych terenow
uzytkéw rolnych,

—  zapewnienie dalszej dzialalnodci funkcjonujacych gospodarstw
rolnych i zachowanie gruntow rolnych o duzym potencjale
produkeyjnym dla produkcji rolniczej.

—  opieranie si¢ na wiclokryterialnej analizie przy projektowaniu stref
planistycznych o charakterze nierolniczym.

—  zidentyfikowanie posiadanych rezerw inwestycyjnych powstalych w
ramach poprzednich procedur planistycznych, terenéw mnigj
przydatnych  dla  produkcji  rolniczej.  realnych  potrzeb
inwestycyjnych. wynikajacych ze struktury demograficznej lokalnej
spolecznosei i uwarunkowan infrastrukturalnych,

Powyzsze postulaty zostaly uwzglgdnione w czgéei.

Whiosek uwzgledniono poprzez utrzymanie w projekceie Planu ogélnego
wigkszosci kierunkow przeznaczenia wyznaczonych w dotychczas
obowiazujacych dokumentach planistycznych. Wigkszos¢ terenow,

wykorzystywanych obecnie rolniczo, w wyniku analiz funkcjonalno-

przestrzennych, zostala wlaczona do stref planistycznych SO — strefy
otwarte lub stref dopuszczajgcych rolnicze przeznaczenia tj.: SR (strefa
produkcji rolniczej) i SZ (strefa wielofunkeyjna z zabudowq zagrodowa).

Wyznaczajac poszezegolne strefy planistyczne opierano sig na analizach

funkcjonalno-przestrzennych przeprowadzonych na terenie calej gminy
oraz pordwnania zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscig




terenéw niezabudowanych w strefach wiclofunkceyjnych z zabudowgy
mieszkaniowg lub zagrodowa w calej gminie.

Natomiast z uwagi na koniecznos¢ zachowania mozliwosci rozwoju
m.in. funkcji mieszkaniowej. wniosku nie uwzgledniono dla cz¢sci
terendw obecnie wykorzystywanych rolniczo, ktére w projekceie Planu
ogolnego wskazano pod zabudowg. Wniosku nie uwzglgdniono rownicz
w zakresie wykraczajacym poza zakres merytoryczny i stopien
szezegolowosel sporzadzania Planu ogdlnego okreslony w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegolowe zasady zagospodarowania poszezegdlnych terenéw zostang
okreslone na etapie sporzadzania planow miejscowych lub ustalania
decyzji o warunkach zabudowy.

15.04.2025r

GAZ-SYSTEM S.A.
ul. Mszczonowska 4
02-337 Warszawa

Gmina Markusy

Operator Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., zgodnie 7
uzgodnionym przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki ..Planem
Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego
zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2024-2033", nie zaklada
zadan inwestycyjnych na wymienionym terenie.

Operator Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. wypowiada si¢
wylgeznie w zakresie przesylowej sieci gazowej wysokiego cisnienia,
ktdrej jest operatorem.

15.04.2025 r

Warminsko-Mazurski
Oddzial Strazy
Granicznej.
ul. Generala Wladystawa
Sikorskicgo 78,
11-401 Kgtrzyn

Gmina Markusy

Przekazanie zawiadomienia do Morskiego Oddzialu Strazy Granicznej.

16.04.2025r

Polskie Sieci
Elektroenergetyczne
Spolka Akcyjna.
ul. Focha 16,
85-950 Bydgoszcz

Gmina Markusy

Uwzgledni¢ przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napigé 2x400kV relacji Gdansk Blonia — Olsztyn Matki
wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m. Dalej zgodnie z
trescig pisma...

W planie ogélnym uwzgledniono przebieg projektowanej linii 400 kV
poprzez ujgcie jej w granice strefy otwartej (SO) i kilku fragmentach
strefy komunikacyjnej (SK) - na przecigeiach z drogami. W czgsci
graficznej uzasadnienia oznaczono przebieg linii wraz z zakresem paséw
technologicznych. (W czgéei tekstowej zawarto informacjg o




ograniczeniach w zagospodarowaniu terenu wysigpujacych w pasach
technologicznych. Nie uwzglgdniono zawarcia w uzasadnieniu
informaciji. ktore wykraczajg poza stopien szezegolowosci i zakres
merytoryczny planu ogdlnego.

16.04.2025 r

Wojewaodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w
Olsztynie,

Delegatura w Elblagu. ul.

Swigtego Ducha 19, 82-
300 Elblag

Gmina Markusy

-Nalezy w planie obja¢ ochrong zabytki i zespoly zabytkowe wraz z
zapewnieniem odpowiedniej ekspozycji.
-W podobny spos6b nalezy rowniez chroni¢ tereny wlaczone do
ewidencji zabytkéw, cmentarze menonickie oraz ewangelickie,

- nie nalezy wprowadza¢ mozliwosci lokalizacji wielkogabarytowych i
wielkoobszarowych obicktéw i urzadzen przemyslowych (duzych farm
fotowoltaicznych. wiatrowych). jak rowniez przemyslu o charakterze
uciazliwym, obicktow o skrajnie wspolezesnych formach, masztow w
strefach szezegolnie cennych krajobrazowo.,

- w przypadku przeznaczania terenéw pod nowg zabudowg
mieszkaniowg nalezy podtrzyma¢ zardwno sposob parcelacji gruntow,
jak i kompozycje ruralistyczna/ sposob lokalizacji domow i zagrod w
danej wsi, w zaleznosei od tego, czy jest to wioska lokowana w
sredniowieczu, czy sama zabudowa ol¢derska, w ukladzie ulicowki,
rzedéwki bagiennej, ulicowki wodnej (Dzierzgonka), rozporoszonej
zabudowy olederskiej przy wsi sredniowiecznej (Zwicrzno). jak i
gabaryly stosowane na danym terenie z uwzglednieniem cech
regionalnych i kontynuowac je:

-uwage nalezy zwroci¢ takze na stanowiska archeologiczne (...)

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne, profile funkcjonalne
oraz ustalone wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniaja
lokalizacje na terenie gminy: zabytkoéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow. zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewaodzkicj
ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Plan og6lny uwzglednia szeroko pojeta ochrong dziedzictwa kulturowego,
w szezegolnosei ochrong zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.
ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych. Ma to przelozenie
w ustanowionych strefach planistycznych oraz wartosciach parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczonych w ramach gminnego
katalogu stref planistycznych. Ze wzglgdu na ogolnosé dokumentu jakim

jest plan ogdlny, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz




katalog przeznaczen terenu mozliwych do realizacji w ramach
poszczegolnych  profili  funkcjonalnych  stanowig  jedynie  zakres
mozliwych docelowych wartosci i przeznaczen. Profil funkcjonalny
poszczegllnych strefl planistycznych oraz ustalone dla nich maksymalne
lub minimalne wskazniki zabudowy stanowig jedynie ramy dla
potencjalnego zagospodarowania. Uszezegdlowienie poszcezegolnych
przeznaczen terenow, parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktorych zlokalizowane sg zabytki obj¢te formami ochrony nastapi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
analiz przestrzennych i w uzgodnieniu zwytycznymi i warunkami
konserwatorskimi.

17.04.2024 .

Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w
Olsztynie,
ul. Wojska Polskiego.
82-300 Elblag

Gmina Markusy

Nalezy uwzgledni¢ wszystkie uwarunkowania wynikajace z istnicjacego
zagospodarowania oraz polozenia wzglgdem obszaréw prawnie
chronionych znajdujgcych si¢ na terenie gminy Markusy.

29.04.2024 r.

Osrodek Zamigjscowy w
Olsztynie Centralnego
Wojskowego Centrum

Rekrutacji.
Al. Warszawska 96,
10-702 Olsztyn

Gmina Markusy

Na terenie Gminy Markusy nie wystgpujg tereny zamknigte oraz strefy
ochronne resoru obrony narodowe;j.

Wigkszos¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w przestrzeni
powietrznej MCTR (Military Control Zone — strefa kontrolowana lotniska
wojskowego) ustanowionej na potrzeby lotniska wojskowego Malbork w
zakresiec wysokosci od powierzchni terenu do 609.60 m n.p.m. Przestrzen
MCTR zwigzana jest z realizacja lotow nadlotniskowych, wykonywaniem
procedur ladowania, odlotow oraz procedur odlotu po nieudanym
podejsciu,  bezposrednia bliskoscia  drég  startowych i niskimi
wysokosciami realizacji zadan lotniczych.

Ustalone w planic ogdélnym maksymalne wysokosci zabudowy w
ramach poszczegdlnych stref planistycznych nie przekraczajg zalecanej
wartosci 70 m n.p.t. W celu osiagnigcia braku wplywu na funkcjonowanie
lotniska wojskowego. w zasiggu strefy MCTR, na terenie gminy nie
dopuszczono mozliwosei lokalizacji elektrowni wiatrowych poza jedng
strefg otwarta SO w  Stalewie. ktora w profilu dodatkowym ma
dopuszczony teren elektrowni wiatrowej ze wzglgdu na przeniesienie
ustalen  obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

05.05.2025 .

Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad

Gmina Markusy

Informacja, ze przez obszar gminy nie przebiega zadna z projektowanych
lub obecnych drog krajowych, zarzadzana przez GDDKIA.




Oddzial w Olsztynie
Ul. Warszawska 89
10-083 Olsztyn

Na obszarze objetym opracowywanym planem zlokalizowane sg
urzadzenia elektroenergetyczne:

13 08.05.2025 .

Energa Operator S.A.
oddzial w Olsztynie.
ul. Tuwima 6,
10-960 Olsztyn

Gmina Markusy

- linie sredniego napigeia SN 15 kV
- linii niskiego napigcia nn 0.4 kV
- stacje transformatorowe SN/nn oraz wezly SN.
Nalezy zachowaé lokalizacje istnicjacej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w
zagospodarowaniu terenu.
Dalej zgodnie z trescig pisma...

Whioski dotvezace budowy. kolizji, norm (...) wykraczaja poza stopien
szezegdlowosei sporzadzania projektu Planu ogolnego okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okreslenie
docelowego przeznaczenia oraz zasad i sposobow zagospodarowania
terendw zostanic wypracowane na etapie sporzadzania planow
miejscowych lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.
Nadlesnictwo Elblag wnosi o zachowanie 30-metrowego odstgpu od

14 13.05.2025 r.

Nadlesnictwo Elblag
Marymoncka 5
82-300 Elblag

Gmina Markusy

granicy drzewostanu przy lokalizacji obiektow budowlanych oraz
urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych celom
rezerwatu.

Ustalenia usytuowania obiektéw budowlanych dotycza procedury
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o
warunkach zabudowy. a nastgpnie pozwolenia na budowg. Wniosek
wykracza poza stopien szezegolowosci planu ogélnego
Whiosek o uwzglednienie masztow telekomunikacyjnych o wysokosci

15 10.07.2025 r.

Komenda Wojewddzka
Policji w Olsztynie
Pstrowskiego 3 bud 3
10-049 Olsztyn

Gmina Markusy

50 m wolnostojacych oraz nadbudowanych (liczac od poziomu terenu).

Whnioskowane zapisy wykraczaja poza stopiei szczegolowosci i zakres
merytoryczny planu ogolnego.
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Zalaczniki:

— whnioski wymienione w wykazie

—=Z/

_™m&r Dorota Wasik.........
(podpis wojta)





